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1. UuvoD

1.1. Hlavni cile reseni

Obec Vlastéjovice nema platny uzemni plan. S ohledem na soudasny stav, obec potfebuje mit
pravni nastroj a dokument, podle néhoz by bylo moZno fidit a regulovat jeji rozvoj. Proto, v dobé, kdy

je obec vystavena tlaku zajmu obyvatel o nové plochy pro bydleni,

tlaku majitell pozemku

realizovat na pozemcich investice a zajmu investorl o U¢ast na rozvoji Uzemi, obecni zastupitelstvo
pofizuje uzemni plan obce.

Obec VLASEJOVICE, v souladu s ustanovenim § 6 a § 44 zakona &.183/2006 Sb. (stavebni zékon)
a podle vyhlasky ¢.500/2006 Sb., pfedklada nyni pro OBEC VLASTEJOVICE NAVRH UZEMNIHO
PLANU. Porizovatelem Gzemniho planu je z hlediska ustanoveni § 6 a § 24 odst.1, stavebniho
zakona MESTO KUTNA HORA, obec s rozsifenou plisobnosti.




Obec vyuziva institutu tzemniho planovani k vytvoreni pfedpokladu pro vystavbu a pro rozvoj celého
spravniho uzemi obce, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek hospodaiského rozvoje obce,
s ohledem na udrzitelnost kvality Zivotniho prostfedi a soudrznost spole€enstvi obyvatel tzemi.
Duvodem vypracovani Uzemniho planu je dlouhodoba potfeba obce zajistit jeji komplexni a
harmonicky rozvoj i jeji prosperitu, zaroven vSak zachovat a zlepSovat kvalitu spoleéné sdileného
zivotniho prostfedi.

1.2. Vyuziti dosud zpracované uzemné planovaci dokumentace

e Zpracovatel v navrhu uzemniho planu vychazel z téchto dokumentaci :

- URBAN’IS:TICKA,STUDIE’ z roku 1998, zpracovana ing.arch.Janem Malatem
- ZADANI UZEMNIHO PLANU, schvélené zastupitelstvem obce dne 19.9.2008

e Zpracovatel respektoval nasledujici souvisejici podklady :

- Uzemni plan VUC Sttedni Polabi z roku 2006
- Podklady, tykajici se ochrany zivotniho prostredi.

e Dale byly specifikovany obci Vlastéjovice pozadavky Ustné i pisemnou formou.

1.3. Splnéni zadani uzemniho planu

Zadani uzemniho planu bylo vypracovano a projednano v pribéhu roku 2007 a 2008 a schvaleno
dne 19.9.2008 usnesenim zastupitelstva ¢.36/2008. V zadani jsou definovany zasady z hlediska
pozadavku obce na jeji rozvoj, navaznosti na plivodni osidleni a Uzemni souvislosti, na dopravni
napojeni, na demografické predpoklady, na ohleduplnost k Zivotnimu prostfedi a kulturnimu dédictvi.
Kladl se velky duraz na moznosti technického vybaveni predmétného Gzemi. V navrhu uzemniho
planu se pIné vychazi z téchto podminek.

Nyni predkladany Navrh uzemniho planu vychazi z aktuelnich pisemnych a Ustnich pozadavku
obce Vlastéjovice a jejich rozvojovych tendenci. Respektuje vymezeni souvisejicich urbanistickych
vazeb a prostorovych vztahd v Uzemi a bere v Uvahu poznatky z mistniho Setfeni a technickych
podminek v obci. Vychazi z danych prostorovych, technickych a bezpecnostnich Ilimitd a
predpokladanych souvislosti, a to zejména:

- uspofadani sou€asné zastavby obce

- pfirodnich systému a systému USES

- konfigurace terénu

- komunikagniho systému a infrastruktury

- technickych limith vyuziti Gzemi

- ochrannych a bezpecnostnich pasem technické infrastruktury

Navrh Gzemniho planu respektuje stanoviska dotéenych organii a spravcu siti k zadani UP. Dale
navrh uzemniho planu zohledriuje vysledky Vyhodnoceni vlivu Uzemniho planu z hlediska vlivd na
uzemi Natura 2000, jehoz zpracovani vyplynulo z Koordinovaného stanoviska Krajského ufadu
k zadani UP.

Oproti zadani uzemniho planu, kde znaceni v grafické €asti mélo pouze informativni charakter, byla
v navrhu Uzemniho planu pouZita metodika MINIS, jednotlivé plochy jsou nyni znafeny dle
odpovidajicich kédd a nové ocislovany. (VSechny rozvojové plochy maiji hlavni kéd Z s &islem a
podkdd.)

Na zakladé pozadavku Obce Vlastéjovice, definovaného v zadani uzemniho planu, bylo v navrhu
uzemniho planu podle § 31, odst.2 stavebniho zakona spojeno zpracovani a projednani konceptu a
navrhu uzemniho planu obce.




2. RESENi UZEMNIHO PLANU

| A - VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi obce bylo stanoveno v roce 1966. Od této doby se zastavba obce rozsifovala i za
vymezenou hranici. Nyni v navrhu Uzemniho planu se dle potfeb rozvoje obce stabilizuji souasné
plochy zastavby a navrhuje se dale rozSifeni zastavitelného uzemi.

,Hranice zastav&ného tzemi Vlast&jovice (dale jen ZU) je vymezena (aktualizovana)
ke dni 30. 4. 2020 celkova plocha zastavéného Uzemi ¢ini 294,99 ha.”

Spravni uzemi obce Vlastéjovice ma celkovou vyméru 1905 ha, ma 8 ¢asti (Vlastéjovice, Kounice,
MiloSovice, Skala, Budd&ice, Volava Lhota, Pavlovice a Bfezina) a zabira téchto 6 katastralnich
uzemi:

- katastralni Uzemi Bfezina - vyméra 84 ha

- katastralni uzemi Kounice - vyméra 668 ha

- katastralni uzemi MiloSovice - vyméra 134 ha

- katastralni Uzemi Pavlovice - vyméra 260 ha

- katastralni Uzemi Vlastéjovice - vyméra 482 ha
- katastralni Uzemi Volava Lhota - vyméra 277 ha

Obec patfi dle sou¢asného poctu 458 obyvatel v izemi k menSim sidlim.

B - KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

B1l. CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMi

Obec Vlastéjovice nalezi do okresu Kutna Hora, do spravniho uzemi obce s rozSifenou pu-
sobnosti Kutna Hora.“.

Krajina feSeného uzemi je tvofena plochou pahorkatinou rozfezanou udolimi potoku a feky Sazavy.
Vodni toky, odvadéjici vody z uzemi se smérem k jihu vice zafezavaji a vytvareji hluboka udoli se
strmymi svahy. Ve vySe umisténych plochach terén dosahuje vysky az 573 m n.m. Reka Sazava se
svym hlubokym karnonovitym udolim vytvafi v dzemi pfirodni bariery. V. meandrech na narazovych
stranach se vytvofily strmé skalni Utvary, na jezernich stranach naopak mirngjsi svahy, vhodné pro
umistovani staveb. Pfirodni dominantou je kopec Fialnik. Pfedmétné uzemi je méné intenzivné ze-
médélsky obhospodafovano a ma ve vysSich polohach vétsi zastoupeni lesl. Louky a pastviny se
nachazeji na svazitéjSich pozemcich a udolich potokl. Z hlediska ekologické stability jsou nejcen-
néjsi potok Ostrovsky, Hodkovsky a Krasorovicky. Diky vySSi nadmofské vySce, znaCné Clenitosti
terénu a nizsi pfirozené Urodnosti pud si krajina zachovala do zna¢né miry pfirodni raz.

Krajina je jiz od stfedovéku osidlena a kultivovana. Ve spravnim Uuzemi obce leZi celkem 8 trvalych
sidel. Prvni pisemné zpravy pochazeji zroku 1305 o Bfeziné a Budcicich, dale z roku 1420 o
Kounicich a zroku 1454 o Skale. NejvétSim sidlem jsou Vlastéjovice, kde historické jadro vzniklo
v UZlabiné mistni vodoteCe na pravém bfehu Sazavy. Na vzniku osidleni se podilela hornicka
¢innost, tézba zelezné rudy. Vlivem nepfiznivych terénnich pomérd vznikly v i v ostatnich sidlech
nepravidelné navsi.

Ve spravnim Uzemi Zije dnes 493 trvale bydlicich obyvatel, obec ma nizkou hustotou zastavby
a nizky pocet obyvatel, na 1 ha pfipada 0,26 obyvatel. Je oblasti vyhledavanou pro bydleni i
rekreaci. Ve spravnim Uzemi je v souasné dobé 199 individuelnich rekreacnich chat a cca 10
objektl se zafizenim pro hromadnou rekreaci.




Usporadani krajiny i plvodni urbanistickda koncepce obce zUstane feSenim uUzemniho planu
zachovana. Rozvoj sidel, nalezZejicich pod spravu obce Vlastéjovice, bude smérovan do dostavby ve
volnych prolukach a rozSifeni zastavitelného uzemi po jeho okraji, v mistech navazujicich na
stavajici zastavbu. Charakter zastavby bude regulativy definovan tak, aby nepusobil v krajiné rusivé.
Zakladni koncepce rozvoje obce, pfedpoklady a podminky vyvoje obce a ochrany hodnot Uzemi jsou
dany feSenim zadani uzemniho planu, schvaleného v zafi 2008 a souvisejici predchazejici
dokumentaci.

PFi koncipovani rozvoje obce se bere zvlastni ohled na historické souvislosti a registrované kulturni
pamatky, pfirodni Gtvary a to zejména:

e V katastralnim uUzemi sidla Vlastéjovice je od roku 2005 vyhldSena pfFirodni pamatka:
Kod 4594 — Skupina tfi lip v Bud€icich (po povoleném pokaceni v r. 2006 pouze dvou) na &.parc.
67/1- zastavéna plocha a nadvofri

¢ Dle seznamu nemovitych pamatek ma obec tyto evidované pamatky :
1) Vlastéjovice, ¢.p.1,Venkovska usedlost s kapli (dim s kapli, fragmenty zdiva), €.15033/2-3530
2) Vlastéjovice — Budgice, &.p.9 - Vodni mlyn ( mlyn, hospodarska budova), ¢. 13986/2-2837
3) Vlastéjovice — Kounice, €.p.9 - Zamek (zamek, Spychar), €. 17884/2-1212
4) Vlastéjovice — Kounice, €.p.17 - Myslivna ve VSeboficich (myslivna, dim, hospodarské
staveni), ¢. 30990/2-3531

e VUzemi je definovana evropsky vyznamna lokalita CZ0213067 Sazava, kde je pfedmétem
ochrany bolen dravy.

e Dle seznamu archeologickych nalezist neni evidovdno v feSeném Uzemi nalezisté

s archeologickou kulturou. Cely katastr se vSak naléza na Uzemi s archeologickymi nalezy, pfi
zahajeni zemnich praci je nutny archeologicky prizkum.

B2. CHARAKTERISTIKA SIRSIHO UZEMi

Obec Vlastéjovice se nachazi v jihovychodni ¢asti byvalého okresu Kutna Hora. Obci s rozSifenou
pusobnosti je Mésto Kutna Hora. Vlastéjovice sousedi na uzemi stfedoCeského kraje s katastralnim
Uuzemim Horka Il a tzemim Pertoltice. Od Prahy je obec vzdalena cca 75 km. Ve vzdalenosti cca 40
km severné od Vlastéjovic lezi mésto Kutna Hora, ve vzdalenosti cca 40 km severovychodné mésto
Caslav a dale 11 km z&padné& mésto Mésto Zrué nad Sazavou. V té&chto méstech jsou zastoupeny
struktury ob&anského vybaveni, 8kolskych zafizeni, zdravotni péce i policie. Z hlediska dopravnich
vztahU je obec pIné obsluhovana prostfedky silni¢ni automobilové dopravy.

Vlasté&jovice jsou z hlediska $irSich vztahli zafazeny do feSeni Uzemniho planu velkého uzemniho

celku Stredni Polabi a vysledky, ného vyplyvajici jsou v uzemnim planu obce respektovany a feseni
uzemniho planu obce bude v souladu s tzemnim planem tohoto VUC.

B3. NAVRZENY ROZVOJ OBCE

Obec usiluje v uzemi vytvofit kvalitni podminky pro stabilizaci obyvatel. Hlavnim cilem feSeni
uzemniho planu obce Vlastéjovice je posileni a rozvoj funkce bydleni, zvySeni nabidky pracovnich
aktivit, zajisténi rozvoje technické infrastruktury a stabilizace vSech sou€asnych i navrhovanych
systému prvku pfirody v Uzemi, dale i zajiSténi podminek pro individuelni rekreaci.

Vlastéjovice Ize oznacit jako obec s vysokou hodnotou, jak obytného prostfedi, tak Gzemi
s rozsahlym rekreacnim potencidlem. Vzhledem k vétSi vzdalenosti od Prahy nelze predpokladat
rozsahlejSi transformaci rekreaéni zastavby na trvalé bydleni.




Z hlediska ochrany hodnot v Uzemi se nyni navrhované lokality nedotykaji pfirodnich utvar( ani
kulturnich pamatek. SoucCasny urbanisticky charakter jednotlivych sidel ve spravnim Uzemi
Vlastéjovic je pro zpracovani uzemniho planu vychozi a bude v feSeni respektovan.

ROZVOJ OBCE V TECHTO OBLASTECH :

POSILENI SLOZKY BYDLENI :

Zastavitelné uzemi v navrhu izemniho planu obce bude rozSifeno o plochy bydleni pro cca 250
rodinnych domkd, rozptylenych v lokalitach u jednotlivych sidelnich ¢asti po vétsiné spravniho
Uzemi. V obci se v navrhovém obdobi pfedpoklada narlst o cca 700 obyvatel. Rozvoj pfiristku
byt se navrhuje prevazujici formou individualni vystavby rodinnych doma a dale domul pro
bydleni s moznosti vyuziti pro obsluznou sféru.

ROZVOJ OBCANSKEHO VYBAVENI SE SPECIFICKYM VYUZITIM
Areal zamku v Kounicich bude rekonstruovan a upraven na viceucelové vyuziti pro spoleéenské
udalosti, ubytovani a kulturni i sportovni vyuZziti ve vazbé& na okolni kreajinu.

ROZSIRENI PLOCH PRO SPORT:
Pro uspokojeni potfeb obyvatel v oblasti sportovnich aktivit se navrhuje rozSifeni plochy pro
sportovniho hfisté, nachazejiciho se ve stfedni ¢asti obce pfi fece Sazavé.

ROZSIRENI PLOCH PRO INDIVIDUELNi REKREACI:
Harmonickda krajina feSeného uzemi je atraktivni z hlediska zajmu o rekreacni funkci, v zajmu
obce je posileni a rozvoj rekreacnich oblasti.

REALIZACE ZELENE :
Navrhuje se posileni ploch pro realizaci zelené, a to:

- stabilizuji se plochy pro realizaci regionalnich a lokalnich biocenter a pasl regionalnich i
lokalnich biokoridor

- u vytypovanych rozvojovych lokalit, pfi jejich hranici s volnou krajinou se navrhuje realizace
vysoké zelené a stromoradi

- vrozvojovych plochach na nezastavénych &astech pozemk( se predpoklada realizace
soukromé zelené

POSILENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY:
Zajisténi provozuschopnosti stavajicich zafizeni a zajisténi napojeni rozvojovych lokalit

FUNKCE, KDE SE ROZVOJ NEPREDPOKLADA :

OBCANSKE VYBAVENI

Jde o stabilizaci nynéjSiho stavu. V sidle Vlastéjovice je obecni dum s kulturnim salem a
pohostinstvim, klubovna a hasi¢ska zbrojnice, dvé prodejny smiSeného zbozi, vinarna a
ubytovani, penzion v rodinném domé&, zakladni Skola 1.-3. tf. a matefska 3kola. V Kounicich je
hasi¢skéa zbrojnice a klubovna, ve Volavé Lhoté je hasi€ska zbrojnice s klubovnou. V ostatnich
sidlech nejsou umisténa zafizeni ob&anského vybaveni.

S ohledem na charakter osidleni a ekonomické podminky v obci nelze predpokladat vyrazné
posileni sluzeb. Ostatni ob&anskou vybavenost zajistuji zafizeni v rdmci sidelni struktury ve
Zru€i nad Sazavou.

VYROBNI ZARIZENI :

V obci jsou v sou€asnosti provozovany dilny soukromych subjektl, a to zejména truhlarska,
zamecnicka, autoklempiifska a provoz autodopravy. Dale v zemédélském druzstvu je umisténo
skladovani a neruSiva opravna zemédélskych stroji. V obci se predpoklada omezeny narust
novych pracovnich pfileZitosti, dal§i pfileZitosti je nutno vyhledavat v okolnich dopravné
dostupnych sidlech.

OBHOSPODAROVANI ZEMEDELSKE PUDY:
mimo noveé definované zastavitelné uzemi zlstane zachovano.




C - URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

PFi ur€ovani rozvoje obce a definovani urbanistické koncepce se vychazi ze sou¢asného usporadani
obce, jadra obce, ze struktury zastavby a také z jejiho ohraniceni, tj. uréeného zastavéného uzemi
Z roku 1966.

C1l. OBLASTI ROZVOJE OBCE

V rozvojovych lokalitach urbanistické koncepce obce bude navazovano na strukturovani zastavby
puvodniho osidleni, nastolené sou¢asnym stavem i pfedchazejici dokumentaci. Rozvoj obce je
zaméren, jak na stabilizaci zde bydlicich obyvatel, tak na posileni a narlst po¢tu obyvatel novych i
zajisténi moznosti novych ploch pro individuelni rekreaci. Rozvoj bydleni v obci se navrhuje formou
dostavby na volnych pozemku uvnitf Gzemi, dale je zaméfen na rozSifeni zastavéného Uzemi hlavné
v jizni a zapadni ¢asti obce.

Oblasti rozvoje obce:

e dostavba rodinnych domku na nezastavénych pozemcich a ve volnych prolukach uvnitf obce

e rozsifeni zastavitelného Uzemi pro bydleni po okrajich obce a v mistech navazujicich na
stavajici zastavbu

e rozSifeni zastavitelného Uzemi s plochami pro individuelni rekreaci

e rozvoj technické infrastruktury a zajisténi jejiho rozsifeni v rozvojovém Gzemi

e respektovani a navaznost na sou¢asné usporadani dopravy (ze stavajici silniéni sité se odvozuje
souvisejici dalSi sit mistnich obsluznych komunikaci a systém inzenyrskych siti)

e zachovani a rozifeni prirodnich struktur zelen& v obci, stabilizace navrhovanych systémt USES
a ostatnich prvk{ pfirody

e omezeni funkci na plochach, vyplyvajici z vymezeni ochrannych pasem a limita v zemi

C2. VYCET FUNKCNIHO VYUZITi PLOCH

V navrhu tzemniho planu je pouzita metodika MINIS, jednotlivé plochy stavajicich struktur jsou
znaceny dle odpovidajicich kédli. Rozvojové plochy jsou oznaceny hlavnim kédem Z, jsou
oznaceny ¢islem a maji dle zplsobu vyuziti podkaéd.

e SV -PLOCHY SMISENE OBYTNE VENKOVSKE - CELKEM 7,225 ha

Plochy Z11 a Z14 byly z navrhu UP dle rozhodnuti zastupitelstva obce vypustény. Rozvoj ploch
obytnych smiSenych se pfedpoklada v nasledujicich ozna¢enych lokalitach :

Z 01-SV | 0.556 ha
Z 02-SV | 2.196 ha
Z03-SV | 0.371 ha
Z 04-SV | 0.439 ha
Z05-SV | 1.434 ha
Z 06-SV | 0.545 ha
Z07-SV | 0.475 ha
Z 08-SV | 0.349 ha
Z 09-SV | 0.222 ha
Z10-SV | 0.404 ha
Z38 SV | 0,234 ha




e VX —ZEMEDELSKA VYROBA A SKLADOVANI SE SPECIFICKYM VYUZITIM - CELKEM 0,542 ha

Zastavitelné uzemi bude rozsifeno o plochy zemédélské vyroby a bydleni spravce zafizeni

Z12-VX | 0.374 ha
Z13-VX | 0.168 ha

e BV-BYDLENi VRODINNYCH DOMECH VENKOVSKE — CELKEM 15,617 ha

Zastavitelné uzemi bude rozsifeno o plochy bydleni tak, aby byl v celém spravnim Gzemi obce
v navrhovém obdobi zvySen podéet na cca 700 stale bydlicich obyvatel. Rozvoj ploch pro
bydleni se pfedpoklada v nasledujicich oznaéenych lokalitach :

Z15-BV | 0.561 ha
Z16-BV | 1.050 ha
Z17-BV | 0.430 ha
Z18-BV | 0.417 ha
Z19-BV | 0.031 ha
Z20-BV | 0.022 ha
Z21-BV | 0.704 ha
Z22-BV | 1.720 ha
Z23-BV | 4.420 ha
Z24-BV | 2.920 ha
Z25-BV | 1.775 ha
Z 26- BV |realizovano
Z27-BV | 0.182 ha
Z28-BV | 0.411 ha
Z29-BV | 0.613 ha

e RI-STAVBY PRO INDIVIDUELNi REKREACI — CELKEM 4, 093 ha

Nové plochy pro individuelni rekreaci se pfedpokladaji v téchto lokalitach :

Z30-RI | 1.170 ha
Z31-Rl | 1.323 ha
Z 32- Rl | 0.409 ha
Z 33- RI Jrealizovano
Z 34- Rl | 0.092 ha
Z 35-RIl | 0.612 ha

e 0OS — OBCANSKE VYBAVENI t&lovychovna a sportovni zafizeni - CELKEM 0,832 ha

Z- 0OS 36| 0.832 ha

e TI—TECHNICKA INFRASTRUKTURA - CELKEM 0,754ha

Z-TI139 | 0,137 ha
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Z-TI41 | 0.617 ha

e OX - OBCANSKE VYBAVENI — SE SPECIFICKYM VYUZITIM - CELKEM 2,466 ha

P — OX 1 (ZS, RN)| 2.466 ha

Pozn.: v ploSe prestavby

e RN - REKREACE - NA PLOCHACH PRIRODNIHO CHARAKTERU - CELKEM 2,349 ha

Z- RN 40 2.349 ha

D - KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Pro feSeni infrastruktury byl smérodatny vychozi sou€asny stav vSech zafizeni.

D1. DOPRAVA

J SILNICNi DOPRAVA

Obec je obslouzena plGvodnimi silnicemi lll. tfidy ¢&is. 33913, 33914, 33918, 33919 a 3399.
Tato koncepce, ktera tvofi nosnou komunikaéni kostru Uzemi, zlstane v feSeni Uzemniho
planu zachovana. Také zlstanou nezménény Sitkové parametry komunikaci, vzhledem
k tézkym terénnim pomérim v Uzemi.

Pro napojeni rozvojovych lokalit budou na tuto silniéni sit' jsou pfipojeny dale mistni ucelové
komunikace, zpfistupfiujici jednotlivé &asti obce, stavby a pozemky. Z hlediska vyvoje Ize
povazovat tuto koncepci za stabilizovanou.

V8echny nové navrhované lokality jsou pfistupné a napojitelné na tuto sit. V jednotlivych
lokalitach dale pak bude zvolen systém obsluznych komunikaci, jejichz uspofadani bude
vychazet ze skuteCnych kapacitnich narokl a bude pfedmétem FeSeni dalSi dokumentace.
Doprava v klidu bude u jednotlivych lokalit feSena uvnitf nové navrhovanych ploch.

. DOPRAVNi NAPOJENiI ROZVOJOVYCH LOKALIT
dle jednotlivych &asti obce - sidel :

Z 01 - SV Pavlovice, z mistni komunikace

Z 02 - SV Pavlovice, z mistni komunikace

Z 03 - SV Pavlovice ze silnice 111/33913

Z 04 - SV Volava Lhota, ze silnice 111/33913
Z 05 - SV Volava Lhota, z mistni komunikace
Z 06 - SV Volava Lhota, z mistni komunikace
Z 07 - SV Kounice, z mistni komunikace

Z 08 - SV Kounice, z mistni komunikace

Z 09 - SV Kounice, ze silnice 111/33914

Z 10 - SV Kounice, z mistni komunikace

Z 12 - VX MiloSovice, z mistni komunikace

Z 13 - VX MiloSovice, z mistni komunikace
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Z 15 - BV Volava Lhota, ze silnice 111/33913
Z 16 - BV Budcice, z mistni komunikace

Z 17 - BV Kounice, ze silnice 111/33914

Z 18 - BV Kounice, ze silnice 111/33914

Z 19 - BV Kounice, ze silnice 111/33914

Z 20 - BV Kounice, ze silnice 111/33914

Z 21 - BV Kounice, ze silnice 111/33914

Z 22 - BV Kounice, ze silnice 111/33914

Z 23 - BV Kounice, ze silnice 111/33914

Z 24 - BV Vlastéjovice, ze silnice 111/3399

Z 25 - BV Vlastéjovice, ze silnice 111/3399

Z 26 - BV Vlasté&jovice, realizovano

Z 27 - BV Vlasté&jovice, z mistni komunikace
Z 28 - BV Vlasté&jovice, z mistni komunikace
Z 29 - BV Vlastéjovice, z mistni komunikace
Z 30 - Rl BudcCice, z mistni komunikace

Z 31 - Rl Budgice, z mistni komunikace

Z 32 - Rl Kounice, z mistni komunikace

Z 33 - RI Vlastéjovice, realizovano

Z 34 - RI Vlastéjovice, z mistni komunikace

Z 35 - RI Vlastéjovice, z mistni komunikace

Z 36- OS Kounice, hfisté ze silnice 111/33914

Z 38 - SV Volava Lhota, z mistni komunikace

Z 40 - RN (ZS, RN) Kounice, ze silnice 111/03313
P1 - OX (ZS, RN) Kounice, ze silnice 111/03313

. AUTOBUSOVA HROMADNA DOPRAVA

V8echna sidla ve spravnim Uzemi obce Vlastéjovice jsou obslouzena vefejnou autobusovou
Autobusova doprava je uzemi zajisténa spoji ¢. 240020, 240023, 240048, 240580, 350310,
600600, se zastavkami v MiloSovicich, Pavlovicich, Vlastéjovicich a Volavé Lhoté.

V kazdé této Casti obce je zfizena jedna zastavka autobusl, jejich umisténi se v navrhu
uzemniho planu stabilizuje.

o ZELEZNICNi DOPRAVA

Zelezniéni doprava po trati Zru¢ nad Sazavou - Lede& nad Sazavou ma v Uzemi z hlediska
SirSich vztaht nezanedbatelnou ulohu. A to jak pro dopravu osob, tak pro nakladni pfepravu
(odvoz Stérku z kamenolomu). Zastavku na trati ma sidlo Bfezina, ¢ast obce Budd&ice a ve
Vlastéjovicich je nadrazi.

D2. vODOVOD

SIDLO VLASTEJOVICE

V katastralnim Uzemi Vlastéjovice je vybudovan pouze €aste¢ny vodovod. V navrhovém obdobi se
predpoklada jeho rozSifeni pouze v centralni &asti sidla.

Ve smyslu Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci StfedoCeského kraje a informaci od Obce
Vlastéjovce je sidlo ze 60 % zasobeno z domovnich studni. Kvalita vody nevyhovuje platnym
pfedpisim v obsahu NO3 a bakteriologickém znecisténi. Vydatnost studni je mala, zavisla na
mnozstvi atmosférickych srazek. V obci jsou obecni studné, v nichz je kvalita vody hodnocena jako
uZitkova a mistni studanka v dolni &asti obce s kvalitou vody vyhovuijici platnym vyhlaskam. Cast
obyvatelstva je zdsobena z vodovodu pro matefskou Skolu, kde je Upravna vody. Trvale je tfeba
sledovat kvalitu vody ve vyuzivanych zdrojich a v pfipadé, Ze nebude vyhovovat platnym pfedpisim,
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kterymi se stanovi poZadavky na pitnou vodu, bude vhodné vyuzit individualni dpravu vody, nebo si
obyvatelé zajisti potfebné mnozstvi vody pro pitné ucely ve formé balené pitné vody.

SIDLA BREZINA, KOUNICE, MILOSOVICE, PAVLOVICE, VOLAVA LHOTA

Tyto &asti spravniho uUzemi obce jsou zasobovany z domovnich studni. Vydatnost studni je
nedostate¢na, kvalita vody neodpovida platné vyhlasce. V obcich je jedna vefejna studna, v niz je
kvalita vody hodnocena jako uZitkova.

Stav zasobovani pitnou vodou se nebude ménit. V dalekém vyhledu ve smyslu Planu rozvoje
vodovodu a kanalizaci Stfedo¢eského kraje je navrhovano pfipojeni obce na skupinovy vodovod,
kterym je z UV Zelivka zasobovano Havlickobrodsko a to na pfivadéé Zrug n.Sazavou. -
Lede€ n.Sazavou. Z tohoto pfivadéce bude odbockou zasobovan nové navrzeny vézovy vodojem
Cejtice, z néhoz bude zasobovana gravitaéné obec Cejtice, odtud bude zasobni fad pokragovat
gravitatné do sidel MiloSovice a Kounice. Pro sidla Bfezina, Pavlovice a Volava Lhota se
doporucuje provést hydrogeologicky prizkum s cilem nalezeni nového zdroje s odpovidajici kvalitou
i kapacitou. Vzhledem k nizkému poctu obyvatel se nepifedpoklada vystavba vodovodu pro vefejnou
potfebu. VeSkera tato navrzena opatfeni budou realizovana po roce 2015. Trvale je vSak tfeba
sledovat kvalitu vody ve vyuzivanych zdrojich a v pfipadé, Ze nebude vyhovovat platnym pfedpistm,
kterymi se stanovi pozadavky na pitnou vodu, bude vhodné vyuzit individualni dpravu vody, nebo si
obyvatelé zajisti potfebné mnozstvi vody pro pitné ucely ve formeé balené pitné vody.

D3. KANALIZACE

SIDLO VLASTEJOVICE

Sidlo Vlastéjovice ma vybudovany systém splaskové kanalizace pro vefejnou potfebu. Odpadni vody
jsou cistény v gistirné odpadnich vod na pozemku 383/9. Mimo odpadnich vod bézného
komunalniho charakteru se vyskytuji v obci jako producenti vétsiho mnozstvi odpadnich vod ZD
Pertoltice a Kamenolom. Destové vody jsou odvadény destovou kanalizaci do feky Sazavy.

SIDLA BREZINA, KOUNICE, MILOSOVICE, PAVLOVICE, VOLAVA LHOTA

Tyto &asti spravniho Uzemi obce nemaji vybudovany systém kanalizace pro vefejnou potiebu.
Splaskové vody jsou zachycovany v bezodtokych jimkach a vyvazeny na zemédélské pozemky. Po
vybudovani COV ve Vlast&jovicich budou zde splasky likvidovany. Ve vSech sidlech spravniho
uzemi je vybudovana €astecné deStova kanalizace a &aste€né jsou deStové vody ze zpevnénych
ploch a stfech rodinnych domkt likvidovany na vlastnich pozemcich. Destové vody jsou odvadény
dedtovou kanalizaci do mistni vodotece.

S ohledem na velikost téchto ¢asti obce a vzhledem k tomu, Ze k zasobovani pitnou vodou jsou vyu-
Zivany mistni podzemni zdroje neni investi¢né a provozné vyhodné budovat Cistirnu odpadnich vod
a kanaliza¢ni sit. Proto bude nezbytné zajistit po roce 2015 rekonstrukci stavajicich nebo vystavbu
novych akumulaénich jimek pro zachycovani odpadnich vod. V roce 2020 budou veskeré odpadni
vody akumulované v bezodtokych jimkach likvidovany na Cistirné odpadnich vod ve Vlastéjovicich.

D4. ELEKTROROZVODY

V sougasné dobé je obec Vlast&jovice zdsobena z nadfazené soustavy CEZ Distribuce a.s., oblast
stfed. Zaijisténi narlstu spotfeby a napojeni zastavby v navrhovanych rozvojovych lokalitach je za-
sadné podminéno vystavbou a dostavbou technické vybavenosti s vystavbou trafostanic dle kon-
krétnich kapacitnich potfeb a lokalnich podminek.

Dale vzhledem k hustoté zastavby a provozu v centru Vlastéjovic vzesla v obci potfeba pfebudovat
stavajici nadzemni vedeni 22kV na vedeni podzemni, a to na zakladé soucinnosti s provozovatelem
sité.
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D5. PLYNOFIKACE

Obec nema vybudovano zasobovani plynem a v navrhovém obdobi se nepodita s plynofikaci obce.

D6. TELEKOMUNIKACE

- V Uzemi obce pusobi jako provozovatel telekomunikaénich sluzeb Telefonica 02 Czech republik
a.s. Z mobilnich operatoru je to firma T-Mobil Czech Republic a.s.

- Pfijem televiznich signalt je pokryt z vysilade Praha — Zizkov, Krasny a Javofice. Pfijem je
zajitovan individualnimi anténami. Kabelovy rozvod neni v obci vybudovan a do budoucna se
téz nepredpoklada.

- Telefonni sit: Obec je napojena na uUstfednu, situovanou v jeji centralni Casti. Stavajici sit
pokryva nyni potfeby obce, avSak pro dalSi rozvoj bude tfeba potfeby vystavby pokryt novymi
rozvody z rozvadécCe, popf. jeho kapacitu rozsifit.

PFfi rozvoji uzemi a navrhovanych zamérl dostavby obce bude bilance kapacitnich potfeb
telekomunikaci odvozena odhadem v navaznosti na navrhovany narlist zastavby jednotlivych lokalit.
Souvislosti s rozvojem Uzemi budou feSeny v ramci rozvojovych tendenci jednotlivych firem.

E - KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

E1. VYCHOZIi STAV

¢ Reliéf krajiny

Krajina feSeného uzemi se nachazi na nejvyssi vySkové urovni v byvalém okrese Kutna Hor, a to ve
stanovené nadmoiské vySce od 354 m.n.m. Lesni porosty tvofi zvlasté v severni poloviné uzemi
vétsi komplexy, které navazuji na dalSi lesni porosty sousednich uzemi, a to vychodnim smérem
k Sazavé a zapadnim smérem k Havli¢kovu Brodu.

DotCené uzemi je velice Clenité. Terén feSeného Uzemi je rozfezan hlubokymi udolimi Sazavy a
jejich pritok(. Udoli jsou vétsinou Uzka se strmymi asto skalnatymi svahy. Tato udoli s vodnimi toky
jsou vyznamnymi pfirodnimi prvky, které v krajiné tvofi velkou rozmanitost, ekologickou stabilitu a
téZ krajinarskou a estetickou hodnotu. Pfirodni dominantou je kopec Fialnik.

Z hlediska pfirody se v feSeném uUzemi, na jeho prostorovém c&lenéni, vyznamné podileji krajinné
struktury, a to jak lesy, tak trvalé travni porosty, zahrady, sady, louky. V ramci uzemniho planu
budou v feSeném Uzemi budou pIné respektovany vSechny pfirodni prvky, vytvarejici krajinny raz.

e Geomorfologie, pedologie, klima

Charakteristika uzemi z hlediska geomorfologie, z hlediska geologickych a klimatickych pomért a
ovzdusi byla podrobné popsana v Urbanistické studii z kvétna 1998.

Redené katastralni Uzemi je soudasti Gesko-moravské soustavy. Témé&F celé Gzemi tvofi
podsoustava [IC Ceskomoravska vrchovina a ztoho vétSinou celek [IC-2 Hornosazavska
pahorkatina, podcelky [IC-2A Kutnohorska ploSina na severu uzemi. Na vétSiné uzemi IIC-2B
Svételska pahorkatina.

Jizni &ast Gzemi je soudasti celku IIC-1 Kremesnicka vrchovina, podcelku [IC-1C Zelivska
pahorkatina. Na zapadé nepatrné do feSeného Uzemi zasahuje podsoustava IIA StfedoCeska
pahorkatina, celek IIA-2 ViaSimska pahorkatina, podcelek [IA-2A Mladovozicka pahorkatina.

V celém feSeném Uzemi vyrazné prevazuje pedologicka asociace hnédych lesnich pad pfirodnich a
hnédych pad zemédeélsky zkulturnélych. V doli Sazavy asociace nivnich hydromorfnich pad
pfirodnich a zemédélsky zkulturnénych.

Z klimatického hlediska patfi tzemi do oblasti mirné teplé. Stfed feSeného Uzemi spada do okrsku
mirné vihkého, vrchovinového. Severni okraj a jiZzni ¢ast uzemi spada do klimatického okrsku mirné
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vlhkého s mirnou zimou pahorkatinového. Stfedni ¢ast uzemi s nejvy$Si nadmorskou vySkou ma
vySSi uhrny srazek a nizsi teploty. Primérna délka vegetacniho obdobi je okolo 163 dnl (duben —
fijen). Primérny uhrn srazek ve vegetacnim obdobi ¢ini 382 mm.

E2. KONCEPCE

Celé feSené uzemi se nachazi v kvalitnim pfirodnim a krajinném prostfedi. Spolu s vyrazné
¢lenénou konfiguraci terénu, s rozlehlymi kvalitnimi smiSenymi lesy, s doprovodnou a rozptylenou
zeleni vznikla harmonicka krajina.

Obec se svymi sidly ma v daném pfirodnim prostfedi vyjimeéné pfiznivou charakteristiku také diky
soucasné rozvolnéné zastavbé s rodinnymi domky, doprovazenymi mnozstvim zelené. Navrh
uzemniho planu neovlivni v Uzemi dané pfirodni a krajinarské hodnoty, hodnoty historické i kulturni.
Puvodné definované zastavéné Uzemi z roku 1966 zlstava v katastru i nadale zakladem osidleni.
Uspofadani krajiny i plvodni urbanistickda koncepce obce zlstane feSenim uUzemniho planu
zachovana. Rozvoj obce bude smérovan, jak do dostavby ve volnych prolukach, tak do rozSifeni
zastavitelného Uzemi po okraji jednotlivych Casti obce, v mistech navazujicich na jeji stavajici
zastavbu. Navrhované rozvojové plochy pro bydleni budou od okolniho zemédélsky vyuzivaného
uzemi oddéleny pasy zelené a stromoradi, bude tak vytvofen pfirozeny pfechod zastavby do volné
krajiny.

Charakter zastavby je prostorové regulovan regulativy ve zvlastni kapitole.
Na nezastavénych plochach stavebnich pozemkl se musi zachovat a chranit zeleri. Rodinné domy,

situované na navrhovanych plochach musi odpovidat pozadavkim na rodinné bydleni. Destové
vody musi byt v maximalni mife likvidovany a shromazdovany na vlastnich pozemcich.

E3. UZEMNIi SYSTEMY EKOLOGICKE STABILITY

Terén feSeného Uzemi je hlavné ve své jizni poloviné ¢lenén hlubokymi zafezy Sazavy a jejich
pfitok(l. Tato udoli s vodnimi toky jsou vyznamné pfirodni prvky v krajiné, zajistuji jeji ekologickou
stabilitu a krajinarskou estetickou hodnotu. VSechny tyto prvky do znaéné predurcuji v uzemi systém
ekologické stability. V FeSeni Uzemniho planu obce je respektovano jejich umisténi, a to jak
regionalni, tak lokalni urovné. Plochy USES, vymezené pro toto FeSeni, se v navrhu Gzemniho planu
stabilizuji. Jde o tyto systémy :

e REGIONALNI USES

Do fe$eni Uzemniho planu byly prevzaty USES, definované v izemnim planu Velkého Gzemniho

celku Stfedni Polabi, a to :

- Regionalni biocentra (€. 930 — Pertolticky potok, €. 1623 — Chfenovice)

- Regionalni biokoridory (¢. RK 1306 — Pertolticky potok — Replice, 6. RK 1312 — Debf —
Pertolticky potok, €. RK 1313 — Chienovice — Pertolticky potok)

e LOKALNI USES

V roce 1997 byl pro ZP Okresniho Ufadu Kutnd Hora vypracovan Generel lokalniho USES,
vnémz jsou zahrnuta Katastralni uzemi BFezina, Kounice, Pavlovice, Vlastéjovice a Volava
Lhota. Pro tato Uzemi jsou navrzena lokalni biocentra a biokoridory pod &isly: LBC 1194803,
1833301, 1833302, 1833501, 1833303, 1833502, 1833503, 1833505, 1833506, 1833601,
1833802, 1833803, 1833804, 1833806, 1833901, 1833902, 1833501, 1833502, 1833503,
1833601, 1833602, 1833603, 1833701, 1833801, 1833901 a 1833902.

Jejich situovani a trasovani je zakresleno v grafické ¢asti dokumentace.

e NADREGIONALNi USES

Tento systém nebyl v predmétném Gzemi Uzemnim planem velkého Uzemniho celku Stfedni
Polabi definovan.
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E4. LIMITY VYUZITi UZEMi VEETNE STANOVENi ZAPLAVOVYCH UZEMi

Limity vyuziti uzemi omezuji, vyluCuji, pfipadn& podmiriuji umistovani staveb, vyuzZiti uzemi a
opatfeni v Uzemi. Jsou vlastné hranici & prekazkou pro vyuziti uzemi, a to hranici relativné
neprekrocitelnou. Normativni ¢asti limitd jsou predevS§im ochranna pasma stanovena podle
pfislusnych pravnich predpisu.

Dale néktera ochranna pasma vznikaji pfimo ze zvlastnich zakonl (legalni ochranna pasma), jina
jsou vyhlaSovana jinymi organy nez stavebnimi ufady a dalSi vyhlaSuje sam stavebni ufad z podnétu
jinych organt statni spravy.

OCHRANNA PASMA
pro noveé vyuziti Uzemi musi byt dodrzovany podminky téchto ochrannych pasem:

- ochranné pasmo leti$tniho radioloka&niho prostfedku, jev 102 — OP Radaru leti$té Caslav (celé
spravni Uzemi obce)

- ochranné pasmo komunikaci (dle zakona €.13/1997 Sb. v platném znéni)

- ochranné pasmo lesa (dle zakona ¢. 289/1995 Sb.ve znéni pozdéjSich pfedpisu)

- ochranné pasmo sité elektro (dle zakona €. 222/1994 Sb. v platném znéni)

- podminky soubé&hu a kfizovani podzemnich vedeni (dle CSN 73 60 05)

- ochranné pasmo vodovodnich Fadl (dle CSN 755401)

- ochranné pasmo drahy (dle zakona €. 266/1994 Sb.o drahach)

OCHRANA PRIRODY

Do feSeného katastralniho Uzemi obce Vlastéjovice zasahuje evropsky vyznamna lokalita
CZ0213067 Sazava, kde je predmétem ochrany bolen dravy (Aspius aspius). V blizkosti feky
Sazavy nejsou v navrhu Gzemniho planu navrhovany zadné rozvojové plochy, nepfedpokladaji se
zadné upravy brehll feky, na fece Sazavé se neplanuji zadné vodohospodarské stavby a ani
tézba Stérkopisku.

ZAPLAVOVA UZEMi

Obci protéka feka Sazava a pritoky (Kounicky potok, potok Baba, potok Ptacnik, Bezejmenny
potok, MiloSovicky a Pertolticky potok). Jsou soudasti Povodi Vitava. Obec je zafazena
v seznamu vyhladenych zaplavovych GUzemi vydaném Krajskym ufadem StfedoCeského kraje.
Zaplavova uzemi pro obec Vlastéjovice jsou stanovena ¢&.. VLHZ/1572/88 zroku 1988 a
ZP1073/4554/00/T| z roku 2000.

Zabezpec&enim protipovodriové ochrany zastavby se zabyva povodiovéa komise obce, tfi sbory
dobrovolnych hasicl a v pfipadé potfeby dalsi sbory ze Zru€e nad Sazavou.
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F - STANOVENIi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITI),
POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNE-
HO VYUZITi (VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCE-
NO UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENi A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVE-
DENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA ), POPRIPADE STANOVENI
PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENI POD-
MINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZA-
STAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZi
VYMERY PRO VYMEZOVANIi STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH
VYUZITI)

Celé katastralni uzemi je ¢lenéno na jednotlivé plochy podle jejich funkce a vyuziti. Nové budované,
modernizované nebo rekonstruované stavby a zafizeni musi tak odpovidat pfisluSné charakteristice
uzemi a funkéni ploSe. To znamena, ze dané zafizeni je v této charakteristice uvedeno jako
pripustné vyuziti, podminéné pripustné vyuziti a nepfipustné vyuziti.

F1. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITiI LOKALITY Z 25/ BV

Z 25/ BV - BYDLENi V RODINNYCH DOMECH venkovské

Hlavni vyuziti: Slouzi vyluéné pro bydleni a zafizeni pro obsluhu pfedmétného tzemi
Pripustné vyuziti:

- rodinné domy

- neruSici sluzby

- odstavna mista a garaze slouzici potfebé& funk&niho vyuziti

- pfislusné komunikace pési a vozidlove, parkovisté pro uzivatele

- nezbytné plochy technického vybaveni

- zelen liniova a plosna

Nepfipustné vyuziti:
zafizeni, neslouzici bydleni a obsluze uzemi

Podminky prostorového uspoiradani:

- usporadani a déleni pozemku musi byt feSeno jako celek

- v naslednych fizenich nutno dolozit, Ze na hranici chranénych prostor nebudou prekratovany
limitni hladiny hluku a vibraci dané platnou legislativou

- vdalSich stupnich dokumentace pro cast lokality s chranénymi prostorami bytové zény
vymezené, dle Hlukové studie z roku 1994 izofénou 50 dB, investor zajisti aktuelni vypracovani
hlukové studie, ktera provéfi dopad nezadoucich ucinkd hluku a vibraci z provozu vysypky a
prilehlé komunikace a stanovi podminky pro provedeni stavby

F2. STANOVENiI PODMINEK OSTATNICH UZEMi S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

V navrhu Uzemniho planu jsou vymezeny zasady vyuziti jednotlivych druhd uzemi na zakladé
spolecné charakteristiky jednotlivych iUzemi se zakladnimi regulativy a limity.

BV - BYDLENi V RODINNYCH DOMECH venkovské

Hlavni vyuziti:“: Slouzi vyluéné pro bydleni a zafizeni pro obsluhu pifedmétného tzemi
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PFipustné vyuziti:

- rodinné domy

- neruSici sluzby

- odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti

- prislusné komunikace pési a vozidlové, parkovisté pro uzivatele
- nezbytné plochy technického vybaveni

- zelen liniova a ploSna

Nepfipustné vyuziti:
zafizeni, neslouzici bydleni a obsluze uzemi

Podminky prostorového usporadani:

- usporadani a déleni pozemku v lokalitach pro 10 a vice rodinnych dom( musi byt feSeno jako
celek

- vnaslednych fizenich nutno doloZit, Ze na hranici chranénych prostor nebudou pfekraovany
limitni hladiny hluku a vibraci dané platnou legislativou

- vlokalitach navrhovanych v ochranném pasmu drahy investor zajisti vypracovani hlukové studie,
ktera provéfi dopad nezadoucich GCink( hluku a vibraci na stavbu a okolni venkovni prostor
z titulu provozu CSD a stanovi podminky pro provedeni stavby.

SV — SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

Hlavni vyuzZiti:“: Slouzi vyluéné pro bydleni a zafizeni pro obsluhu pfedmé&tného tzemi

Pripustné vyuziti:

- rodinné domy

- obytné budovy, ubytovaci zafizeni

- obchodni zafizeni, vefejné stravovani a nerusici sluzby

- odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti

- prislusné komunikace pési a vozidlové, parkovisté pro uzivatele
- nezbytné plochy technického vybaveni

- zelen liniova a plosna

Nepfipustné vyuziti:
zafizeni, neslouzici bydleni a obsluze uzemi

Podminky prostorového uspoiradani:

- usporadani a déleni pozemku v lokalitach pro 10 a vice dom( musi byt feSeno jako celek

- v naslednych fizenich nutno doloZit, Ze na hranici chrdnénych prostor nebudou pfekradovany
limitni hladiny hluku a vibraci dané platnou legislativou

- pro umistovani staveb neruSicimi sluzby je nutno dokladovat, Ze svymi negativnimi vlivy nebudou
na hranicich chranénych prostor, pfekraovat limitnich hladiny hluku a vibraci dané platnou le-
gislativou

- vlokalitach navrhovanych v ochranném pasmu drahy investor zajisti vypracovani hlukové studie,
ktera provéfi dopad nezadoucich ucinkd hluku a vibraci na stavbu a okolni venkovni prostor
z titulu provozu CSD a stanovi podminky pro provedeni stavby.

Rl - UZEMi PRO INDIVIDUALNI REKREACI

Hlavni vyuziti:“: Slouzi vyluéné pro individuelni rekreaci
Pripustné vyuziti:

- rekreacni domy a chaty

- rekreacni plochy

- zelen liniova a ploSna

Podmineéné pripustné vyuziti :

- hfisté a sportovisté
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- odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti

- prislusné komunikace pési a vozidlové, parkovisté pro uzivatele
- nezbytné plochy technického vybaveni

Nepfipustné vyuziti:

zafizeni, neslouZici rekreacnim aktivitam

Podminky prostorového usporadani:
objekty budou mit max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi

RN — REKREACE NA PLOCHACH PRIRODNIHO CHARAKTERU

Hlavni vyuziti: - rekreacni plochy a sportovisté pfirodniho charakteru
Pripustné vyuziti :

- hfisté pod Sirym nebem

- pfirodni koupalisté, rekrealni a okrasné vodni plochy

- pristfeSky a lehké stavby pro sezéonni vyuzivani

- nezbytné plochy a zafizeni technického vybaveni

- prislusné komunikace péSi a pojizdéné

- prvky parteru a drobné architektury

- zelen liniova a plosna

Nepfipustné vyuziti:

- kapacitni sportovni zafizeni — sportovni haly, stadiony
- zarizeni, neslouZzici pro hlavni nebo pfipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani:

- respektovat podminky ochrany pamatek

OS - OBCANSKE VYBAVENI t&lovychovna a sportovni zafizeni

Hlavni vyuziti:“ : SlouZzi vyluéné pro umisténi sportovnich a rekreac¢nich zafizeni

Pripustné vyuziti :

- hFisté a sportovisté

- zafizeni pro sport pro obsluhu pfedmétného uzemi

- hfisté a sportovisté v ramci zelené

- rekreacni plochy

- odstavna mista a garaze slouzici potfebé funk&niho vyuziti
- nezbytné plochy technického vybaveni

pfislusné komunikace pési a vozidlové

zelen liniova a plosna

Nepfipustné vyuziti:
zarfizeni, neslouZzici sportovnim aktivitam

OV — OBCANSKE VYBAVENI — vefejna infrastruktura

Hlavni vyuziti:“ : Slouzi vyluéné pro umisténi obéanské vybavenosti

Pripustné vyuziti :
- stavby pro vzdélavani a vychovu
- stavby socialnich a zdravotnich sluzeb

- stavby pro kulturu
- stavby pro vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva
- administrativni stavby
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- prodejny

- stavby pro ubytovani a stravovani

- odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti
- nezbytné plochy technického vybaveni

- pfislusné komunikace pési a vozidlové

- zelen liniova a plosna

Nepfipustné vyuziti:

zafizeni, neslouzici pfedmé&tnym aktivitam

Podminky prostorového usporadani:

na umistovani neruSicich provozu plati pozadavek, aby u nejblizSich chranénych prostor nebyly
prekro€eny limitni hranice hluku, dané platnou legislativou

OX — OBCANSKE VYBAVENI — SE SPECIFICKYM VYUZITIM

Hlavni vyuziti: - stavby a zafizeni pro kulturni, vzdélavaci a rekreacni vyuziti
Pripustné vyuziti :

- stavby pro ubytovani a stravovani

- sportovni stavby a zafizeni

- depozitare, knihovny

- sklady potieb pro sport a rekreaci

- prodejny, informacéni centra

- boxy, kotce pro zvifata vyuzivana k zajmové &innosti

- odstavna mista a garaze slouzici potiebé funk&niho vyuziti
- nezbytné plochy technického vybaveni

- pfislusné komunikace pési a vozidlové

- zelen liniova a plosna

Nepfipustné vyuziti:
- kapacitni sportovni zafizeni — sportovni haly, stadiony
- zafizeni, neslouZici pro hlavni nebo pfipustné vyuZiti

Podminky prostorového usporadani:

- respektovat podminky ochrany pamatek

- u novych staveb, dostaveb a rekonstrukci staveb zachovat raz a méfitko souasné zastavby

- na umistovani sportovnich, kulturnich a rekrea€nich zafizeni plati poZzadavek, aby u nejblizSich
chranénych prostor nebyly prfekro€eny limitni hranice hluku, dané platnou legislativou

VD - UZEMi VYROBY A SKLADOVANI — DROBNA REMESLNA VYROBA

Hlavni vyuziti:“: Slouzi k umisténi zafizeni malovyroby, femesIné nebo pfidruzené vyroby, vyrob-
nich i nevyrobnich sluzeb

Pripustné vyuziti:

- neruSici provozy

- sklady

- skladovaci plochy

- vefejné provozy

Podminecné pfipustné vyuziti:

- obchodni, kancelafské a spravni budovy

- Cerpaci stanice PHM

- odstavna stani a garaze slouzici funkci plochy
- nezbytné plochy technického vybaveni a komunikace
- zelen liniova a plosna
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Podminky prostorového usporadani:
na umistovani nerusicich provozl plati pozadavek, aby u nejblizSich chranénych prostor nebyly
pfekroCeny limitni hranice hluku a vibraci, dané platnou legislativou

VL - VYROBYA A SKLADOVANI — LEHKY PRUMYSL

Hlavni vyuziti: Slouzi k umisténi zafizeni lehké pramyslové vyroby, femesiné vyroby a vyrobnich
sluzeb

Pripustné vyuziti:

- sklady

- neruSici vyroba

- zelen liniova a plosna

- skladovaci plochy

- plochy pro prodej vyrobki

Podmineéné pripustné vyuziti:

- obchodni, kancelaiské a spravni budovy

- Cerpaci stanice PHM

- odstavna stani a garaze slouzici funkci plochy

- nezbytné plochy technického vybaveni a komunikace
- zeleh liniova a plosna

Podminky prostorového usporadani:

na umistovani neruSicich provozu plati pozadavek, aby u nejblizSich chranénych prostor nebyly
prekroéeny limitni hranice hluku a vibraci, dané platnou legislativou. Objekty budou zaclenény do
zastavby a krajiny pomoci vhodné umisténé liniové a plosné arealové zelené.

VZ - UZEMi VYROBY A SKLADOVANI — ZEMEDELSKA VYROBA

Hlavni vyuzZiti:: Slouzi k umisténi zafizeni zemé&délské vyroby a pfidruzené drobné vyroby

Pripustné vyuziti:

- nerusici provozy

- sklady

- skladovaci plochy

- vefejné provozy

Podminec¢né pfipustné vyuziti:

- obchodni, kancelaiské a spravni budovy

- odstavna stani a garaze slouZici funkci plochy

- nezbytné plochy technického vybaveni a komunikace
- zelen liniova a plosna

Podminky prostorového usporadani:
na umistovani neruSicich provozl plati pozadavek, aby u nejblizSich chranénych prostor nebyly
prekroCeny limitni hranice hluku, dané platnou legislativou

NT - KRAJINNE ZONY TEZBY

Hlavni vyuziti:“: SlouZi k t&Zebni ¢innosti a Upravé nerostu

Pripustné vyuziti:
- povrchové doly, lomy a piskovny
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- ulozeni do¢asné nevyuzivanych nerostl a odpad tj. vysypky, odvaly a kalisté
- stavby a technologické zafizeni pro t&€zbu

Podminec€né pfipustné vyuZiti:

- odstavna stani a garaze slouzici funkci plochy

- nezbytné plochy technického vybaveni a komunikace
- zelen liniova a ploSna

Podminky prostorového usporadani:
v naslednych Fizenich nutno dolozit, Ze na hranici chranénych prostor nebudou prekraovany limitni
hladiny hluku a vibraci dané platnou legislativou

VX - UZEMi ZEMEDELSKE VYROBY A SKLADOVANI se specifickym vyuZitim
doplrikova funkce bydleni

Regulace: Slouzi k umisténi zafizeni zemédélské vyroby, pfidruzené drobné vyroby a bydleni pro
spravce zafizeni

Pripustné vyuziti:

- neruSici provozy

- sklady

- skladovaci plochy

Podminecné pfFipustné vyuziti:

- bydleni spravce zafizeni

- obchodni, kancelaiské a spravni budovy

- odstavna stani a garaze slouzici funkci plochy
- manipulaéni plochy

- nezbytné plochy technického vybaveni a komunikace
- zeleh liniova a plosna

Podminky prostorového uspoiradani:
na umistovani provozl plati pozadavek, aby u nejblizSich chranénych prostor nebyly pfekro¢eny
limitni hranice hluku, dané platnou legislativou

W - PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuziti:“: Slouzi k umisténi ploch vodnich a vodohospodaiskych a regulaci vodniho rezimu
v uzemi

Pripustné vyuziti:

- vodni plochy

- koryta vodnich toki

- plochy urené pro pfevazujici vodohospodarské vyuziti

Podminec¢né pfipustné vyuziti:
nezbytné plochy technického vybaveni a komunikace

Nepfipustné vyuziti:
zafizeni, neslouzici vodohospodarskym uceliim

LBK, LBC — ZELEN lokalni biokoridory a biocentra

Hlavni vyuziti:“: Slouzi vyluéné pro realizaci zelen&
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PFipustné vyuziti:

- lesni plochy

- parky

- liniova a plosna zelen

- pfirodni nelesni plochy

- nezbytné plochy liniového technického vybaveni

- nezbytné komunikace péSi a vozidlové v nejkratSich moznych trasach

Nepfipustné vyuziti:
zafizeni, neslouzici dané funkci

NZ — PLOCHY ZEMEDELSKE

Hlavni vyuzZiti:“ : Slouzi pro zemédélské vyuZiti

Pfipustné vyuziti:

- zemédélska plida

- stavby nezbytné pro obhospodarovani zemédélské pldy

- nezbytné plochy liniového technického vybaveni

- zalesnéni zemédélskych pozemku a realizace vodnich nadrzi

Nepripustné vyuziti:
zafizeni, neslouzici dané funkci

Tl — TECHNICKA INFRASTRUKTURA, inZenyrské sité

Regulativ neni stanoven

DZ — DOPRAVNI INFRASTRUKTURA DRAZNI

Plochy drazni dopravy, regulativ neni stanoven

NL — PLOCHY LESNI

Plochy pro lesni produkci, regulativ neni stanoven

ZS — ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA

Regulativ neni stanoven

ZV —ZELEN NA VEREJNYCH PROSTRANSTVICH

Plochy pro zeleri nizkou a stfedni, regulativ neni stanoven

F2. PREHLED A CHARAKTERISTIKA PLOCH NOVE ZASTAVITELNEHO UZEMi

Jedna se o zménu soucasného Ucelu vyuziti pozemku a rozSifeni zastavitelnych ploch. Rozsifeni
zastavitelného Uzemi v navrhu izemniho planu se pfedpoklada cca v tomto rozsahu:

SV - PLOCHY SMISENE OBYTNE VENKOVSKE - CELKEM 7,225 ha

e LOKALITA Z 01/ SV - SMISENE OBYTNE venkovské 0.556 ha

Plvodni stav : orna

Popis zmény:
Severovychodné od jadra centra ¢asti Pavlovice se navrhuje vyuziti Uzemi pro venkovské domy

e LOKALITA Z 02/ SV — SMISENE OBYTNE venkovské 2.196 ha

PUvodni stav : orna
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Popis zmény:
Severozapadné od jadra centra ¢asti Pavlovice se navrhuje vyuziti Gzemi pro venkovské domy

LOKALITA Z 03/ SV — SMISENE OBYTNE venkovské 0.371 ha

Plvodni stav : orna

Popis zmény:
Jizné od jadra centra ¢asti Pavlovice se navrhuje vyuziti izemi pro domy venkovského typu

LOKALITA Z 04 / SV — SMISENE OBYTNE venkovské 0.439 ha

Plvodni stav : orna

Popis zmény:
Severné od jadra centra Casti Volava Lhota se navrhuje vyuZiti Gzemi pro venkovské domy

LOKALITA Z 05/ SV — SMISENE OBYTNE venkovské 1.434 ha

Plvodni stav : orna

Popis zmény:
Vychodné od jadra centra €asti Volava Lhota se navrhuje vyuZiti Uzemi pro venkovské domy

LOKALITA Z 06 / SV — SMISENE OBYTNE venkovské 0.545 ha

Pavodni stav : trvaly travni porost

Popis zmény:
Jizné od jadra centra Casti Volava Lhota se navrhuje vyuziti Uzemi pro venkovské domy

LOKALITA Z 07 / SV — SMISENE OBYTNE venkovské 0. 475 ha

Plvodni stav: orna

Popis zmény:
Vychodné od jadra centra ¢asti Kounice se navrhuje vyuziti Gzemi pro venkovské domy

LOKALITA Z 08/ SV — SMISENE OBYTNE venkovské 0.349 ha

Plvodni stav : orna

Popis zmény:
Vychodné od jadra centra ¢asti Kounice se navrhuje vyuziti Gzemi pro venkovské domy

LOKALITA Z 09/ SV — SMISENE OBYTNE venkovské 0.222 ha

PUvodni stav : orna

Popis zmény:
Jizné od jadra centra ¢asti Kounice se navrhuje vyuZiti Uzemi pro venkovské domy
LOKALITA Z 10/ SV — SMISENE OBYTNE venkovské 0. 404 ha

Puvodni stav : trvaly travni porost
Popis zmény:
Severozapadné od jadra centra Casti Kounice se navrhuje vyuZiti uzemi pro venkovské domy

e« LOKALITA Z 38/ SV — SMISENE OBYTNE venkovské
0,234 ha

Puvodni stav : zahrada
Popis zmény:
Vyuziti zastavéného uzemi ve Volavé Lhoté

VX - UZEMI ZEMEDELSKE VYROBY A SKLADOVANI SE SPECIFICKYM VYUZITIM

doplnikova funkce bydleni CELKEM 0, 542 ha
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LOKALITAZ 12/ VX 0.374 ha

Plvodni stav : orna

Popis zmény:
Severné od jadra centra Casti MiloSovice se navrhuje vyuziti pro zemédélskou vyrobu a
skladovani s doplrikovou funkci bydleni

LOKALITA Z 13/ VX 0. 168 ha

Plvodni stav : orna

Popis zmény:
Severné od jadra centra ¢asti MiloSovice se navrhuje vyuziti Uzemi pro zemédélskou vyrobu a
skladovani s doplfikovou funkci bydleni

BV — BYDLENIi V RODINNYCH DOMECH VENKOVSKE - CELKEM 15.617 ha

LOKALITA Z 15/ BV — BYDLENI v rodinnych domech venkovské 0.561 ha

Pavodni stav : trvaly travni porost

Popis zmény:
Zapadné od jadra ¢asti obce Volava Lhota se navrhuje vyuziti pro vystavbu rodinnych domku
venkovského typu

LOKALITA Z 16 / BV — BYDLENI v rodinnych domech venkovské 1.050 ha

Puvodni stav : trvaly travni porost

Popis zmény:
Severné od jadra ¢asti sidla Budcice se navrhuje vyuZiti pro vystavbu rodinnych domka venkov-
ského typu

LOKALITA Z 17/ BV — BYDLENI v rodinnych domech venkovské 0.430 ha

Plvodni stav : orna

Popis zmény:
Severovychodné od jadra ¢asti obce Kounice se navrhuje vyuZziti pro vystavbu rodinnych domki
venkovského typu

LOKALITA Z 18/ BV — BYDLENI v rodinnych domech venkovské 0.417 ha

PUvodni stav : orna

Popis zmény:
Severovychodné od jadra ¢asti obce Kounice se navrhuje vyuziti pro vystavbu rodinnych domku
venkovského typu

LOKALITA Z 19/ BV — BYDLENI v rodinnych domech venkovské 0. 031 ha

Plvodni stav : ostatni

Popis zmény:
Severovychodné od jadra ¢asti obce Kounice se navrhuje vyuZziti pro vystavbu rodinnych domki
venkovského typu

LOKALITA Z 20/ BV — BYDLENI v rodinnych domech venkovské 0. 022 ha

Pavodni stav : trvaly travni porost

Popis zmény:
Severovychodné od jadra ¢asti obce Kounice se navrhuje vyuziti pro vystavbu rodinnych domku
venkovského typu

LOKALITA Z 21/ BV — BYDLENI v rodinnych domech venkovské 0. 704 ha
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Pdvodni stav : trvaly travni porost

Popis zmény:
Severovychodné od jadra ¢asti obce Kounice se navrhuje vyuziti pro vystavbu rodinnych domku
venkovského typu

LOKALITA Z 22/ BV — BYDLENI v rodinnych domech venkovské 1.720 ha

Puvodni stav : trvaly travni porost, orna

Popis zmény:
Severovychodné od jadra ¢asti obce Kounice se navrhuje vyuZziti pro vystavbu rodinnych domki
venkovského typu

LOKALITA Z 23/ BV — BYDLENI v rodinnych domech venkovské 4.420 ha

Pavodni stav : trvaly travni porost, orna

Popis zmény:
Severovychodné od jadra ¢asti obce Kounice se navrhuje vyuziti pro vystavbu rodinnych domku
venkovského typu

LOKALITA Z 24 / BV — BYDLENI v rodinnych domech venkovské 2.920 ha

Plvodni stav : orna

Popis zmény:
Jihovychodné od jadra obce Vlastéjovice se navrhuje vyuZiti pro vystavbu rodinnych domkda
venkovského typu

LOKALITA Z 25/ BV — BYDLENI v rodinnych domech venkovské 1.775 ha

Plvodni stav : orna

Popis zmény:
Jizné od jadra obce Vlastéjovice se navrhuje vyuziti pro vystavbu rodinnych domku venkovskych

LOKALITA Z 26 / BV — BYDLENI v rodinnych domech venkovské realizovano 0.361 ha

Pdvodni stav : ostatni

Popis zmény:
Jizné od jadra obce Vlastéjovice se navrhuje vyuziti pro vystavbu rodinnych domkd venkovského
typu

LOKALITA Z 27 / BV — BYDLENI v rodinnych domech venkovské 0.182 ha

Plvodni stav : ostatni

Popis zmény:
Vychodné od jadra obce Viastéjovice se navrhuje vyuziti pro vystavbu rodinnych domku
venkovského typu

LOKALITA Z 28 / BV — BYDLENI v rodinnych domech venkovské 0.411 ha

Pdvodni stav : trvaly travni porost

Popis zmény:
Zapadné od jadra obce Vlastéjovice se navrhuje vyuziti pro vystavbu rodinnych domku
venkovského typu

LOKALITA Z 29/ BV — BYDLENI v rodinnych domech venkovské 0. 613 ha

Puvodni stav : trvaly travni porost

Popis zmény:
Zapadné od jadra obce Vlastéjovice se navrhuje vyuziti pro vystavbu rodinnych domki
venkovského typu
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Rl - STAVBY PRO INDIVIDUELNi REKREACI — CELKEM 4,093 ha

e LOKALITA Z 30/ RI — stavby pro individuelni rekreaci 1.170 ha

Puvodni stav : trvaly travni porost

Popis zmény:
Severovychodné od ¢asti obce Budcice se navrhuje vyuziti pro stavby individuelni rekreace

e LOKALITA Z 31/ RI — stavby pro individuelni rekreaci 1.323 ha

Plvodni stav : orna

Popis zmény:
Jizné od &asti obce Budcice se navrhuje vyuZziti uzemi pro stavby na individuelni rekreaci

e LOKALITA Z 32/ RI — stavby pro individuelni rekreaci 0.409 ha

Pavodni stav : trvaly travni porost

Popis zmény:
Severné od ¢asti obce Kounice se navrhuje vyuziti Gzemi pro stavby na individuelni rekreaci

e LOKALITA Z 33/ RI — stavby pro individuelni rekreaci realizovano 0. 487 ha

Puvodni stav : orna, ostatni plocha

Popis zmény:
Severozapadné od obce Vlastéjovice se navrhuje vyuziti pro stavby na individuelni rekreaci

e LOKALITA Z 34/ Rl — stavby pro individuelni rekreaci 0. 092 ha

Pavodni stav : trvaly travni porost

Popis zmény:
Zapadné od obce Vlastéjovice se navrhuje vyuziti pro stavby na individuelni rekreaci

e LOKALITA Z 35/ RI — stavby pro individuelni rekreaci 0.612 ha

Puvodni stav : trvaly travni porost

Popis zmény:
Zapadné od obce Vlastéjovice se navrhuje vyuZiti pro stavby na individuelni rekreaci

RN — REKREACE NA PLOCHACH PRIRODNIHO CHARAKTERU — CELKEM 0,832 ha

*+ LOKALITA Z40 /RN 0,832 ha

Popis zmény:
Plocha v okoli zamku Kounice

OS —- OBCANSKE VYBAVENi TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENi - CELKEM 0,832 ha

e LOKALITA Z 36/ OS — OBCANSKE VYBAVENI télovychovna a sportovni zafizeni 0.832 ha

Pavodni stav : trvaly travni porost

Popis zmény:
Severné od ¢asti obce Kounice se navrhuje plocha pro rekreaci a sport

OX — OBCANSKE VYBAVENI — SE SPECIFICKYM VYUZITIM - CELKEM 2,466 ha

* LOKALITA P1/0OX 2,466 ha
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Popis zmény:

Zména vyuziti a stavebni upravy arealu zamku Kounice.

Tl — TECHNICKA INFRASTRUKTURA CELKEM 0,754 ha

. LOKALITA Z39/TI 0,137 ha
Podzemni vodojem, Cerpaci stanice
. LOKALITA 241/ TI 0,617 ha

Podzemni vodojem,

LBK, LBC — ZELEN, LOKALNi A REGIONALNi USES

Popis zmény:
Na spravnim uzemi obce Vlastéjovice se stabilizuje plocha pro realizaci navrzenych regionalnich
i lokalnich biokoridord a biocenter.

G. VYMEZENiIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENiI K ZAJISTENi OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU

G1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Vefejné prospéSna opatfeni a plochy pro asanaci nejsou v navrhu Uzemniho planu navrzena.
V navrhu izemniho planu jsou definovany tyto vefejné prospésné stavby:

- KOMUNIKACE
rozSifeni silnic a mistnich komunikaci pro napojeni rozvojovych lokalit

- REALIZACE USES
vybudovani navrzenych dosud nerealizovanych biokoridoru, biocenter

ZUR vymezuji na Gizemi obce Vlast&jovice nasledujici vefejné prosp&snéa opatteni:

Regionalni biocentra RC 930 Pertolticky potok a RC 1623 Chienovice.
Regionalni biokoridory RK 1312 Debf - Pertolticky potok a RK 1313 Chfenovice - Pertolticky potok.

Tato jsou v souladu s navrhem USES.

G2. NAVRH RESENi POZADAVKU CIVILNi OBRANY
Uzemnim planem nebudou dot&eny zajmy obrany statu a civilni ochrany.

ZONA HAVARIINIHO PLANOVANI neni znama.

Oblast varovani a vyrozumeéni obyvatelstva vystraznym signalem elektrickych sirén s vykonem 3,5
kW nebo elektronickych sirén bude feSena z obecniho Ufadu v centru obce Vlastéjovice a
z dalSich vytypovanych budov v ostatnich sidlech obce. Vystrazny signal bude pokryvat vSechna
zastavéna uzemi obce.

OBLAST UKRYTi OBYVATELSTVA
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Pro ukryti obyvatelstva se pocita s vyuzitim vhodnych €asti rodinnych domd, obytnych dom( a
provoznich objektl jako improvizovanych ukrytl ke snizeni destrukénich, radioaktivnich, toxickych
a infekénich G€inka soucasnych zbrani, pfipadné radioaktivnich a toxickych ucinkd pfi havariich
v miru, a to pfedevS§im v podzemnich prostorach. Tyto ukryty jsou upravovany pravnickymi a
fyzickymi osobami s vyuzitim jejich vlastnich zdroja. Situace bude operativhé feSena krizovym
Stdbem obce.

EVAKUACE OBYVATELSTAVA A JEHO UBYTOVANI

Pro pfijem evakuovanych obyvatel mimo feSené Uzemi neni znam Zzadny vhodny objekt.
Pfedpokladany pfesun obyvatel bude sméfovat do KUTNE HORY, kde jsou vétsi ubytovaci kapacity
a zdravotnicka zafizeni.

SKLADOVANI MATERIALU CO A HUMANITARNI POMOC
V obci Vlastéjovice neni moznost vyuzit pro skladovani zdravotnickych potfeb zadnou z vefejnych
staveb, proto bude tato problematika feSena individualné v konkrétni situaci.

VYVEZENI A USKLADNENI NEBEZPECNYCH LATEK
V pfedmétném Uzemi neni provozovna s provozem nebo skladovanim nebezpecCnych latek. Obec
zabezpecuje svoz nebezpeéného odpadu prostfednictvim specializované firmy.

ZACHRANNE, LIKVIDACNI A OBNOVOVACI PRACE

Objekt vhodny pro dekontaminaci osob i zvifat v obci neni. Zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace
se budou operativné provadét pod vedenim krizového Stabu, ktery uréi rozsah, zplsob i opétovné
oziveni lokality, pro niz byla mimoradna udalost vyhlaSena. Obec ma vlastni Sbory dobrovolnych
hasi¢l a dvé pozarni nadrze.

OCHRANA PRED VLIVY NEBEZPECNYCH SKLADOVANYCH LATEK
V obci Vlastéjovice nejsou skladovany zadné nebezpecné latky, a proto zde nejsou zadné
odpovidajici objekty.

NOUZOVE ZASOBOVANI OBYVATELSTVA VODOU A EL.ENERGI|

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajiStovano dopravou pitné vody v mnozstvi maximalné
15 l/denxobyvatele cisternami ze zdroje Pramenisté-PanCava-Zbraslavice (Kutna Hora). Zasobeni
pitnou vodou bude doplfiovano balenou vodou. Pfi vyuzivani zdrojl pro zasobeni uzitkovou vodou
se bude postupovat podle pokynl izemné pfisluSného hygienika.

V soudasné dobé zajistuje provoz energetické sité a zasobovani elektrickou energii CEZ Distribuce
a.s. Pfipadna havérie bude feSena provozné dle potfeby mobilnimi generatory elektrické energie,
jejich distribuce bude fizena krizovym Stabem obce.

| - UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU

Textova €ast navrhu uzemniho planu obce Vlastéjovice bude obsahovat cca 29 stranek. Obsah
textu je zpracovan dle pfilohy €.7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb.

Graficka pfriloha k navrhu je zpracovana pfiméfené ve smyslu pfilohy €.7 k vyhlasce ¢.500/2006
Sb. a obsahuje tyto &asti a vykresy :

01. textova zprava

02. vykres SirSich vztah(i / 1:20 000

03. hlavni vykres / 1: 10 000

04. hlavni vykres - detail / 1: 5000

05. vykres vefejné prospésnych staveb / 1: 10 000
06. vykres zakladniho ¢lenéni / 1: 10 000

07. vykres predpokladanych zabord ZPF / 1 :10 000
08. koordinaéni vykres / 1: 10 000
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09. koordinaéni vykres - detail / 1: 5000

3. ODUVODNENi UZEMNIHO PLANU

A - VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZiVANIi UZEMi

Obec patfi dle sou¢asného poctu 493 obyvatel v tzemi k menSim sidlim. Primérny vék obyvatel je
41,7 roku, z toho podil Zen 41,7 %. Podnikatelskych subjekt( je v obci 73. Re$ené spravni tizemi
obce lezi na Sesti katastralnich Uzemi. Zabira 1 905. Plvodni zastavéna plocha ¢€ini 18,35 ha.
Zastupitelstvo obce Vlastéjovice, v dlsledku zajmu obyvatel i investord o rozvoj bydleni, zajmu
obyvatel o nové plochy pro individuelni rekreaci, sleduje moznosti rozvoje obce, které povedou ke
stabilizaci obyvatel v Gizemi. V Gzemnim planu bude mit obec pravni nastroj na koordinovany a
fizeny rozvoj uzemi v€etné rozSifeni zastavitelného uzemi.

Z hlediska vyuzivani Uzemi nebude mit feSeni uzemniho planu negativni vliv na Sirsi vztahy uzemi,
ani nezasahuje do koncepce Uzemniho planu VUC Stfedni Polabi, schvaleného v roce 2006.

Funkéni uspofadani Uuzemi je v navrhu uzemniho planu koordinovano v SirSich souvislostech.
Zakladem rozvoje Uzemi zUstavaji plvodni struktury obce, tj. komunikaéni sit, sou¢asna zastavba,
pfirodni utvary, kulturni hodnoty, ale i technické limity v uzemi a moznosti technické infrastruktury a
jeji ochranna pasma. Jsou stanoveny zasady koordinace nové zastavby a zasady podmiriujici
novou vystavbu. Ve vykresech jsou urCeny navrhované rozvojové lokality, je definovano jejich
napojeni na komunikace. Jsou zohlednény omezujici souvislosti.

B - UDAJE O SPLNENi ZADANI

Navrh zadani uzemniho planu byl vypracovan v roce 2007 a projednan v pribéhu roku 2008.
Zastupitelstvem obce Vlastéjovice bylo zadani tzemniho planu schvéleno dne 19.9.2008 usnesenim
zastupitelstva €.36/2008.

V zadani byly definovany zasady, sméfujici k rozvoji obce. Bylo navazano na uzemni vazby,
dopravni napojeni, vychazelo se z demografickych pfedpokladl, ochrany Zzivotniho prostfedi a
kulturniho dédictvi i z moznosti technického vybaveni tzemi.

Oproti zadani uzemniho planu, kde znaceni v grafické ¢asti mélo pouze informativni charakter,
byla v navrhu uzemniho planu pouzita metodika MINIS, jednotlivé plochy jsou nyni znageny dle
odpovidajicich kédd a nové ocislovany. (VSechny rozvojové plochy maiji hlavni kéd Z s &islem a
podkdd.)

V navrhu Uzemniho planu jsou respektovany a zapracovany pozadavky, vyplyvajici z projednani
zadani. Navrh izemniho planu byl v disledku stanovisek DOSS upraven.

C - KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENI

Obec Vlastéjovice je vyhledavanym tuzemim zajemcu o bydleni i zajmu o individuelni rekreaci.

Obec je harmonickym Uzemim, ma pfiznivou charakteristikou &lenitého uspofadani krajiny a
hodnotné obytné prostfedi, ma rozvolnénou zastavbu rodinnych domkul se zeleni. Diky své poloze
v atraktivni malebné krajiné je obci vhodnou pro rozvoj funkce bydleni a pro posileni funkce
individuelni rekreace.
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Cilem FeSeni uUzemniho planu je stabilizace vSech stavajicich funkénich i souvisejicich systému
obce, zajisténi jejich provozuschopnosti, posileni a rozvoj funkce bydleni ve v§ech souvislostech.

ROZVOJ OBCE JE ZAMEREN NA

- POSILENI SLOZKY BYDLENI
Rozvoj pfirastku byt v obci pfevazujici formou individualni vystavby rodinnych domu, a to formou
dostavby v dosud nezastavénych prolukach a dale na rozvojovych plochach po okrajich
jednotlivych ¢asti obce. Zastavba centralnich ¢asti obce zlstava i v navrhu Gzemniho planu
zakladem jednotlivych sidel.

- POSILENi FUNKCE PRO SPORT
je zamérfeno na rozsSifeni plochy sportovniho hfi§té v centru obce.

- POSILENI FUNKCE PRO INDIVIDUELNi REKREACI
je zaméreno na rozsSifeni ploch pro vystavbu rekreaénich objektll a chat

- POSILENi PLOCH ZELENE :
Soucasti rozvoje obce je snaha o zajisténi kvalitniho Zivotniho prostredi formou stabilizace novych
ploch pro realizaci systému USES.

- ZAJISTENI FUNKCESCHOPNOSTI A ROZSIRENi SYSTEMU KOMUNIKACI:
Systém komunikaci v obci, je zakladem struktury osidleni. U rozvojovych ploch bude doplfiovan
navazujicimi mistnimi komunikacemi pro obsluhu novych lokalit.

- ZACHOVANI ROZSAHU OBCANSKEHO VYBAVEN!I:
S ohledem na charakter osidleni a ekonomické podminky v obci nelze predpokladat vyrazné posi-
leni sluzeb. Nezastoupenou ob&anskou vybavenost zajistuji zafizeni v Kutné Hofre.

DEFINOVANi FUNKCNICH PLOCH

e ROZVOJOVE PLOCHY
VSechny rozvojove plochy jsou dle metodiky MINIS, vydané Krajskym uradem StredoCeského
kraje oznaceny KODEM Z (Z 1 — 39) a dale podle zpusobu vyuziti ploch témito podkody:

- BV - bydleni — v rodinnych domech venkovské

- SV - plochy smiSené obytné — venkovské

- RI - plochy pro individuelni rekreaci

- Tl - technicka Infrastruktura

- OS - ob&anské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni

- VX > vyuZiti pro zemédélskou vyrobu a skladovani s doplfikovou funkci bydleni

e PLOCHY STAVAJICi ZASTAVBY
Maiji nize oznacené kédy, ale bez Eisel :

- BV - plocha Cisté obytna venkovska

- SV - plocha smiSena obytna venkovska

- OV - plocha ob&anské vybaveni — vefejna infrastruktura

- KP - plocha nemovité kulturni pamatky

- OS - plocha ob&anské vybaveni — télovychovné a sportovni zafizeni
- Tl -> plocha technicka infrastruktura

- Dz - plocha dopravni infrastruktura drazni

- VZ - plocha vyroba a skladovani - zemédélska vyroba

- VD - plocha vyroba a skladovani - drobna femeslina vyroba
- NT - plocha vyroba a skladovani — krajinné zény tézby

- W - plochy vodni a toky
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e PLOCHY ZELENE

- NL - zelen - lesy

- ZS > zelen - sady

- ZV - zelen vefejna — stfedni a vysoka
- ZV - zelen vefejna — nizka a louky

- NZ - orna plda, pole

Navrh tzemniho planu byl zpracovan na zakladé pozadavku obce jako slou¢eny koncept s navrhem.
U navrhovanych lokalit nebyly zpracovany varianty feSeni, kde by bylo mozno porovnat optimalnost
navrhovanych feseni. Vhodnost a ucelnost nového vyuziti jednotlivych, nyni zafazenych lokalit byla
diskutovana a zvazovana na zastupitelstvu obce.

D - INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Z Koordinovaného stanoviska Krajského uUfadu, které vydal Odbor Zivotniho prostfedi k zadani

Uzemniho planu obce &.j. 119480/2008/KUSK/OZP/La, ze dne 1.9. 2008, vyplynulo, Ze:

- Dle zakona 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny nelze vylougit vyznamny vliv koncepce na
evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti

- Dle zakona ¢.100/2001 Sb. o posuzovani vlivQi na Zivotni prostfedi se nepoZaduje zpracovani
Vyhodnoceni vlivli tzemniho planu Vlastéjovice na zivotni prostredi.

- Vzhledem ktomu, ze ¢ast uzemniho planu obce Vlastéjovice zasahuje do evropsky vyznamné
lokality CZ0213067 Séazava pozaduje KUSK zpracovani vyhodnoceni vlivii UPO Vlastgjovice
Z hlediska vlivli na izemi Natura 2000.

Vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi je zpracovano ing. Mgr.Martinem Klaudysem, autorizovanou

osobou. Toto posouzeni je nedilnou soucasti Navrhu uzemniho planu Viastéjovice.

E - VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZPF A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA.

Zménou Uzemniho planu budou dotéeny zajmy ochrany zemédélského pudniho fondu. Podle meto-
dického pokynu Ministerstva Zivotniho prostfedi, odboru ochrany lesa a pudy ze dne 12.6.1996
€.j.O0OLP/1067/96 se jedna o plochy v téchto tfidach ochrany:

- BPEJ: 52914, 55011, 72914, 75011................ lll.tFida ochrany
- BPEJ: 52212, 52941, 52951, 72941............... IV. tfida ochrany
- BPEJ: 52944, 72944 ... V. tfida ochrany

NAVRH ZABORU ZPF

lokalita / pavodni vyuziti BPEJ vymeéra

o LOKALITA Z 01/ SV — SMISENE OBYTNE venkovské 0.556 ha
Severovychodné od jadra centra ¢asti Pavlovice

Puvodni stav : orna, parcela nema evidovany BPEJ

e LOKALITA Z 02/ SV — SMISENE OBYTNE venkovské 2.196 ha
Severozapadné od jadra centra ¢asti Pavlovice
PUvodni stav : orna 75011

e LOKALITA Z 03/ SV - SMISENE OBYTNE venkovské 0.371 ha

Jizné od jadra centra ¢asti Pavlovice
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Plvodni stav : orna

72941

LOKALITA Z 04 / SV — SMISENE OBYTNE venkovské

0.439 ha

Severné od jadra centra ¢asti Volava Lhota

Plvodni stav : orna

72941

LOKALITA Z 05/ SV — SMISENE OBYTNE venkovské

1.434 ha

Vychodné od jadra centra ¢asti Volava Lhota

Plvodni stav : orna

72941, 75011

LOKALITA Z 06 / SV — SMISENE OBYTNE venkovské

0.545 ha

Jizné od jadra centra ¢asti Volava Lhota

Pavodni stav : trvaly travni porost

72914

LOKALITA Z 07 / SV — SMISENE OBYTNE venkovské

0. 475 ha

Vychodné od jadra centra ¢asti Kounice

Pavodni stav : orna, parcela nema evidovany BPEJ

LOKALITA Z 08/ SV — SMISENE OBYTNE venkovské

0. 349 ha

Vychodné od jadra centra ¢asti Kounice

Pavodni stav : orna, parcela nema evidovany BPEJ

LOKALITA Z 09/ SV — SMISENE OBYTNE venkovské

0. 222 ha

Jizné od jadra centra Casti Kounice

Pavodni stav : orna, parcela nema evidovany BPEJ

LOKALITA Z 10/ SV — SMISENE OBYTNE venkovské

0. 404 ha

Severozapadné od jadra centra ¢asti Kounice

Pdvodni stav : trvaly travni porost

55011

LOKALITA Z 12 / VX- ZEMEDELSKA VYROBA A SKLADOVANI s dopliikovou funkci bydleni  0.374 ha

Severné od jadra centra ¢asti MiloSovice

Puvodni stav : orna, parcela nema evidovany BPEJ

LOKALITA Z 13/ VX- ZEMEDELSKA VYROBA A SKLADOVANI s dopliikovou funkci bydleni 0.168 ha

Severné od jadra centra ¢asti MiloSovice

Puavodni stav : ornd, parcela nema evidovany BPEJ

LOKALITA Z 15/ BV — BYDLENI v rodinnych domech venkovské 0.561 ha

Zapadné od jadra ¢asti obce Volava Lhota

Puvodni stav : trvaly travni porost

72941

LOKALITA Z 16 / BV — BYDLENI v rodinnych domech venkovské 1.050 ha

Severné od jadra &asti sidla Buddice

Puvodni stav : trvaly travni porost

72944
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LOKALITA Z 17 / BV — BYDLENI v rodinnych domech venkovské 0.430 ha

Severovychodné od jadra ¢asti obce

Pdvodni stav : orna 52914

LOKALITA Z 18/ BV — BYDLENI v rodinnych domech venkovské 0.417 ha
Severovychodné od jadra ¢asti obce Kounice

Pdvodni stav : orna 52914

LOKALITA Z 19/ BV — BYDLENI v rodinnych domech venkovské

Severovychodné od jadra ¢asti obce Kounice

Pavodni stav : ostatni neni vynéti ZPF

LOKALITA Z 20/ BV — BYDLENI v rodinnych domech venkovské 0. 022 ha
Severovychodné od jadra ¢asti obce Kounice

Pavodni stav : trvaly travni porost 52951

LOKALITA Z 21/ BV — BYDLENI v rodinnych domech venkovské 0. 704 ha
Severovychodné od jadra ¢asti obce Kounice

Pavodni stav : trvaly travni porost 52951

LOKALITA Z 22/ BV — BYDLENI v rodinnych domech venkovské 1.720 ha
Severovychodné od jadra ¢asti obce Kounice

Pavodni stav : trvaly travni porost, orna 52951

LOKALITA Z 23/ BV — BYDLENI v rodinnych domech venkovské 4.420 ha

Severovychodné od jadra ¢asti obce Kounice

Puvodni stav : trvaly travni porost, orna, neni evidovany BPEJ

LOKALITA Z 24/ BV — BYDLENI v rodinnych domech venkovské 4.010 ha

Jihovychodné od jadra obce Vlastéjovice

Puvodni stav : orna 52944

LOKALITA Z 25/ BV — BYDLENI v rodinnych domech venkovské 4.209 ha
Jizné od jadra obce Vlasté&jovice

Puvodni stav : orna 52944, 52914

LOKALITA Z 26 / BV — BYDLENI v rodinnych domech venkovské realizovano

Jizné od jadra obce Vlasté&jovice

Puvodni stav : ostatni neni vynéti ZPF

LOKALITA Z 27 / BV — BYDLENI v rodinnych domech venkovské

Vychodné od jadra obce Vlastéjovice

Puvodni stav : ostatni neni vynéti ZPF

LOKALITA Z 28 / BV — BYDLENI v rodinnych domech venkovské 0.411 ha

Zapadné od jadra obce Vlastéjovice

Pavodni stav : trvaly travni porost 52914
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o LOKALITA Z 29/BV — BYDLENI v rodinnych domech venkovské 0. 613 ha

Zapadné od jadra obce Vlastéjovice

Puvodni stav : trvaly travni porost 52914, 52212

o LOKALITA Z 30/ RI — stavby pro individuelni rekreaci 1.170 ha
Severovychodné od ¢asti obce Budcice
Pavodni stav : trvaly travni porost 72944

o LOKALITA Z 31/ RI — stavby pro individuelni rekreaci 1.323 ha

Jizné od &asti obce Buddice

Puvodni stav : orna, neni evidovany BPEJ

o LOKALITA Z 32/ RI — stavby pro individuelni rekreaci 0.409 ha

Severné od ¢asti obce Kounice

Pavodni stav : trvaly travni porost 52951

o LOKALITA Z 33/ RI — stavby pro individuelni rekreaci realizovano 0. 487ha

Severozapadné od obce Vlastéjovice

Pavodni stav : orna, ostatni plocha 52914

o LOKALITA Z 34/ Rl — stavby pro individuelni rekreaci 0. 092 ha

Severozapadné od obce Vlasté&jovice

Pavodni stav : trvaly travni porost 52212

o LOKALITA Z 35/ RI — stavby pro individuelni rekreaci 0. 612 ha

Severozapadné od obce Vlasté&jovice

Puvodni stav : trvaly travni porost 52212

e LOKALITA Z 36 / 0OS — OBCANSKE VYBAVEN!I télovychovna a sportovni zafizeni  0.832 ha

Severné od c¢asti obce Kounice

Pdvodni stav : trvaly travni porost, neni evidovany BPEJ

o LOKALITA Z 37/ Tl - TECHNICKA INFRASTRUKTURA - &istirna odpadnich vod 0.146 ha

Severozapadné od centra obce Vlastéjovice,

Puvodni stav : orna, trvaly travni porost 52212

CELKEM ZABORU ZPF 30,193 ha

Zménou Uzemniho planu nebudou dotéeny pozemky uréené k pInéni funkci lesa. Zména uzemniho
planu se nebude tykat vyuzitelnosti pfirodnich zdroja.

F - LHUTY AKTUALIZACE

Lhity pro aktualizaci tzemniho planu se fidi ustanovenim odst. (1) § 55 stavebniho zakona.
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