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k. IDENTIFIKACNI UDAJE, VYMEZENiI RESENEHO UZEMI:

Nazev : uzemni plan Bohdane¢

Stupen : uzemni plan

Vymezeni feSeného uzemi : feSenym Uuzemim je spravni uzemi obce Bohdanec¢
obec Bohdane¢ — kéd obce 533980
k.U. Bohdanec u Zbraslavic, Dvorecko, Kotoucov, Iv:{eplice
a Prostiedni Ves o vymére 1660,8 hektart

Okres : Kutna Hora

Pofizovatel : Méstsky ufad Kutna Hora, oddéleni regionalniho rozvoje
a Uzemniho planovani

Projektant : ing.arch. Rostislav Jukl, Talafusova 966, Kutna Hora,
IC 464 01 326

Datum zpracovani: duben - Fijen 2022,

Cerven 2023 — uprava po spole¢ném jednani
listopad 2023 — Uprava na vydani

Obec Bohdane€¢ nema platny uzemni plan.

Obecnim zastupitelstvem je vymezeno zastavéné uzemi.

Zastupitelstvo obce Bohdane¢ schvalilo dne 27.6.2021 usnesenim ¢€.30/21 pofizeni
uzemniho planu.

2 . VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi, DATUM , K NEMUZ BYLO VYMEZENO

Zastavéné uzemi (jeho hranice) je navrhem tzemniho planu vymezeno k 30.4.2023.
Vyznaceno je v grafické ¢asti uzemniho planu ve vykresech €.1, 2 a jeho odGvodnéni €. 4.

Zastavéné uzemi v reSeném Uzemi tvori:

Bohdane€ - nepravidelna nizkopodlazni zastavba (okolo silnice II/ tfidy a mistnich
komunikaci) venkovského typu s hospodaiskymi objekty i pfilehlymi zahradami, v centru
objekty obCanské vybavenosti). Plochy pro vyrobu a vyrobni sluzby jsou na zapadnim okraji.
Dvorecko - velmi malé zastavéné uzemi nékolika jednotlivymi objekty (samota).

KotouCov - nepravidelna nizkopodlazni zastavba (okolo navsi) venkovského typu. Na jihu je
chatova osada.

Prostfedni _ves - nepravidelna zastavba obytnych objektd venkovského typu okolo
prochazejici silnice 11/339 , navsi a sité mistnich komunikaci s hospodarskymi objekty i
pfilehlymi zahradami a objekty slouzicimi k rekreaci. Na severovychodnim okraji je
hospodarsky areal.

Replice - malé zastavéné tizemi. Nepravidelna zastavba obytnych objektt venkovského typu
u navsi s vodni plochou. Hospodarsky areal na jihu zastavby.

Slechtin — nepravidelna nizkopodlazni zastavba venkovského typu.

Sahy - velmi malé zastavéné uzemi nékolika objekty.

Cast zastavby Tasic - je pouze nékolik objektt bydleni a rekreace.

Zemédélsky areal - SV od Prostfedni u silnice 11/339 mimo zastavbu.

V krajiné je nékolik rozptylenych minimalnich zastavénych uzemi.

Pocet Casti 6

Katastralni vyméra 1660,8 ha

Pocet obyvatel 422

Nadmoiska vySka 463 metrl m n.m.




3. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

a) koncepce rozvoje uzemi obce:

Koncepce rozvoje uzemi vychazi z pozadavku na respektovani a ochranu stavajicich
hodnot uzemi a zastavby a to i historicky dané urbanistické koncepce zastavby. Byly
respektovany i SirSi vazby na okoli a to u dopravni, technické infrastruktury a krajiny.
Navrzeny a vymezeny jsou pro dalSi rozvoj pfevazné plochy bydleni. Vytvafeny budou
podminky ochrany pfirody a krajiny, zvySovana jeji rekrea¢ni a krajinafskd hodnota
doplnénim zelené.

Zastavba je navrhovana do nezastavénych ploch zastavby a nezbytné minimum rozSifi
zastavéné uzemi.

Je navrzen rozvoj pouze funkeni slozky bydleni a doplnéni o technickou infrastrukturu.
Zpracovano je feSeni krajiny v€etné jeji ochrany a doplnéni zeleni.

b) ochrana a rozvoj hodnot uzemi:

b1) urbanisticka struktura

Davodem pro pofizeni Uzemniho planu je zejména skute€nost, ze obec ma pouze
vymezeni zastavéného Uzemi a to nemuize dostate¢né fesit potfeby obce na koordinaci
svého Uuzemi a rozvoje, v€etné ochrany krajiny.

Obec Bohdanec lezZi v jizni ¢asti okresu Kutna Hora, asi 20 km jizné od Kutné Hory, 10 km
severozapadné od LedCe nad Sazavou a 4 kilometry jihovychodné od Zbraslavic.

V roce 2019 bylo 422 obyvatel. PoCet €asti obce 6, poCet ZSJ 5.

Povéfeny obecni ufad Kutna Hora. Jsou v navaznosti na obec Zbraslavice.

Obec patfi do kategorie malych obci do 500 obyvatel a lezi v oblasti mimo spadovou oblast
vyraznych polu osidleni — Kolina & Kutné Hory. Spadovost za institucemi statni spravy
sméfuje do Kutné Hory — je cilem pfirozeného obsluzného spadu. Dostupnost je i do Ledce
nad Sazavou.

Ma d&asti Bohdaned, Replice, Slechtin, Dvorecko, Kotoucov, ¢ast zastavby Tasic, Sahy a
Prostfedni ves. DalSi jednotlivé objekty jsou v krajiné.

Sousedi s obcemi Zbraslavice. Cerniny, Béla, Trebétin, Pertoltice a Bludov.

Urbanisticky hodnotné plochy a zastavba je v centru. 34,6 % dom slouZzi k rekreaci.

Patefni komunikaci je silnice druhé tfidy 11/339 Stipoklasy — Bohdaneé — Trebétin.

Zastavéné Uzemi v Fe$eném Uzemi tvofi: Bohdaneg, Replice, Slechtin, Dvorecko,
Kotou€ov, Cast zastavby Tasic, Sahy a Prostfedni ves. V krajiné je nékolik rozptylenych
minimalnich zastavénych uzemi.

Bohdaneg, lezi 4 km jihovychodné od Zbraslavic - nepravidelna nizkopodlazni zastavba
(okolo silnice Il.a lll. tfidy a mistnich komunikaci) venkovského typu s hospodarskymi objekty
i pfilehlymi zahradami, v centru objekty ob&anské vybavenosti (na navsi kostel Zvéstovani
Panny Marie, obecni uUfad, posta) a sluzeb i rodinnymi domy ( na severnim okraji na
pravidelné parcelaci). Plochy pro vyrobu a vyrobni sluzby jsou na zapadnim okraji
v hospodarském arealu. Cast objekt(i slouzi k rekreaci. V souéasnosti se fesi rozvoj mensimi
plochami v zastavbé, pfedpoklada se vétsi rozvoj samostatnymi zastavitelnymi plochami.

Dvorecko - lezi 2 km jizné od Bohdanée — velmi malé zastavéné uzemi nékolika jednotlivymi
objekty (samota). Pfedpoklada se stabilizace zastavby.



Kotou€ov - lezi 1 km jihovychodné od BohdancCe, nepravidelna nizkopodlazni zastavba
(okolo navsi) venkovského typu. Na jihu je chatova osada. Predpoklada se stabilizace
zastavby.

Prostfedni ves - lezi 1,5 km severné od Bohdance - nepravidelna zastavba obytnych objektl
venkovského typu okolo prochazejici silnice 11/339 , navsi a sité mistnich komunikaci
s hospodarskymi objekty i pfilehlymi zahradami a objekty slouZicimi krekreaci. Na
severovychodnim okraji je hospodarsky areal. Uvazuje se rozvoj menSimi plochami u
zastavby.

Replice - lezi 2 km severovychodné od Bohdan&e, malé zastavéné Uzemi. Nepravidelna
zastavba obytnych objektl venkovského typu u navsi s vodni plochou. Hospodarsky areal na
jihu zastavby. Pfedpoklada se stabilizace zastavby.

Slechtin — je 0,3 km vychodn& od Prostfedni Vsi - nepravidelna nizkopodlazni zastavba
venkovského typu. V centru je parkové upravena naves a vodni plocha na zapadnim okraiji.
Pfedpoklada se stabilizace zastavby.

Sahy - lezi 1 km vychodné od Bohdanée — velmi malé zastavéné Uzemi nékolika objekty.
Pfedpoklada se stabilizace zastavby.

¢ast zastavby Tasic - lezi 2 km jihovychodné od Bohdande. Zastavbou je pouze nékolik
objektt venkovského charakteru. Pfedpoklada se stabilizace zastavby.

Zemédélsky areal - lezi 1 km severovychodné od Prostfedni Vsi — hospodarsky dvir
zemédélské vyroby u silnice 11/339 mimo zastavbu. Tento areal nema negativni vliv na své
okoli.

Terén je zvinény a mirné stoupajici s podilem intenzivhé zemédélsky vyuzivané krajiny a
podilem lest a ostatni zelené. Okolni lesni porosty pfesahuji hranice feSeného Uzemi, maiji
vysokou rekrea¢ni hodnotu. Zasahuji k zastavbé a jsou dominantou Uzemi z pohledu
panoramatickych.

Krajina je ve vy88i nadmoiské vySce a tedy s méné pfiznivymi podminkami pro
zemédélstvi. Znacna je Clenitost terénu a nizsi pfirozena urodnost pidy. Na pomérné velké
rozloze jsou travnaté luéni porosty.

Dopravné je napojena silnici &.1/339 Céslav — Stipoklasy - Lede& nad Sazavou Je
obsluznou komunikaci zastavby Prostfedni Vsi a BohdanCe. Pfes uzemi jsou vedeny
cyklotrasy a znacCena turisticka trasa.

Cilem navrhu je vyuziti této pro rozvoj dobré navaznosti uzemi (silnice Il. tfidy) a jeho
vyhodné polohy u Zbraslavic. Rekrea¢ni moznosti jsou v lesich i na okolnich katastrech.

Zastavba obce plynule pfechazi do zemédélské krajiny s vysokou rekrea¢ni hodnotou.
Navrh predpoklada zachovat stavajici urbanistickou strukturu, pfedevSim dochovanou
v centru okolo navsi. Zachovana bude i historicka uli¢ni sit. Bude respektovana sou€asna
hladina zastavby vCetné strech.

Navrh je zaloZzen na principu rozvoje (soustfedéni vystavby) v okoli stavajici zastavby s
tim, Ze z duvodu Casté nevhodnosti terénu k vystavbé v zastavéném uzemi obce bude nutné
prekro€it sou€asnou hranici zastavby do nezbytného zemédélského okoli a do pfiléhajici
krajiny (vzhledem Kk situaci stavajicich siti umoznit zastavbu v navazujicim krajinném pasu).
V zastavbé obce je nékolik volnych ploch pro novou vystavbu (tim se intenzivnéji vyuzije
stavajici a navrzené technické vybaveni obce) a nebude se rozptylovat zastavba do krajiny.
Takovym prostorem pro obytnou zastavbu je v Bohdan i jejich severozapadni a severni
cast, v Prostfedni Vsi zapadni a severni ¢ast. DopInéna je jednou plochou zastavby Noveé
Louky a Tasic. Sluzby budou ve stavajicich arealech a plochach danych v tomto Uzemnim
planu.



V obci se rozviji rekreace formou druhého bydleni v chalupach a v rekreacnich objektech.
Pro sport a rekreaci je stavajici hfiste.

Terén je zvinény mirné stoupajici k jihu s podilem intenzivné zemédélsky vyuzivané krajiny
a podilem lesu a ostatni zelené. Okolni lesni porosty pfesahuji hranice feSeného uzemi, maji
vysokou rekreacni hodnotu a jsou dominantou Uzemi z panoramatickych pohledu.

Zastavba v pfimém kontaktu se zemédélskou pidou bude doplnéna prechodovymi prvky
(zahrady, parkové plochy, zatravnéné plochy, aleje...) u nékterych zemédélsky vyuzivanych
ploch obklopujicich obec bude doplnéna zelefi. To spolu s obnovou doprovodné zelené u
cest, silnic a v krajing, pfinese Upravu obrazu krajiny i zvysi jeji rekreacni hodnotu.

Do obce je zaveden vodovod a provedena kanalizace s odkanalizovanim do Cistirny
odpadnich vod v Bohdangi. Navrh vymezuje i Cistirnu odpadnich vod v Prostfedni Vsi.

b2) - pamatkové chranéné objekty (nemovité kulturni pamatky)

V FeSeném uzemi Bohdanec€ jsou nemovité kulturni pamatky:

Nemovité kulturni pamatky:

oY

aredl  kostel Zvéstovani Panny Marie e
Stfedotesky kraj, okres Kutna Hora, Bohdane£, Bohdanet

kulturni pamétka rejst. £. USKP 36179/2-912, stav ochrany: pamatkové chranéno
1000148019

Aredl kostela s pozstatky ohradni zdi. Kostel s obdélnou lodi, s pétiboce uzavfenym presbytafem a predstupujici zapadni hranolovou v&i, Strohé
fasady. Vrcholné goticky kostel z 2. pol. 14. stol., upraven v 18. a 19. stol.

objekt  vyklenkova kaplitka ®
Stfedotesky kraj, okres Kutna Hora, Bohdane£, Bohdanet

kulturni pamatka rejst. £ USKP 19069/2-2803, stav ochrany: pamatkové chranéno
1000129809

Trojboka vyklenkova kaple s pamatnym stromem z konce 18. stoleti, kterd vynika v rovinaté krajiné, Stiidmé architektonické Elenéni, vyklenky
sklenuté segmentem a jehlanova strecha.

Stavajici zastavéna uUzemi maji stabilizovanou venkovskou zastavbu, toto by mély
novostavby a dostavby respektovat. Mély by byt pfizemni se symetrickou sedlovou stfechou
obvyklého sklonu, vhodny je ¢tvercovy pudorys budov.

V centru zastavby navrh pfedpoklada zachovat stavajici urbanistickou strukturu, pfedevsim
dochovanou s fadou historicky hodnotnych objektl. Zachovana bude i historicka uliéni sit.
Bude respektovana sou€asna hladina zastavby v€etné stfech. Zastavba pfiléhajicich zahrad
zemédélskych usedlosti bude pouze v odlvodnénych pfFipadech, citlivym zpGsobem,
respektujicim charakter zastavby

Zastavba by méla respektovat piavodni urbanistickou strukturu, zejména dodrzeni pavodni
uliéni ¢ary. Urbanistickou hodnotu ma predevsim historicky pldorys obce.

V pohledech na sidlo bude zachovana pamatkové a pohledové cennd silueta s hlavni
vySkovou dominantou historickych staveb.




b3) vyvoj obce

Obec leZi v prostoru, ktery byl v pravéku intenzivné osidlen, ovdem nejstarsi osidleni zde
neni zdokumentovano.
Prvni zminka o Bohdandi se datuje k roku 1233, kdy ji koupili a spravovali premonstrati
ze zelivského klastera. Od roku 1367 se vystfidalo mnoho majiteld.
Kral Vladislav Il. Jagelonsky povysil vesnici Bohdane¢ na méstecko s mnoha pravy roku
1514.

b4) — archeologie

V katastru obce Bohdane€ nelze pfimo prozatim zadné archeologické nalezy lokalizovat.
Pfimo v katastru obce nejsou prozatim archeologické nalezy znamy. V okoli sousednich
Zbraslavic byly identifikovany ojedinélé nalezy pravékych kamennych nastrojd, je tedy tfeba
toto uzemi povazovat za Uzemi s archeologickymi nalezy, téz v souvislosti se stfedovékou
minulosti obce.

Presto je nutno povaZovat feSenou oblast za tzemi s archeologickymi nalezy.

Archeologické pamatky jsou vyznaceny v navrhu a zajisténa jejich ochrana.
Veskeré stavebni zasahy musi byt pfedem projednany s AU AV CR dle zakona ¢.20/87 Sb.

O statni pamatkové péci, ve znéni zakona €. 242/92 Sb.. Umoznén musi byt zachranny
archeologicky vyzkum a u vétSich akci proveden predstihovy archeologicky vyzkum.



4 . URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI
ZELENE

a ) urbanisticka koncepce

Pro rozvoj obce je uvazovano hlavné bydleni. Prostorem pro obytnou zastavbu je v Bohdanci
jejich severozapadni a severni ¢ast, v Prostfedni Vsi zapadni a severni ¢ast. Doplnéna je
jednou plochou zastavby Nové Louky a Tasicich. Plochy pro rozvoj vyroby a skladi nejsou
navrhovany.

Navrh pfedpoklada zachovat stavajici urbanistickou strukturu, pfedevsim dochovanou
v centru s fadou historicky hodnotnych objektd. Zachovana bude i historicka uli¢ni sit. Bude
respektovana sou€asna hladina zastavby. Zakotveno je i v regulacich jednotlivych ploch.
Urbanisticka koncepce bude respektovat hodnoty sidla.

Navrzena urbanisticka koncepce vychazi ze sou€asného stavu vyuziti, uspofadani uzemi a

zastavby. Zastavba je uprostfed zemédeélsky vyuzivané krajiny s podilem zelené.
Z toho vyplyva moznost rozvoje rekreacnich ploch uvnitf sidla, jako soucast jednotlivych zon.
Cilem navrhu rozvoje je vyuziti dobré navaznosti uzemi a jeho vyhodné polohy v
urbanizované oblasti tj. rozsifit moznosti zaméstnani, bydleni, rekreace a zajistit atraktivitu
pro stavajici obyvatele a podminky pro jejich pFiristek.

Navrh je zalozen na principu rozvoje (soustfedéni vystavby) do stavajici zastavby a
nerozptylovani vystavby do krajiny a naruSovani krajinného prostoru. Tim se intenzivnégji
vyuzije stavajici a navrzené technické vybaveni. Nové navrzené plochy navazuji na
soucasnou zastavbu. Naprosta vétSina ploch pro zastavbu vyplfiuje volné plochy v souCasné
zastavbé anebo plochy s ni souvisegjici. Plochy jsou uréeny pro obytné funkce.

Uzemni doprovodné aktivity, moznosti rekreace zajisti atraktivitu pro stavajici obyvatele a
podminky pro jejich pfiristek. Pro stabilizaci obyvatel a jejich pfirlstek jsou navrzeny
rozvojové plochy rodinné vystavby.

Rozvoj bude soustfedénim vystavby v okoli stavajici zastavby s tim, Ze z ddvodu Casté
nevhodnosti terénu k vystavbé v zastavéném uzemi obce bude nutné pfekrocit soucasnou
hranici zastavby do nezbytného zemédélského okoli a do pfiléhajici krajiny, a vzhledem
k situaci stavajicich siti umoznit zastavbu v navazujicim krajinném pasu. Zachovana zlstane
sou€asna hrana zastavby plynule pfes zahrady pfechazejici do volné krajiny a zastavovany
nebudou ani zahrady u zemédélskych usedlosti. U zastavby obce je dostatek volnych ploch
pro novou vystavbu (tim se intenzivnéji vyuzije stavajici a navrzené technické vybaveni
obce) a nebude se rozptylovat vystavba do krajiny.

Objektd individualni rekreace je nékolik v zastavbé a jejich dalSi rozvoj nebude navrhovan.
Pro sport a rekreaci je vhodna okolni krajina (vodni toky, lesy) a sportovni areal. Obec ma
velice dobry rekreaéni potencial a zeleri uvnitf a v blizkosti (lesni porosty i v okoli).

Severné prochazi silnice €. 1/38 Kolin Havli¢klv Brod a Zelezni¢ni trat Praha - Brno se
stanici v Caslavi - vée mimo fe$ené Gzemi, ale v dosahu. Od obce 15 kilometrd jihozapadné
je dalnice D1 Praha — Brno s najezdem u Zru€e nad Sazavou. Obec leZi v dopravné vyhodné
poloze — prochazi ji silnice Il. tfidy. Zaroven je v blizkosti obec Zbraslavice se svymi
sluzbami. Cilem navrhu je vyuZiti této dobré navaznosti a jeho vyhodné dopravni polohy.
Zastavba je soustfedéna kolem silnic, na néz se napojuji mistni komunikace.

POCET OBYVATEL 422 (2019).
HUSTOTA OSIDLENI je 25,4 obyvatel na hektar
RESENE UZEMi k.0. Bohdane¢ u Zbraslavic, Dvorecko, Kotougov,

Prostfedni Ves a Replice o vymére 1660,8 hektar(
NADMORSKA VYSKA  primérna nadmorska vyska je 463 m.n.m
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Zastavéné uzemi v feSeném uUzemi tvofi: Bohdaned, Iv?eplice, Slechtin, Dvorecko,
KotouCov, Cast zastavby Tasic, Sahy a Prostfedni ves. V krajiné je nékolik rozptylenych
minimalnich zastavénych uzemi.

Bohdaneg, lezi 4 km jihovychodné od Zbraslavic - nepravidelna nizkopodlazni zastavba
(okolo silnice I/ tfidy a mistnich komunikaci) venkovského typu s hospodafrskymi objekty i
pfilehlymi zahradami, v centru objekty obdanské vybavenosti (na navsi kostel Zvéstovani
Panny Marie, obecni uUfad, posta) a sluzeb i rodinnymi domy ( na severnim okraji na
pravidelné parcelaci). Plochy pro vyrobu a vyrobni sluzby jsou na zapadnim okraji
v hospodarském arealu. Cast objekt(i slouzi k rekreaci. V souéasnosti se fesi rozvoj mensimi
plochami v zastavbé, predpoklada se vétSi rozvoj samostatnymi dvéma zastavitelnymi
plochami.

Dvorecko - lezi 2 km jizné od Bohdanc¢e — velmi malé zastavéné uzemi nékolika jednotlivymi
objekty (samota). Pfedpoklada se stabilizace zastavby.

Kotoucov - lezi 1 km jihovychodné od Bohdance, nepravidelna nizkopodlazni zastavba
(okolo navsi) venkovského typu. Na jihu je chatova osada. Predpoklada se stabilizace
zastavby.

Prostfedni ves - lezi 1,5 km severné od Bohdance - nepravidelna zastavba obytnych objektu
venkovského typu okolo prochéazejici silnice 11/339, navsi a sité mistnich komunikaci
s hospodarskymi objekty i pfilehlymi zahradami a objekty slouZicimi krekreaci. Na
severovychodnim okraji je hospodarsky areal. Uvazuje se rozvoj mensimi plochami.

Replice - lezi 2 km severovychodné od Bohdanée, malé zastavéné uzemi. Nepravidelna
zastavba obytnych objektl venkovského typu u navsi s vodni plochou. Hospodarsky areal na
jihu zastavby. Predpoklada se stabilizace zastavby.

Slechtin — je 0,3 km vychodn& od Prostfedni Vsi - nepravidelna nizkopodlazni zastavba
venkovského typu. V centru je parkové upravena naves a vodni plocha na zapadnim okraji.
Pfedpoklada se stabilizace zastavby.

Sahy - lezi 1 km vychodné od Bohdan¢e — velmi malé zastavéné uzemi nékolika objekty.
Pfedpoklada se stabilizace zastavby.

Cast zastavby Tasic - lezi 2 km jihovychodné od Bohdance. Zastavbou je pouze nékolik
objektu venkovského charakteru. Stabilizace zastavby s jednou zastavitelnou plochou.

Zemédélsky areal - lezi 1 km severovychodné od Prostfedni Vsi — hospodarsky dvir
zemédélské vyroby u silnice 11/339 mimo zastavbu. Areal nema negativni vliv na okoli.

b ) vymezeni zastavitelnych ploch

V zastavéném a zastavitelném Uzemi jsou vymezeny jednotlivé funkeni ploch u kterych jsou
stanoveny podminky vyuZiti v ¢asti 7 ( STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI).

Skladaji se zjednotlivych funkénich ploch. Navrzené zaméry se tykaji rozvoje

zastavitelnych ploch Uzemi obce — plochy pro bydleni. Tyto plochy jsou vyznaéeny
v grafické ¢asti uzemniho planu a jeho odtivodnéni ve vykresech ¢.1, 2 a 4.

11



b1) plochy bydleni

Obytna zastavba je v obci zastoupena hlavné rodinnymi domy. VétSina z nich ma pfiléhajici
zahrady s ovocnymi stromy. Mala ¢ast bytu je v zemédeélskych usedlostech.

Bytové domy v uzemi jsou v Bohdanci. Do budoucnha se s jejich stavbou neuvazuje.
Vystavba jednotlivych objektd je mozna v plochach obytnych.
Obytna zastavba rodinnych domiu se bude rozvijet vétSimi zastavitelnymi plochami v
Prostfedni Vsi, Bohdan¢i a Nové Louce. Je v prolukach nebo navazuje na okrajové Casti
stavajici obytné zastavby.

Obytna vystavba je navrzena v téchto plochach:

Oznaceni | znacka | Popis plochy — funkce Podminky vyuziti - omezeni
plochy
Z1 Bl plochy bydleni — individualni
Navazuje na existujici obytnou zastavbu | Plocha je napojena na stavajici
na vychodé Prostfedni Vsi a je dostavbou | komunikaci a sité.
obou stran stavajici komunikace. Vyméra | Zasahuje do ochranného pasma
celkem 0,65 hektaru, je pro umisténi 7 | letidté Zbraslavice.
rodinnych domu.
7.2 Bl plochy bydleni — individudlni
Zastavuje proluku v obytné zastavbé na | Plocha je napojena na stavajici
vychodé Prostfedni Vsi a je dostavbou | komunikaci a sité.
podél stavajici silnice. Vyméra celkem | Zasahuje do ochranného pasma
0,30 hektaru je pro umisténi 1 - 2 | letisté Zbraslavice.
rodinnych domd.
Z.3 Bl plochy bydleni — individudlni
Zastavuje proluku v obytné zastavbé a | Plocha je napojena na stavajici
druhou stanu stavajici komunikace na | komunikaci a sité.
severu Prostifedni Vsi Je logickym | Zasahuje do ochranného pasma
pokraCovanim zastavby. Vyméra celkem | letisté Zbraslavice.
1,18 hektaru je pro umisténi 6 — 8
rodinnych domd.
Z4 Bl plochy bydleni — individualni
Zastavuje proluku v obytné zastavbé u | Plocha je napojena na stavajici
stavajici komunikace na severu Prostfedni | komunikaci a sité.
Vsi Je logickym pokraCovanim zastavby. | Zasahuje do ochranného pasma
Vyméra celkem 0,26 hektaru je pro | letisté Zbraslavice.
umisténi 2 rodinnych domu.
Z5 Bl plochy bydleni — individualni Plocha je napojena na stavajici

Navazuje na existujici novou obytnou
zastavbu na severozapadé Bohdance. Je
vymezena silnici a mistni komunikaci
Vyméra celkem 2,4 hektaru, je pro
umisténi 15 - 20 rodinnych domd.

JE etapizace vyuziti plochy Z5

komunikaci a sité.

Plocha pfesahuje vyméru 2
hektary a proto bude vni
vsouladu s § 7 odst.2 vyhl. €.
501/2006 Sh. nutno vymezit
vefejné prostranstvim o vymérfe
minimalné 1000 m2. To bude
feSeno v dalSich navazujicich
fizenich ) uzemni a stavebni).
ETAPIZACE vyuziti plochy Z5
etapa Z5a) jizni Cast plochy—
etapa Z5b) stfedni ¢ast plochy —
etapa Z5c) severni ¢ast plochy
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Vyuziti etapy Z5b) bude po
zastavéni minimalné 80 procent
etapy Z5a) a vyuZiti etapy Z5c)
bude po zastavéni minimalné 80
procent etapy Z5b)
2.6 Bl plochy bydleni — individualni Plocha je napojena na stavajici
Vyplnuje nezastavény pozemek v severni | komunikaci a sité.
zastavbé BohdancCe. Je vymezena ze tfi
stran zastavénym uUzemim a mistni
komunikaci. Vyméra celkem 0,55 hektaru,
je pro umisténi 4 - 5 rodinnych doma.
2.7 BV plochy bydleni — venkovské Plocha je napojena na stavajici
Navazuje na existujici obytnou zastavbu | komunikaci a sité.
Nové Louky a je dostavbou druhé strany
mistni komunikace. Vyméra celkem 0,80 | Jeji ¢ast je v ochranném pasmu
hektaru, je pro umisténi 4 - 6 rodinnych | lesa. Objekty nebudou umistény
domd. blize nez 25 m od jeho okraje.
Z.8 Bl plochy bydleni — individualni Plocha je napojena na stavajici
Navazuje na existujici zapadni zastavbu | komunikaci a sité.
Tasic a je dostavbou druhé strany mistni
komunikace. Vyméra 0,155 hektaru, je | Jeji ¢ast je v ochranném pasmu
pro umisténi jednoho rodinného domu. lesa. Objekty nebudou umistény
blize neZ 25 m od jeho okraje.
Z.10 BV plochy bydleni — venkovské Plocha je napojena na stavajici
Navazuje na existujici jizni zastavbu | komunikaci a sité.
Bohdance. Vyméra celkem 0,15 hektaru,
je pro rozsSifeni pozemku stavajiciho
rodinného domu.
Z.11 BV plochy bydleni — venkovské Plocha je napojena na stavajici
Navazuje na existujici samostatnou | komunikaci a sité.
zastavbu Bohdance. Vyméra celkem 0,15
hektaru, je pro umisténi jednoho
rodinného domu.

VSechny plochy pfiléhaji ke zpevnénym komunikacim a vedou kolem nich inzenyrske sité.
Uvnitf zastavby je nékolik pozemkl pro umisténi jednotlivych rodinnych domda.

Vytipované pozemky umozni stavbu 40 - 50 rodinnych domu. V zastavéném uzemi je
mozno umistit nékolik dalSich domu.
V Uzemnim fFizeni pfi umistovani obytnych domd v ochranném pasmu silnic musi byt
prokazano splnéni limitnich hladin hluku z dopravy v denni i noéni dobé.

Pri umistovani chranénych prostor staveb ke zdrojim hluku v izemi musi byt
splnén hygienicky limit hluku jiz v chranéném venkovnim prostoru téchto staveb.

Zastavitelné plochy 7.2, 2.5 jsou podmine¢né vhodné po vyhodnoceni hluku z dopravy
k chranénému venkovnimu prostoru staveb. Zastavitelna plocha Z.3 a Z.4 je podminecné
vhodna po vyhodnoceni hluku z provozu vSech staciondlnich zdrojd hluku zemédélského
arealu Prostredni Ves k chranénému venkovnimu prostoru navrhovanych staveb.

Zastavitelnd plocha Z.7 je podmine¢né vhodna po vyhodnoceni vSech zdroja hluku
z provozu lomu Bohdanec€ k chranénému venkovnimu prostoru navrhovanych staveb

Plochy umistované v ochrannych pasmech leti§t€ musi respektovat podminky téchto
pasem.

13



b2) plochy obéanské vybavenosti:

Jsou v uzemi tvofeny stavajicimi stavbami a zafizenimi v samostatnych arealech, nebo jako
soucast jinych ploch (obytnych a smiSenych). Jsou ¢lenény do 4 ploch

-plochy ob&anské vybaveni — vefejné (OV) (obecni ufad...)

-plochy obcanské vybaveni — komercni (OK) (prodejny, provozovny...)

-plochy ob&anské vybaveni - sport (OS) ( hfisté)

-plochy ob&anské vybaveni - hibitovy (OH)

Verejna infrastruktura
Pozemky a plochy tohoto druhu ob&anského vybaveni jsou dostatecné, jednotlivé objekty je
mozno umistit i v plochach bydleni.

b) Komeréni infrastruktura

d)

Zastoupena je pouze sluzbami a obchody. Je v samostatnych objektech anebo v Castech
obytnych objektu jako smiSena funkce.

Hibitov je v FeSeném Uzemi u zastavby Bohdance.
Télovychovna a sportovni zafizeni

V obci je sportovisté a hfisté v severovychodni ¢asti zastavby Bohdance. Plochy sportovist
jsou stabilizované.

Neuvazuje se s dalSimi plochami ob&anské vybavenosti. Jednotlivé objekty je mozno umistit
i v jinych funk&nich plochach.

b3) plochy verejnych prostranstvi

Témito prostory jsou naves a parkové upravené plochy v zastavbé, Spravovany a udrzovany
jsou obci. VyZzaduji pouze ochranu a udrzbu. Parkové plochy budou i v navrzené obytné
zastavbé, jako soucast jejich plochy.

Zastavitelné plochy bydleni / kromé plochy Z5/ nepfesahuji vyméru 2 hektary a proto neni
v nich v souladu s § 7 odst.2 vyhlasky €. 501/2006 Sb. nutno vymezit vefejné prostranstvim o
vyméfe minimalné 1000 m2.

Plocha Z5 pfesahuje vyméru 2 hektary a proto bude v ni v souladu s § 7 odst.2 vyhl. &.
501/2006 Sb. nutno vymezit verejné prostranstvim o vymére minimalné 1000 m2. To bude
feSeno v dalSich navazujicich Fizenich (Uzemni a stavebni).

b4) plochy smisené obytné

Zahrnuji se do ni pozemky staveb pro bydleni, obanského vybaveni a vefejnych
prostranstvi, zelené a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Jedna se o
zastavbu se smiSenymi funkcemi, kde neni mozno a ani ucelné jeji dalSi Clenéni.

b5) plochy vyroby a skladovani:

a) Vyroba prumyslova neni zastoupena vieSeném Uzemi a ani se s jejim umisténim
neuvazuje.

b) Drobna vyroba a sluzby - V sou€asné dobé je v obci zastoupena samostatnym arealem.
Jednotlivé provozovny jsou souc€asti obytné plochy.
S jejim umisténim se neuvaZzuje.
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c) Vyroba zemé&délska a lesnicka

Vyroba zemédélska je na 567 ha orné pldy, coz je necela polovina vymeéry Uzemi.
Zemédélsky areal je severovychodné od Prostfedni Vsi u silnice 11/339 mimo zastavbu.
Tento areal nema negativni vliv na své okoli. Plocha arealu je i v zapadni ¢asti Bohdance. Je
zeleni zaclenén do krajiny a zdrojem ploch pro podnikatelské aktivity - napojen je z
komunikace Il.tfidy). Jednotlivé objekty jsou u zastavby a i soucasti jinych funkénich ploch.
Jejich plochy jsou stabilizované.

Novy zemédélsky areal v uzemi nevznikne.

b6) plochy rekreace:

Individuelni rekreace je zastoupena chalupami a rodinnymi domy nevyjmutymi z bytového
fondu. Zafizeni vefejné rekreace v Uzemi neni a ani se s jejich umisténim neuvazuje. Jizné
od Kotouc€ova jsou plochy rekreace rodinné. V uzemi jsou pobytové louky, ale ne plochy
hromadné rekreace.

Pro potfeby uzemniho planovani jsou plochy rekreace rozdéleny na :
- Plochy rekreace - individualni ... (RI
Navrh neuvazuje s novymi plochami rekreace,
Rekreacni funkce (objekty rodinné rekreace - chalupy) bude pouze v ramci stavajicich
objektu a ploch. S vystavbou objektd rodinné rekreace v krajiné se neuvazuje. Ve vyhledu se
predpoklada dalsi zajem o ubytovani v rekreacnich chalupach.

¢ ) vvmezeni systému sidelni zelené

Zejména kvuli ochrané pfed nezadoucim zastavénim a z dlvodu zkvalitnéni obytného
prostfedi byl v izemnim planu vymezen systém sidelni zelené a stanoveny podminky jeho
vyuziti. Koncepce systému sidelni zelené je tvofena nasledujicimi funkénimi plochami
vymezenymi v zastavéném uzemi a v zastavitelnych plochach. Podminky jejich vyuZziti jsou
uvedeny v Casti 7.
Plochy verejnych prostranstvi - v8eobecna — (PU) - jsou vymezeny jako plochy stabilizované
(stavajici) menSiho rozsahu. Budou navrzeny v rozvojovych plochach v dalSich stupnich
dokumentace (Uzemni a stavebni fizeni).
Plochy zelené zahrady a sady — (ZZ) jsou vymezeny jako plochy stabilizované.
Plochy zelené ochranné a doprovodné a plochy zelené prirodniho charakteru jsou zafazeny
do funkéni plochy smiSené nezastavéného uzemi. Jsou vymezeny jako plochy stabilizované
v ramci i v sousedstvi biokoridor( a biocenter, jako doprovodna zelef komunikaci.
Mimo funké&ni plochy zelené je systém sidelni zelené tvofen zeleni, ktera je v uzemnim planu
zahrnuta do jinych funkénich ploch. Ta je zastoupena zeleni vefejné pfistupnou, zeleni
soukromou (napf. zahrady obytnych celkl, zelen v ramci areald obCanské vybavenosti
apod.), zeleni solitérni a liniovou (uli¢ni aleje, stromoradi podél silnic, doprovodna a bfehova
zelen - tj. stavajici interakéni prvky zelené pronikajici do ploch zemédélské pudy).
Kromé respektovani stavajicich funk&nich ploch zelené jsou nové navrzeny i dalSi prvky

zelen& (zeleri v ramci navrzenych interakénich prvkd v krajing - dopinéni USES).
Pro ochranu sidelni zelené jsou stanoveny nasledujici principy:

- respektovany stavajici plochy zelené

- plochy zelené budou realizovany v ramci jinych funk&nich ploch, zejména pak v ramci
novych rozvojovych lokalit v podobé zelené verejné pristupné (v ramci ploch bydleni, ploch
smiSenych obytnych a ploch ob&anské vybavenosti) a zelené izola¢ni (zejména po obvodu
vyrobnich arealu).

d) plochy zvlastniho udéelu — pro obranu statu

V FeSeném uzemi do této funkéni plochy neni zaclenéna plocha.
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5. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY PODMINKY PRO JEJi UMISTENI,
VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE
STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI :

Soucasti vefejné infrastruktury jsou plochy ob&anské vybavenosti pro vzdélavani,
zdravotnictvi, socialni péci, zafizeni cirkevni a administrativni pro spravu obce. Tyto plochy
je nutno ve struktufe obce hajit a pfednostné vyuzivat pro verejné ucely - jsou vymezeny pod
funkénim oznacenim plochy obéanského vybaveni - verejna infrastruktura (OV).
Komeréni vyuzivani téchto ploch musi byt v souladu s timto zajmem. Pod touto funkci jsou v
uzemnim planu samostatné vymezeny plochy zahrnujici sidlo obecniho Gfadu, .....

Nova zafizeni vefejné infrastruktury je ve smyslu navrhu uzemniho planu mozné zfizovat
jako pfipustnou funkci i ve stabilizovanych funkcnich plochach bydleni.

Mimo obdanské vybaveni vefejného charakteru jsou uUzemnim planem vymezeny
nasledujici plochy ob&anského vybaveni:

-plochy obéanské vybaveni — vefejné (OV) (obecni urad...)

-plochy obéanské vybaveni — komeréni (OK) (prodejny, provozovny...)
-plochy obéanské vybaveni - sport (OS) ( hiisté)

-plochy obéanské vybaveni - hibitovy (OH)

Plochy obanského vybaveni stabilizované i navrhové budou respektovany v souladu

s jejich hlavnim, resp. pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim.
Jako plochy verejnych prostranstvi — (PU) (vCetné vefejné zelené - Z) jsou Uzemnim
planem funkéné vymezeny plochy, které maji vyznamnou prostorotvornou a komunikacni
funkci - tedy navesni a uliéni prostory v zastavéném Uzemi obce, Casto v okoli objektl
obc&anského vybaveni. Uvnitf téchto funkénich ploch je nutna ochrana stavajici zelené, mimo
hlavni dopravni tahy je nezbytna zejména podpora funkce obytnych ulic. Zvlastni ddraz je
zde kladen na upravy vefejnych prostranstvi zejména v urbanisticky hodnotnych a pohledové
exponovanych lokalitach.

V ramci rozvojovych lokalit budou v navazujicich dokumentacich navrhovany dostate¢né
plochy vefejnych prostranstvi pro obsluhu FeSeného uUzemi dopravni a technickou
infrastrukturou, rovnéz budou navrhovana vefejna prostranstvi za u¢elem uspokojeni pohody
bydleni obyvatel jednotlivych obytnych celku.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Sir8i vztahy

Z hlediska dopravnich vztah( lezi Bohdane¢ mimo zakladni silniéni sit. Pfes feSené uzemi
neprochazi dalnice ani silnice 1. tfidy. Uzemi je obsluhovano silnicemi Il. a lll. tfidy. V Gzemi
neni zastoupena Zelezniéni doprava. Uzemi neni dotéeno navrhem koridoru
vysokorychlostni trati.

Zastavitelné plochy pro bydleni situované u silnic, budou navrzeny tak, aby byly spinény
limitni_hladiny hluku z dopravy ve vnitfnich chranénych prostorach staveb a ve venkovnim
chranéném prostoru staveb.

a ) plochy silniéni dopravy

Spravcem silnic |. tFidy je Reditelstvi silnic a dalnic CR Praha. Spravcem silnic Il. a Ill. tFidy je
Krajska sprava a udrzba silnic StfedoCeského kraje. Komunikace II. a lll. tfidy jsou v
kompetenci StfedoCeského kraje. Jihozapadné vede dalnice D1 s najezdem u Zru€e nad
Sazavou.

Uzemim neprochazi silnice |. tFidy. Z téchto silnic je nejblize severné od fedeného Uzemi
prochazejici silnice 1/38 (okolo Caslavi).
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V Uzemi jsou tyto silnice :

-silnice &.1/339 (jeji Usek je asi 4 km v feSeném uzemi) Caslav — Stipoklasy - Lede¢ nad
Sazavou Je obsluZznou komunikaci zastavby Prostfedni Vsi a Bohdanle. Prochazi celé
feSené uzemi ve sméru SZ — V. V Prostifedni Vsi a Bohdanci se na ni napojuji silnice lll.
tridy.

-silnice €.II/3391 (v feSeném uzemi je jeji usek asi 2 km) — napojuje se na silnici 11/339 v
Prostfedni Vsi a je napojenim Slechtina a Replic.

-silnice €.111/33915 (v feSeném Uzemi je jeji usek asi 2 km) - napojuje se na silnici 11/339 v
Bohdandi a vede zapadnim smérem na Ostrov.

-silnice €.111/3396 (v feSeném Uzemi je jeji usek asi 2,5 km) - napojuje se na silnici 11/339 v
Bohdandi a vede jihovychodnim smérem pfes Kotoucov.

Navrh

S novym usekem silnice Il. a lll. tfidy se neuvazuje.
Nové mistni komunikace budou v zastavitelnych plochach, jako soucast jejich plochy.
V ochrannych pasmech pozemnich komunikaci nebudou navrhovany zadné, ani docasné
stavby, vyjma dopravniho charakteru, popr. staveb souvisejicich s pozemnimi
komunikacemi.

Mistni komunikace:

Tyto komunikace maji obsluzny charakter. Tyto komunikace obsluhuji jednotlivé domy a
pozemky. Nejvyznamnéjsi jsou napojeni ze silnic.

Nové navrzené mistni komunikace budou v zastavitelnych plochach. Jejich parametry a
umisténi budou feSeny v naslednych stupnich dokumentace (Uzemni a stavebni Fizeni).
Podél téchto komunikaci v zastavbé je nutno zfidit chodniky z dGvodu bezpecénosti chodcu.
Nové ucelové zemédélské komunikace nejsou navrhovany.

Pozadavky na napojeni
Dopravni napojeni bude splfiovat ustanoveni § 9 a § 22 vyhladky &.501/2006 Sb. O
obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi.
Plochy pfiléhajici ke komunikaci budou splfiovat poZzadavky pro pfipojeni dle ustanoveni § 10
zakona o pozemnich komunikacich.
Ochrana proti hluku
Obytné objekty situované u silnice budou navrzeny tak, aby byly splnény pozadavky
k ochrané venkovniho a vnitfniho prostoru staveb proti hluku dle platnych pfedpisl. Pfipadna
protihlukova opatfeni budou feSena pfi stavebnim a Uzemnim Fizeni.

U nové obytné zastavby navrhované v bezprostiednim okoli silni¢niho télesa nebudou
pfipadna poZadovana opatfeni ke sniZzeni negativnich vlivi dopravy hrazena z prostredku
spravce silni¢ni sité.

Doprovodna zafizeni silniéni dopravy
V uzemi je garazovani v samostatnych garazich a zbytek na terénu. Nové feSené lokality
budou mit navrzen dostateény pocet parkovacich mist.

Autobusova doprava
Je provozovana v uzemi autobusy soukromého dopravce. V obci jsou zastavky
v dochazkovych vzdalenostech.

Odstavné a parkovaci plochy, garaze

Parkovani je pfevazné na soukromych pozemcich a nékolika vefejnych prostranstvich.
VétsSinou se jedna o odstavna stani, ktera nejsou vymezena dopravnimi znackami svislymi,
ani vodorovnymi. Automobily se odstavuji i v ulicich. Nékteré arealy maji vlastni parkovisté.
Pro ostatni parkovani jsou vyuzivany pfimo obsluzné mistni komunikace (pokud to jejich
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Sitkové usporfadani umoznuje). Odstavna stani u nové zastavby musi byt feSena v ramci
vlastnich ploch nebo objekttu. Nové lokality budou mit dostatecny pocet parkovacich mist.

b) plochy Zelezni¢ni dopravy
ReSené Uzemi neprochazi zeleznicni trat.

c) plochy letecké dopravy

Re&ené Gzemi se nachazi v ochranném pasmu vefejného vnitrostatniho letisté Zbraslavice,
a to konkrétné v OP s vySkovym omezenim staveb, v OP s omezenim staveb vzdusSnych
vedeni VN a VVN. Ochranna pasma byla vydana Ufadem pro civilni letectvi dne 23.4.2021
pod &.j. 3766-21-701.

Ochranna pasma jsou do uzemniho planu doplnéna a respektovana v plné rozsahu dle
ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, ve znéni pozdéjSich predpisu.
V téchto pasmech je Cinnost a stavby mozna pouze po odsouhlaseni pfislusnym dotéenym
organem.

Vojenské letisté Caslav lezici 20 kilometr( severng svymi ochrannymi pasmy Gzemi z&asti
ovliviiuje.

e) pési a cyklisticka doprava 3
V uzemi je znagena turisticka trasa ve sméru sever — jih pfes Replice a Bohdaneg.
V uzemi jsou znacené cyklotrasy €.0096, 0098 a 0099.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

A ) VODNIi HOSPODARSTVI

al ) Zasobovani vodou:

V feSeném uzemi je vodovod, vybudovan pouze v ¢asti Bohdane¢, Bohdanec¢ -Nova
Louka. V ostatnich ¢astech obce vodovod neni, obyvatelé maiji vlastni studny nebo vrty.
V Gzemi nejsou pozorovaci vrty CHMU.
Do uzemi zasahuji ochranna pasma vodnich zdroj{ :
obecni vodojem je v I. ochranném pasmu a zdroje vody pro obec Bohdane¢ ( studna + vrt)
ve Il. ochranném pasmu.

Navrh zasobovani vodou

Systém zasobeni obce pitnou vodou se bude postupné rozsifovat z vodovodni sité pro
zasobovani celé obce pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potfebu

Rozvoj do budoucna: modernizace (vymeéna dosluhujiciho litinového potrubi za plastové),
ZlepSeni celkového stavu a urovné provozovani vodarenského systému, snizovani ztrat pitné
vody béhem dopravy ke spotfebiteli. Postupné rekonstruovat vefejnou vodovodni sit. Zajistit
dalSi vhodnou lokalitu pro pfipadnou vystavbu potencialniho nového zdroje pitné vody.

A2) Kanalizace:

Obec mé spladkovou kanalizaci svedenou na COV v Bohdangi. Splaskové vody v ostatnich
&astech jsou zachycovany v bezodtokych jimkach a vyvazeny na COV Bohdane k likvidaci.
V soucasné dobé je spladkova kanalizace pouze v ¢asti Bohdane¢.

V uzemné planovaci dokumentaci je vyznacen systém kanalizace. DeStova kanalizace je
Castecné vybudovana. Destova voda je svedena do potokl a rybnikd.
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Navrh &isténi odpadnich vod.
Uvazovano je odkanalizovani oddilnou splaskovou kanalizaci na Cistirnu odpadnich vod.
Kanalizace v nové zastavitelnych plochach bude provedena jako oddilna.
Po vybudovani vefejné splaskové kanalizace v Prostfedni Vsi s napojenim na COV a
kanalizaéni systém v Bohdanéi, budou v&echny objekty napojeny a odstaveny jimky & DCOV
V provozu.

B) ZASOBOVANI TEPLEM

Vytapéni stavajicich objektl je pfevazné na tuha paliva, pfipadné v nékterych pfipadech
elektricka energie bud’ zpusobem akumula&nim anebo pfimotopnym.

Stavajici objekty i zastavba v navrzenych lokalitach bude vytapéna ekologicky Setrnym
zpUsobem (kromé elektfiny - nejlépe v kombinaci s akumulaci, tepelné Cerpadlo, propan-
butan, dfevo, biomasa, slunecni energie apod.). Je nutné omezit pouzivani fosilnich paliv s
vy$Sim obsahem siry a nespalitelnych latek, které pfi spalovani znecistuji pfizemni vrstvu
atmosféry. Soubézné s uvedenymi hlavnimi zplsoby ziskavani energie pro vytapéni je
doporuéeno, napfiklad pro pfedehrev teplé uzitkové vody, vyuzivat i sluneéni energii (pomoci
solarnich kolektord), popf. dalSi alternativni zdroje energie.

C ) ZASOBOVANI PLYNEM, PRODUKTOVOD
Soucasny stav
Plynofikace obce neni provedena a obec neni napojena na plynovod.
Uzemi neprochazi plynovod, ropovod ani produktovod.
Trasy téchto nadregionalnich vedeni jsou vedeny mimo feSené uzemi.

Navrh:
Obec na plynovod s napojenim neuvazuje. Jeji ¢asti nebudou plynofikovany z davodu velké
vzdalenosti od plynovodUl a také z ekonomickych davodd.

D ) ZASOBEN{ ELEKTRICKOU ENERGI

Soucasny stav 3
Provozovatelem energetického systému VVN, VN a NN je CEZ Distribuce a.s. D&¢in.

Resené Uzemi spada v zasobovani elektrickou energii do oblasti napajejiciho bodu 110/22
kV Caéslav (z rozvodny) - zastavba je napojena vrchnim vedenim 22 kV ze severu. Z tohoto
vedeni jsou odbocky obchazejici obec.

Rozvodny systém je provozovan napétim 22 kV. Z ného jsou odbocky venkovniho vedeni 22
kV napadjeci distribucni trafostanice. Stavajici vedeni neni pretizeno.

Stavajici trafostanice v obci jsou v sou€asnosti dostadujici. Se stavbou nové se neuvazuje,
pokud nebude nutna pro zastavitelné plochy. V zastavbé je vrchni vedeni NN, v ¢asti nove
vystavby je provedena kabelizace.

PFi provadéném ovéfovani nebyly zjistény a ani nejsou znamy vétsi vykonové pozadavky

na elektricky pfikon.
Navrh

V pfipadé vyuZiti vykonovych rezerv TS je nutno budovat nové vyvody nizkého napéti ze
stavajicich transformacnich stanic, protoze pfenosové schopnosti stavajici distribuéni sité
NN jsou vyCerpany. Pro potfeby rozvoje, kromé elektrického vytapéni je dostatek elektrické
energie. Stavajici trafostanice v obci jsou v sou€asnosti dostacujici. Se stavbou nové se
neuvazuje, pokud nebude nutna pro zastavitelné plochy
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Napojeni zastavitelnych ploch bude uvazovano dle potfeby pfikonu kabelovym vedenim
ze stavajiciho vedeni vedeného. Zastavitelné plochy pro jednotlivé rodinné domy budou
napojeny ze stavajiciho rozvodu.

Soucasna koncepce zasobovani systémem 22 kV je perspektivni a zlstane i ve vyhledu
zachovana. DalSi pozadavky na zvySeni elektrické energie je mozno kryt ze stavajicich
trafostanic po posouzeni zaméru a dodrzeni maximalni pfipustné vzdalenosti mista odbéru
od trafostanice do 200 m. Narust spotfeby elektrické energie bude kryt pfevazné pouze
vyménou stavajicich trafo.

Pfenosové schopnosti vrchniho vedeni 22 kV jsou i pro dalSi rozvoj dostateCné a
neuvazuje se s navrhem dalSiho vedeni. Rozvoj bytové vystavby je feSen v menSich
plochach soustfedénych kolem stavajici zastavby a k ni pfiléhajici, coz umoznuje napojeni
podstatné Casti rozvojovych ploch na stavajici rozvodny systém NN i za pfedpokladu jeho
rozsireni.

E ) TELEKOMUNIKACE:

Provozovatelem kabelové sité je Telefonika O2. Telefonni ustfedna je Zbraslavice Tato
ustfedna ma dostate¢nou kapacitu linek, ktera bude dostacujici i pro dalsi rozvoj. Je mozno
napojit dalsi u€astniky Jeji napojeni je dalkovym optickym kabelem vedenym mimo feSené
uzemi. Rozvody v zastavbé jsou kabelem.

Zakladnové stanice mobilniho operatora v izemi nejsou

Re$enym Uzemim prochazi radioreléova trasa (RR) Ceskych radiokomunikaci. Je v ni
omezeni nadzemni zastavby.

Koncepce radio a telekomunikaénich zafizeni v feSeném Uzemi se neméni. Pfipojeni nové
vystavby bude feSeno v ramci stavajici kabelizace, resp. samostatnymi stavbami v pfipadé
vétSiho rozsahu vystavby.

F) SBER A L IKVIDACE TKO
Odpad je sbiran separované a likvidovan. Odvoz je na skladku mimo feSené uzemi.
Skladka TKO v obci neni a ani se s jejim zfizenim neuvazuje.
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6. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VYMEZEN|i PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A PODMINKY JEJICH VYUZITI
UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY,
PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE,
DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN.

Neurbanizované uzemi je rozdéleno na jednotlivé funk&ni plochy, u kterych jsou stanoveny
podminky vyuziti v &asti 7.(STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI).

Jedna se o nezastavitelné tizemi,

Skladaji se z jednotlivych funkénich ploch.

- Plochy vodni a vodnich tokau............ (WT)

- Plochy zemédélské - pole ............ (AP)

- Plochy lesni véeobecné ... ............ (LU)

- Plochy smiSené nezastavéného Uuzemi vSeobecné ...... (MU)
- Plochy zelené zahrady a sady ....... (22)

a) Koncepce uspofadani krajiny

NavrZzena urbanisticka koncepce vychazi ze soucCasného stavu vyuziti, usporadani
Uuzemi a zastavby obce. V blizkosti zastavby je krajina s vysokym podilem zelené a tedy
moznosti rekreace v ni. Vysoky je i koeficient ekologické stability. Plochy lesnich porostu
jsou stabilizovany a jsou dilezitym prvkem ekologické stability.

Zastavba v pfimém kontaktu se zemédélskou pidou bude dopinéna pfechodovymi prvky
(zahrady, parkové plochy, zatravnéné plochy, aleje ...). Toto spolu s obnovou doprovodné
zelené, aleji u cest a silnic a vytvofenim sité novych pésich tras v krajiné se zeleni, pfinese
zménu celkoveého obrazu krajiny a zvysi jeji rekreaéni hodnotu. Navrzeno je zvySeni pestrosti
krajiny vytvarenim prvk( pfirodniho charakteru novou plo$nou a liniova zeleni. To bude
napomahat ke zvétSovani autoregulacnich schopnosti krajiny a zvétSovani ekologické
stability. Navrzeno je vytvafeni novych pfirodnich prvkd v navaznosti na vodni toky a
dopravni komunikace, toto bude doprovazeno posunem hranice zemeédeélsky obdélavanych
ploch od vodnich tok(, komunikaci a zastavby, ¢imz se vytvofi pfedpoklad k eliminaci
negativnich vlivi spojenych se zemédélskym hospodarenim.

Cyklistické a pési trasy v krajiné propoji prvky zelené v krajiné s osidlenim a komunikacemi
a tim vytvofi uceleny systém. Mohou byt umistény v navrzenych prvcich USES.
NejvyznamnéjSim krajinnym prvkem v uzemi je doprovodna zeler vodnich tokl a lesy.

b) Hodnoty prirodni a krajinarské

Navrzeno je zvySeni pestrosti krajiny vytvafenim prvkd pfirodniho charakteru - nova
plosna a liniova zelen, tim bude napomahat ke zvétSovani samoregulacnich schopnosti
krajiny a tim zvétSovani ekologickeé stability.

Navrzena je ochrana a zachovani lesni a mimolesni zelené, aleji podél cest a silnic i
solitérnich stroml. Rozvijena je i zelef uvnitf zastavby jako parkové upravené plochy ve
stavajici i navrzené obytné zastavb&. Respektovany jsou vymezené prvky VKP a USES.
V biocentrech USES je zakéazana jakakoli stavebni &innost, v biokoridorech USES muze byt
udélena vyjimka k verejné prospésSnym liniovym stavbam prochazejicim kolmo na biokoridor.

V krajiné jsou celistvé zemédélské pozemky. V navrhu je uvazovano s jejich propojenim a
roz&len&nim plochami zelen&. ReSeni krajiny a zelen& je navrzeno v souladu se
zpracovanym uzemnim systémem ekologické stability.

Navrhem je feSena ochrana a zvyraznéni vyhledu a krajinného panoramatu.
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c) Zelen

NavrZena urbanisticka koncepce vychazi ze sou€asného stavu vyuziti, uspofadani uzemi
a zastavby obce. Zastavba je v pfiznivé poloze vyuzivané zemédélské krajiny s podilem
zelené.

Plochy vieSeném uzemi jsou zemédélsky vyuzivané. Roz€lenény jsou vodnimi toky,
zeleni a komunikacemi. V Uzemi je zelefi v ramci lokalnich prvkda USES. Zastavba v pfimém
kontaktu se zemédélskou pldou bude doplnéna prfechodovymi prvky (zahrady, parkové
plochy, zatravnéné plochy, aleje ...). Velkou plochou zelené jsou stavajici lesy v blizkosti.
Plochy lesnich porosti jsou stabilizovany a jsou dllezitym prvkem ekologické stability.
Obdobné i travnaté porosty jsou dllezitym prvkem ekologické stability.

Krajinu tvofri tyto druhy zelené.

cl) lesni plochy

Zajmové uzemi nalezi do pfirodni lesni oblasti StfedoCeska pahorkatina. Katastralni uzemi je
lesnaté. Lesy jsou na ploSe 764 hektar(, coz je asi 45 % podil na celkové vymére feSeného
uzemi. Jejich plochy pfesahuji i na okolni katastry. MenS$i plochy jsou v krajiné a to jako
izolované plochy, lokality jsou v jizni, severovychodni a severozapadni c&asti uzemi.
Vyznamna lesni plocha je i mimo feSené uzemi.

NavrZené plochy zelené& v ramci USES budou mit zastoupeni lesnich porostii.

c2) parkoveé a parkové upravené plochy

Témito prostory jsou naves a parkové upravené plochy, spravovany a udrzovany jsou obci.
Vyzaduji pouze ochranu a udrzbu. Parkové plochy budou v navrZzené rodinné zastavbé jako
vefejna prostranstvi.

c3) hibitovy

V feSeném uzemi je severné od zastavby Bohdance. Jeho plocha je stabilizovana.
c4) zelerl sadu, zahrad

Plochy a zahrad jsou stabilizovany a diky porostu jsou dalSim prvkem ekologické stability.
Velké zahrady jsou u byvalych zemédélskych usedlosti. Plochy zahrad budou u nové rodinné
zastavby jako soucast jejich plochy.

Intenzivni sady v Uzemi jsou zastoupeny v okoli Bohdance.
c5) doprovodna a ochranna zelen, aleje, stromofadi.

Podél vodoteci je doprovodna zelefi. Nejvyznamnéjsi je podél Ostrovského potoka
MenS$iho rozsahu je jako doprovod dalSich tok(. Komunikace jsou lemovany alejemi stromu.
Zelen bude doplnéna jako doprovod nékolika ucelovych komunikaci.
c6) travnaté porosty.

Zelen je na velké vymére jako trvaly travni porost.

Lucni porosty jsou jako kosené louky v krajiné i obklopujici zastavbu. Nejvétsi plochy jsou
v severni, jizni a vychodni €asti uzemi. MenSi plochy lemuji komunikace a okraje lesnich a
parkovych porost. Obdobné& i travnaty povrch maji plochy na navsich v zastavbé. Cast nivy
v inundaénim pasu vodnich toku je zatravnéna.

Nové plochy jsou navrhovany jako soucast lemujicich ploch zelené (vodnich tokd,
komunikaci a ploch vysoké zelené&) v systému USES a jeho prvka.

d) plochy zemédélske:

Zemédélska pada tvofi asi 45% z celkové vyméry v katastru. Cast je orna a &ast travnaté
plochy. Zemédélska plda je na 765,33 hektara.

Krajina jako celek je dle koeficientu ekologické stability (pomér ekologicky stabilnich ploch ku
ekologicky labilnim plocham) je kulturni krajinou v relativnim souladu.
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Krajina je ve vy$8i nadmorské vysce a tedy s méné pfiznivymi podminkami pro
rozloze jsou travnaté luéni porosty.
V FeSeném Uzemi nejsou zpracovany a projednany pozemkove upravy.

Podil jednotlivych kultur v feSeném uzemi

Bohdanec | orna zahrady | sady | trvaly lesni vodni zastavéné | ostatni
vyméra + vinice travni
1660,8 ha porost
567 ha | 21,7ha | 4,2 172,2 ha | 764,2 17,4 ha | 17,6 ha 94,7
ha ha ha

Zavlahy a meliorace: V feSeném Uzemi je plosné odvodnéni pozemku. Dil¢i drenaze jsou
svedeny otevienymi pfikopy do vodote€i. Odvodiovaci zafizeni — drenaz je majetkem
vlastnikll a nesmi byt jakoukoliv stavbou porusena.

Krajinu vytvafi i vodni plochy a toky.

Uzemi spada do povodi Sazavy. Uzemim neprotéka vyznamny tok. Ostrovsky potok a
Radvancicky potok jsou mensi toky v feSeném uzemi. Vody jsou odvadény jiznim smérem
pravostrannymi pritoky Sazavy (povodi 1-09-01 do povodi Sazavy po Zelivku).

Ostrovsky potok IDVT 10 100 428 je dle vyhlasky €. 178/2012 Sb. v celé délce vymezen v
kategorii vyznamny.

Pro potfeby spravy a udrzby vodniho toku je nutné zachovavat volny nezastavény
manipulaéni pruh v $ifi 8 m od bfehové ¢ary vyznamného vodniho toku a u ostatnich v $ifi 6
metrd.

Vodni plochy jsou v krajiné a u zastavby. Nejvétsi je Bohdanecsky rybnik. Pfipadné nové
vodni plochy budou feSeny v jinych funk&nich plochach.

Ochrana pred povodnémi:

Bude respektovano zaplavové uzemi toku Ostrovsky potok v€etné stanovenych aktivnich
z6n zéplavového Uzemi (AZZU). Zaplavové Gzemi bude uvedeno v limitech vyuZiti uzemi. V
zaplavovém uzemi nebudou navrhovana nova zastavitelna uzemi.
V blizkosti vodnich tokG budou nova zastavitelna Uzemi vymezena tak, aby nedoslo k
zabranéni pfistupu spravé toku ke korytu vodniho toku (za ucelem udrzby umoznéno uzivani
pozemku sousedicich s vodnim tokem v Sifi cca 6m, u Ostrovského potoka az 8m).

Po vybudovani splagkové kanalizace ukongené COV budou véechny objekty napojeny na
vefejny kanalizaCni systém. Srazkové vody budou pfednostné zasakovany, pfipadné
akumulovany v jimkach.

e) Ochrana pfirody

V feSeném uzemi nejsou evropsky vyznamné lokality (Natura) a ani ptaci oblasti.

V uzemi nejsou chranéna uzemi prirody.

Z hlediska zviasté chranénych druhui rostlin a Zivocichu, v feSeném uzemi se dle udaju
Nalezové databéze ochrany pfirody Agentury ochrany pfirody a krajiny CR, nachézi biotopy
zvlasté chranénych druhu. Navrh do téchto biotopl nezasahuje. Rozviji pouze zastavéné
uzemi.

Navrzené funk&ni vyuziti nema vliv na dalsi problematiku vyplyvajici ze zvlastnich
pravnich predpisu.

Pamatné stromy - (dle vypisu pamatnych stromu) v Gzemi jsou.
- lipa velkolista, lipy u kfizku, lipy v Kotou€ové u Kfizku, 2 lipy malolisté
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NAVRH UZEMNICH SYSTEMU A PRVKU EKOLOGICKE STABILITY

Podkladem je zpracovana dokumentace USES pro celé ORP Kutna Hora na objednavku
MéU Kutna Hora.

Re$ené Uzemi je mezi stavajicimi nadregionalnimi biokoridory - NK 61 Stéchovice —
Chranbozsky les a K76. V feSeném Uzemi je na severu stavajici nadregionalni biokoridor -
NK 61 Stéchovice — Chraribozsky les a ochranné pasmo tohoto nadregionalniho biokoridoru.
Na ném jsou lokalni biocentra.

V ramci USES byl vymezen regionalni prvek RK 1306 podél Ostrovského potoka s lokalnimi
biocentry / vlozena jsou LBC a biokoridory v feSeném uzemi. Je zakladni kostrou systému
USES v fe§eném Gzemi. Na né&j navazuje systém mistni. VétSina prvki je stavajicich a
funkénich.

U hranice v k.u. Ostrov u Bohdanfe (mimo feSené uUzemi) u Chlistovic je regionalni
biocentrum Zbraslavice RC 534617. NejkvalitnéjSi biokoridory jsou vedeny udolnimi nivami
toku Ostrovského potoka. Na nich jsou vloZena biocentra lokalniho vyznamu. Nékteré
biokoridory bude nutno zalozit. Tvofit je budou v krajiné pasy Siroké 15 — 20 metrd s luénimi
porosty doplnéné o vysadbu listnatych strom0 a kefu.

Lokalni biokoridory jsou vedeny kolem tok( v feSeném Gzemi. Vlastni systém prvkd USES je
doplnén navrhem interakcnich prvkd oznadujicich dalsi kvalitni lokality nezafazené do sité
biocenter a biokoridorua. V feSeném Uzemi ho s ostatnimi prvky propojuji lokalni biokoridory.
V feeném Uzemi jsou stavajici lokalni prvky USES.

Vzhledem k tomu, ze v krajiné se vyskytuje velmi vysoky podil ekologicky stabilnich ploch
a krajina jako celek je ekologicky stabilni, spogiva navrh USES ve vyuziti stavajicich
ekologicky hodnotnych lokalit jako zakladu, ktery bude doplnén systémem prvkud. Je to sit
biokoridortl a biocenter navrzena tak, aby byla vzajemné propojena podobna si stanovisté
pro umoznéni komunikace jednotlivych biocenter.

Cilem bylo vymezit Uzemni systém ekologické stability tak, aby byla co nejméné naruSena
stavajici vlastnicka struktura pozemkl a aby byla respektovana stavajici cestni sit.
Samozrejmosti je, e navrh USES respektuje a vychazi z dochovanych pfirodné blizkych
biotopl. Zbytky pfirodnich struktur do USES zapojil taktéz generel lokalniho systému,
z néhoz je v navrhu vychazeno.

Podle Metodiky zapracovani USES do uzemnich pland obci je ,hlavnim cilem vytvareni
uzemnich systém( ekologické stability krajiny, trvalé zajisténi biodiversity, biologické
rozmanitosti, ktera je definovana jako variabilita vSech Zijicich organismi a jejich
spoleCenstev a zahrnuje rozmanitost v ramci druhl, mezi druhy a rozmanitost ekosystéma.
Podstatou uzemnich systému( ekologické stability je vymezeni sité pfirodé blizkych ploch v
minimalnim uzemnim rozsahu, ktery uz nelze dale snizovat bez ohroZeni ekologické stability
a biologické rozmanitosti Uzemi. Je vS8ak zfejmé, Ze vymezeni, ochrana a pfipadné
doplfiovani chybéjicich Casti této sité je pouze jednim z krok( k trvale udrzitelnému
vyuzivani krajinného prostoru, protoze existence takovéto struktury v Uzemi nemize
ekologickou stabilitu ani biodiversitu zajistit sama o sobé; je pouze jednou z nutnych
podminek pro jeji zajisténi.”

Sit’ biokoridor( a biocenter je doplnéna interakénimi prvky — v Uzemniho planu plochy
krajinné zelen& nizké a doprovodné. Cilovym stavem prvk( USES jsou pfirozena a pfirodé
blizka spolecenstva.

Prvky USES jsou zakresleny v grafické éasti uizemniho planu.

Podminky vyuZiti
Pro funkéni vyuZiti ploch biocenter je:
- pfipustné:
e zaloZeni nefunkénich prvkd USES (biocenter)

24



podpora pfirozenych porostu

e soucasné vyuziti;
vyuziti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam;

e jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhorseni pfirodni funkce sougasnych ploch USES;

e revitalizace vodnich toku je zadouci
Tvar a lokalizaci biocenter je mozné upravit vramci pozemkovych Uuprav, za
predpokladu dodrzeni maximalnich a minimalnich rozmért dle metodiky USES.

- podminéné:

e pouze ve vyjimeénych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodarska
zatizeni, COV atd.; umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naruseni
funk&nosti biocentra;

- nepripustné:

e zmény funkéniho vyuziti, které by sniZzovaly souCasny stupen ekologickeé stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zmé&na druhu pozemku s vy$$im stupném
ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci téchto
ploch v USES;

o jakékoliv zmény funkéniho vyuZiti, které by znemoznily €i ohrozily funk&nost biocenter
nebo uzemni ochranu ploch navrhovanych k za€lenéni do nich;

e ruSivé cCinnosti jako je umistovani staveb, odvodnovani pozemkul, upravy tokd,
intenzifikace obhospodarovani, odlesfiovani, t&€zba nerostnych surovin apod., mimo
¢innosti podminéné;

[ )

Pro funk&ni vyuZiti ploch biokoridoru je:
- pfipustné:

e zaloZeni nefunkénich prvka USES (biocenter)

e podpora pfirozenych porostu;

e soucasné vyuziti

o vyuziti zajiStujici vysoké zastoupeni druhl organismi odpovidajicich trvalym
stanovistnim podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém
hospodafieni (trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy apod.);

e jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke
znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorSeni pfirodni funkce soucasnych ploch
USES;

¢ Revitalizace vodnich toku je Zzadouci.

Rozméry, délku a trasu biokoridor je mozné upravit v ramci pozemkovych Uprav, za
predpokladu dodrZeni maximalnich a minimalnich rozmért dle metodiky USES.
- podminéné:

e pouze ve vyjimecCnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby kfizici biokoridor
pokud mozZno kolmo, vodohospodarskeé zarizeni, COV atd.; umistény mohou byt jen
pfi co nejmenSim zésahu a naruSeni funk&nosti biokoridoru

- nepripustné:

e zmény funk&niho vyuZziti, které by snizovaly soucasny stuperi ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$$im stupném
ekologické stability na druh s niz8im stupném ekologické stability, napf. z louky na
ornou pldu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru;

e jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily €i ohrozily Uzemni ochranu a
zaloZeni chybéjicich €asti biokoridor(, ruSivé Cinnosti jako je umistovani staveb,
odvodnovani pozemkUl, upravy toku, intenzifikace obhospodarovani, odlesrfiovani,
téZba nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti podminénych.

koncepce

Vzhledem k tomu, Ze v krajiné se vyskytuje velky podil ekologicky stabilnich ploch a

krajina jako celek se jevi jako ekologicky stabilni, spo&iva navrh USES ve vyuziti co
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nejvétSiho poctu ekologicky hodnotnych lokalit jako zakladu. Doplni ho systém prvkd, {j.
sit biokoridorl a biocenter navrzena tak, aby byla vzajemné propojena podobna si
stanovisté pro umoznéni komunikace jednotlivych biocenter.

Obnova by méla vyuzivat mistnich dfevin, uplatfiovana clonna obnova s dlouhou obnovni
dobou a vyhledové s pfechodem na vybérovy hospodarsky systém. V porostech by mél
byt pfedrzovan urcity podil starych, zdravych jedincl, podporovana pfirozena obnova a
imisni odolnost a vékova diferenciace. Luéni porosty by mély byt extenzivné
obhospodafovany s jednou, maximalné 2 se€emi, bez hnojeni a dalSich technickych
zasahu do porostu. Luéni partie pravidelné kosit, nehnojit a nedosévat.

V biocentrech USES je zakazana jakakoli stavebni &innost v biokoridorech USES muze byt
udélena vyjimka k vefejné prospé&sSnym liniovym stavbam prochazejicim kolmo na biokoridor.
V téchto prvcich nesmi byt ménény druhy pozemk( na ornou pldu. Podél vodnich toku a
ploch budou ponechany zatravnéné pasy.

U vymezenych prvkl se pfi pozemkovych Upravach pfipousti korekce jejich tras €i lokalizace.

f) Prostupnost krajiny a ochrana proti erozi:

VysSi propustnost krajiny a jeji rekreatni moznosti se zvySi vytvofenim novych
prochazkovych tras v okoli toki a nové navrzenych cest ve stavajici a navrzené zeleni.
Ochrannou zeleni s funkci protierozni a protihlukovou je navrzena doprovodna zeleri cest.

g) Ochrana pred povodnémi:

__ Bude respektovano zaplavové Uzemi toku Ostrovsky potok véetné stanovenych aktivnich
z6n zaplavového Uzemi (AZZU). Zaplavové Gzemi bude uvedeno v limitech vyuziti Gzemi. V
zaplavovém uzemi nebudou navrhovana nova zastavitelna tzemi.

Zastavba neni navrhovana v blizkosti tokdl z diivodu moZného zaplavovani. Uzemni plan
umoznfuje revitalizaci u patefnich vodote€i a pocita s pozitivnim protipovodriovym pfinosem
celkové revitalizace. Zadouci je i zajisténi adekvatni propustnosti koryt tok(i v exponovanych
profilech zastavéného uzemi obce, pfip. realizace dalSich dil€ich protipovodiovych opatfeni.
U nové zastavby budou destové vody likvidovany na vlastnim pozemku z ddvodu zlepseni
odtokovych pomérd v izemi.

Pro potfeby spravy a udrzby vodniho toku je nutné zachovavat volny nezastavény
manipulaéni pruh v Sifi 8 m od bfehové ¢ary vyznamného vodniho toku a u ostatnich v Sifi 6
metrd.

h) plochy rekreace:

K rekreaci v zastavbé slouzi parkové upravené plochy ve stfedu zastavby a hfisté.
Individuelni rekreace je zastoupena chalupami a rodinnymi domy nevyjmutymi z bytového
fondu. Zafizeni vefejné rekreace v Uzemi neni a ani se s jejich umisténim neuvazuje. Jizné
od Kotoucova jsou plochy rekreace rodinné.
Bohdane¢ a okoli jsou vhodné pro pé&si turistiku i cykloturistiku. Uzemim neprochazi
turistickeé trasy a je jedna znacCena cykloturisticka trasa. V uzemi jsou pobytové louky, ale ne
plochy hromadné rekreace.
Navrh neuvaZuje s novymi plochami rekreace,
Rekreacni funkce (objekty rodinné rekreace - chalupy) bude pouze v ramci stavajicich
objektu a ploch. S vystavbou objektd rodinné rekreace v krajiné se neuvazuje. Ve vyhledu se
predpoklada dalSi zajem o ubytovani v rekreacnich chalupach.
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Ch) dobyvani lozisek nerostnych surovin

Chl) Poddolovani, sesuvy, loZiska nerostnych surovin:

Poddolované uzemi neni v feSeném uzemi evidovano.

Sesuvy tj. Uzemi s nepfiznivymi inZzenyrsko-geologickymi poméry ve smyslu zakona
€.62/1988 Sb., v platném znéni, se zde nevyskytuiji.

Uzemi ohroZzena sesuvy v feSeném Uzemi nejsou. Potencionalni ohroZeni nestability jsou
ojedinélé prudsi svahy v udoli Ostrovského potoka, pfitokl Radvancického potoka a v okoli
kamenolomu.

V FeSeném uzemi jsou loZiska nerostnych surovin - maji vyméru 13,5 ha.

Uzemi se dotyka chranéného loZiskového Gzemi Ostrov u Bohdande, dobyvaci prostor
Bohdanec I., a lozisko nevyhrazeného nerostu Bohdanec€ 2.

Z k.u. Ostrov zasahuje do feSeného uzemi vyhradni loZisko stavebniho kamene €.
3059100 Ostrov u Bohdance, netézeny dobyvaci prostor & 70949 Ostrov a chranéné
loZiskové Gzemi (CHLU) &. 05910000 Ostrov u Bohdanée, dale bylo jihozapadn& od
Bohdan¢e vymezeno vyhradni loZisko stavebniho kamene, dolomitu a vapence €. 3138000
Bohdanec a dobyvaci prostor ¢. 60301 Bohdane€ |, pfi jihovychodnim okraji zastavéného
uzemi tohoto sidla se nachazi vyhradni loZisko stavebniho kamene €. 3067701 Bohdane€ a
netéZeny dobyvaci prostor ¢. 70758 Bohdane¢ a také zde byly vymezeny dvé plochy
ostatniho prognézniho zdroje stavebniho kamene &. 9409200 Bohdanec 3 (neni limitem
vyuziti uzemi) a lozisko nevyhrazeného nerostu - stavebniho kamene ¢. 3085000 Bohdane¢
2 (je soucasti pozemku).

Budou respektovany jako vyznamné limity vyuZiti uzemi.

Ch2) Skladky

V FeSeném Uzemi nejsou.

DalSi limity v Uzemi

01) Ochranna pasma zemeédélskych areall
Zemeédeélsky aredl je stavajici, nema stanoveno ochranné pasmo. Je v dostatecné
vzdalenosti od obytné zastavby.

02 ) PoZarni zabezpeceni:

Jako pozarni zabezpedeni slouzi v obci vodni plochy. V obci je pozarni nadrz a hasi¢ska
zbrojnice. Vodovod je osazen pozarnimi hydranty. Nové navrzené komunikace budou mit
parametry pro pfijezd pozarni techniky.

Pro pozarni bezpecnost jsou dulezité zejména pozarni nadrze dvé v Bohdandi, a jedna v
Prostfedni Vsi, Kotougové, Slechtiné a v Replicich je vyuzivan rybnik.

V souladu s § 19 odst. 1 pism. k) zakona €. 183/2006 Sb., je v uzemnim planu navrh ploch
(i viceuCelovych) odpovidajici potfebam obce, které vyplyvaji z pozadavku civilni ochrany
uvedenych § 20 vyhlasky €. 380 /2002 Sb.

Zasobovani vodou k hasebnim uceliim, a to v souladu s pfisluSnymi technickymi a pravnimi
predpisy, je navrzeno jako pfivodni fad a detailné bude v dalSim stupni dokumentace (
uzemni Fizeni). Lokality budou pokryty pozarni vodou ze stavajicich odbérnych mist a z
pozarnich vodovodl, Plochy pro umisténi novych komunikaci v€etné uprav komunikaci
stavajicich odpovidaji pozadavkim na zajiSténi pfijezdu a pfistupu techniky slozek
integrovaného zachranného systému véetné té€zké techniky jednotek pozarni ochrany, a to i
v navaznosti na nastupni plochy u objektl, kde jsou technickymi a pravnimi pfedpisy
pozadovany. Pfipadny zasah pozarnich jednotek musi byt proveditelny mimo ochranna
pasma nadzemnich energetickych vedeni. S timto souvisi i feSeni odstavnych a parkovacich
ploch v novych rozvojovych plochach, zejména u bytové vystavby. K vytvofeni podminek pro
spravnou c¢innost integrovaného zachranného systému budou vytvofeny podminky pro
varovani a informovani ob&anda.
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03 ) Pozadavky z hlediska civilni ochrany: jsou uvedeny v § 20 vyhlasky ¢.380/2002 Sb.

K varovani obyvatelstva je pozarni siréna a vyuzit maze byt i mistni rozhlas. V uzemi nejsou
stalé tlakové odolné kryty. Ukryti obyvatel je mozné v plochach vyroby a ob&anského
vybaveni. Nouzové ubytovani je mozno provizorné. Stravovani vobci je mozno.
Zdravotnické zabezpec€eni je mimo uzemi. Nouzové zasobeni elektrickou energii je pouze
Z generatorq, vodou z cisteren. Mimofadné udalosti (havarie...) se v uzemi nepfedpokladaji.

04 ) Pozadavky z hlediska obrany statu:

Dot&eny organ statni spravy pro zajistovani obrany CR je Ministerstvo obrany.

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném uUzemi Ministerstva obrany: - OP
radaru SRE, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o
civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb. o Zivnhostenském podnikani. V
tomto uzemi lze vydat uzemni rozhodnuti a povolit niZze uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006
Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim fadu) — viz UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu
(vetné rekonstrukce a pfestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni
vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném uUzemi muize byt
vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich
dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druh( staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev
119). Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazneého stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. 1. a
[l tFidy

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektt

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, veetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigaéni,
telemetricka) véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové
stanice....)

- vystavba objektu a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektu tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

V tomto ochranném pasmu lze vydat uzemni rozhodnuti a povolit vySe uvedené stavby
pouze na zakladé zavazného stanoviska MO.
V navrhu uzemniho planu jsou vyznacena a respektovana vysSe uvedené omezeni.

Ochrana proti hluku

Obytné objekty situované u silnice budou navrZeny tak, aby byly splnény poZadavky
k ochrané venkovniho a vnitfniho prostoru staveb proti hluku dle platnych predpisl. Pfipadna
protihlukova opatfeni budou feSena pfi stavebnim a uzemnim fizeni.
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7. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM

VYUZITi, PROSTOROVE USPORADANI, PODMINKY OCHRANY KRAJINNEHO

RAZU

Uzemi je rozdéleno na plochy ( zastavéné, zastavitelné nebo nezastavitelné):

A) Plochy bydleni — hromadné (BH)
Al) Plochy bydleni — individualni (BI)
A2) Plochy bydleni — venkovské (BV)
B) Plochy vefejné (OV)
obcanské vybaveni komercni (OK)
hibitovy (OH)
sport (0S)
C) Plochy rekreace individudlni (RD
D ) Plochy vefejna prostranstvi vSeobecna (PU)
E ) Plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (DS)
F) Plochy technické infrastruktury vodni hospodarstvi (TW)
G) Plochy smiSené obytné venkovské (SV)
H) Plochy vyroba a skladovani zemédélska a lesnicka (V2)
CH) Plochy vyroba a skladovani drobna a sluzby (VD)
1) Plochy vodni a vodnich toki (WT)
J) Plochy zemédélské - pole a trvalé travni porosty (AP)
K) Plochy lesni vSeobecné (LU)
L ) Plochy smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné (MU)
M) Plochy zelené zahrady a sady (Z2)
N ) Plochy zelené ochranna a izolaéni (Z0O)
O) Plochy zemédélské - trvalé kultury (AT)
P ) Plocha tézby nerostl vSeobecna (GL)
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A . Plochy bydleni hromadné (BH)

1. pfevazujici u€el vyuziti (hlavni vyuZziti)
- vyluéné pro bydleni v bytovych domech s moznosti oddechu a rekreace, s pfimési
nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu

2.Ve vymezeném Uzemi je pfipustné:

- bytové domy

- sportovni a rekreacni plochy (pro potfeby obyvatel dom)

- vefejna zelen, liniova a plo$na, vodni plochy a toky, vefejna prostranstvi
- drobné doplnkové stavby (pergoly,terasy,kolny,sklenik...)

- odstavna stani a garaze pro potreby téchto domu

3.Ve vymezeném Uzemi je podminéné pfipustné:

- sluzby a drobné provozovny charakteru sluzeb /stavby souvisejiciho ob&anského
vybaveni/ které svym provozem a pfipadnymi negativnimi vlivy ( hluk,zapach a pod ... )
nepfesahly hranice této provozovny, pfipadné pozemku, ktery je k jejimu provozu a svym
charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v uzemi. Budou pouze v ramci objektl
bydleni.

- stavby obcanského vybaveni charakteru sluzeb, malé zafizeni sluzeb a obchodni o
vyméfe do 1000 m2

nezbytné plochy technické a dopravni infrastruktury, mistni komunikace pro potfeby tohoto
uzemi

rodinné domy

4.Ve vymezeném uUzemi je nepfipustné:

- letni kina a oteviena zabavna zarizeni

- hospodarstvi zemédélskych provozoven a sklady, technické vybaveni,odstavné plochy a
garaze (mimo pro osobni vozidla)

- zpracovatelské provozovny zemédélskych podnikG a lesnickych provozl, prumyslova
vyroba

- stavby pro vyrobu a skladovani primyslové, zemédélské stavby, servisy a CSPH

Requlativy prostorovych pomért a vysky zastavby:

V téchto plochach bude provadéna vystavba vhodnym zpusobem tzn. respektujici dané
mistni podminky a do vySky maximalné stavajicich domu. Zastavénost pozemku maximainé
50 %.

Al . Plochy bydleni - individualni (BI)

1. prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuZziti)

vyluéné bydleni méstského charakteru v rodinnych domech, s pfimési neruSicich
obsluznych funkci mistniho vyznamu, se souvisejici dopravni a technickou infrastrukturou

2.Ve vymezeném Uzemi je pfipustné:

- rodinné domy

- sportovni a rekreacni plochy (pro potfeby obyvatel domd- maximalné 600 m2 plochy
pozemku)

- vefejna zelen, liniova a plo$na, vodni toky a plochy, vefejna prostranstvi

- dopliikové stavby (pergoly,terasy,kolny,sklenik,zimni zahrady...) souvisejici s bydlenim

- garaze pro potfeby domu o zastavéné ploSe maximalné 40 m2

- fotovoltaické panely je pfipustné umistit na stfechy hlavnich a dopliikovych staveb a
vyrobena energie bude slouzit pro potfeby dotéené nemovitosti.
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3.Ve vymezeném uzemi je podminéné pfipustné:

- malé ubytovaci zafizeni a zafizeni pro staré obCany (maximalné15 Iizek)

- sluzby, stavby pro obchod o vyméfe pozemku do 200 m2, stravovaci zafizeni pro jeho
obsluhu

- stavby pro rodinnou rekreaci

- kulturni, Skolska, zdravotnicka a sportovni zafizeni slouzici pro obsluhu tohoto Uzemi,

- parkovisté a odstavna stani pro osobni vozidla

- bytové domy (které maiji vice nez 3 byty)

- nezbytné plochy technické a dopravni infrastruktury, mistni komunikace

4.Ve vymezeném uzemi je nepfipustné:

- provozovny pro obsluhu tohoto Uzemi ( drobné vyroby,femesiné dilny a sluzby) ,i kdyby
svym provozem a pripadnymi negativnimi vlivy ( hluk,zapach a pod ... ) nepfesahly hranice
této provozovny, pfipadné pozemku, ktery je kjejimu provozu vyuzivan (svym
provozovanim a technickym zafizenim nenaru$uji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a
nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi a svym charakterem a kapacitou nezvysuiji
dopravni zatéz v uzemi)

- letni kina a oteviena zabavna zafizeni

- hospodarstvi zemédélskych provozoven a sklady, technické vybaveni, odstavné plochy a
garaze pro nakladni vozidla

- stavby pro vyrobu a skladovani primyslové, zemédélské stavby, servisy a CSPH ,

- vyroba solarni energie

Regqulativy prostorovych poméru a vySky zastavby:

V téchto plochach bude provadéna vystavba vhodnym zpusobem tzn. respektujici dané
mistni prostfedi, jeho méfitko a tvaroslovi.

- v pfipadé moznosti pfipojeni na verejné sité je povinnost jejich vyuZiti

Zastavénost pozemku u nové vystavby maximalné 40 %.

- objekty budou mit max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi.

Podminky vyuZiti a prostorového usporadani:

Srazkové vody budou likvidovany na pozemcich v misté vzniku (za pfedpokladu technické
proveditelnosti a vhodnych hydrogeologickych podminek). Max. mnoZstvi vod ze
zpevnénych ploch (tj. zejména komunikaci) bude vsakovano

do podélnych paslt doprovodné zelené (napf. do podélnych mélkych zatravnénych pfFikopU
spadovanych k silnici bez uprav povrchu).

A2 . Plochy bydleni - venkovské (BV)

1. pfevazujici u€el vyuZiti (hlavni vyuZiti)

Vyluéné bydleni pfedméstského a venkovského charakteru v rodinnych domech s odpovidajicim
zazemim uZzitkovych zahrad a omezenym chovem domaciho zvifectva, s pfimési neruSicich
obsluznych funkci mistniho vyznamu a souvisejici dopravni a technickou infrastrukturou

2. Ve vymezeném uzemi je pfipustné:

- rodinné domy

- do¢asné ubytovani (max. 12 lGzek)

- sportovni a rekreacni plochy (pro potfeby obyvatel domui - max. 600 m2 plochy pozemku)
- stavby pro chovatelstvi do 25m2 pro vedlejSi zemé&délské samozasobitelské hospodarstvi
- vefejna zelen, liniova a plosna, vodni plochy a toky vefejna prostranstvi

- doplrikové stavby (pergoly, terasy, kolny, sklenik, zimni zahrady...) souvisejici s bydlenim
- garaze pro potfeby domu
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3. Ve vymezeném uzemi je podminéné pfipustné:

- malé ubytovaci zafizeni a zafizeni pro staré obCany (maximalné 15 [Uzek)

- sluzby, stavby pro obchod o vyméfe pozemku do 1000 m2, stravovaci zafizeni pro jeho
obsluhu

- stavby pro rodinnou rekreaci — pouze v zastavéném uzemi

- femesiné provozovny pro obsluhu tohoto Uzemi (stodoly, drobné vyroby, femesiné dilny a
sluzby) ,které svym provozem a pfipadnymi negativnimi vlivy ( hluk, zapach a pod ... )
nepfesahly hranice této provozovny, pfipadné pozemku, ktery je Kk jejimu provozu vyuzivan
(svym provozovanim a technickym zafizenim nenaruSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi a svym charakterem a kapacitou
nezvysuji dopravni zatéz v uzemi)

- kulturni, Skolska, zdravotnicka a sportovni zafizeni slouzici pro obsluhu tohoto tUzemi,

- parkovisté a odstavna stani pro osobni vozidla

- bytové domy (které maji vice nez 3 byty)

- nezbytné plochy technické a dopravni infrastruktury, mistni komunikace

4.Ve vymezeném uzemi je nepfipustné:

- letni kina a oteviena zabavna zafizeni

- hospodarstvi zemédélskych provozoven (s vyjimkou chovu domacich a drobnych zvifat v
pfiméfeném omezeném mnozstvi) a sklady, technické vybaveni, odstavné plochy a garaze pro
nakladni vozidla

- stavby pro vyrobu a skladovani priamyslové, zemédélské stavby, servisy a Cerpaci stanice
pohonnych hmot

Regqulativy prostorovych poméru a vySky zastavby:

V téchto plochach bude provadéna vystavba vhodnym zplsobem tzn. respektujici dané mistni
prostfedi, jeho méfitko a tvaroslovi.

- chov domacich a drobnych zvifat v pfiméfeném (omezeném) mnozstvi, vzdalenost objektud
hospodarskych zvifat a odpadu (hnojist) od oken obyt. domd minimalné 15 m, nutno zajistit
hygienicky nezavadny provoz, vzhledové nesmi naruSovat prostfedi, stavby musi odpovidat
stavebnimu zakonu

- v pfipadé moznosti pfipojeni na vefejné sité je povinnost jejich vyuziti

Zastavénost pozemku u nové vystavby maximainé 40 %. Objekty budou mit maximainé 2
nadzemni podlazi a podkrovi. Respektovana bude sou¢asna hladina zastavby.

B . Plochy obéanského vybaveni (O....)

1. pfevazujici u€el vyuziti (hlavni vyuziti)
Slouzi ob&anskému vybaveni a sluzbam, které je pfedmétem vefejného a komercniho zgjmu - v
pfipadé cirkevnich staveb kultovnim ucellim

Plochy obéanského vybaveni verejné (OV)
— plochy pfevazné nekomercni obCanské vybavenosti slouzici napfiklad pro vzdélavani,
vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu

2.Ve vymezeném Uzemi je pfipustné:

- hfisté, zelen vefejna a vyhrazena (liniova i plosna), vodni plochy a toky, vefejna prostranstvi

- dopliujici stavby souvisejici se zakladnim ucelem plochy

- stavby pro obchod, stravovani, kulturu, socialni péci, sluzby a do€asné ubytovani, komunalini
sluzby, 8kolstvi a zdravotnictvi, stavby pro télovychovu a sport, bydleni

- odstavné plochy, parkovisté a garaze pro potfeby téchto staveb, souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura
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3. Ve vymezeném uzemi je podminéné pfipustné:

- sluzby a drobné provozovny charakteru sluzeb, které svym provozem a pfipadnymi negativnimi
vlivy ( hluk, zapach a pod ... ) nepfesahly hranice této provozovny, pfipadné pozemku, ktery je
k jejimu provozu a svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v uzemi

4 . Ve vymezeném uzemi je nepfipustné:

- letni kina a oteviena zabavna zafizeni

- hospodarstvi zemédeélskych provozoven a k tomu nalezejici byty a sklady.

- zpracovatelské provozovny zemédélskych podnikl a lesnickych provoz

- stavby pro vyrobu a skladovani, priamyslové, zemédélské stavby, servisy a Cerpaci stanice
pohonnych hmot

Regulagni zasady:

veSkeré stavebni Upravy, pfistavby, nové stavby v téchto plochach budou provadény zpisobem
respektujicim dané mistni podminky a do vysky maximalné stavajicich domul. Zastavénost
pozemku maximalné 50 %.

Plochy obéanského vybaveni komeréni (OK)

— plochy pfevazné komeréni ob&anské vybavenosti slouzici napfiklad pro administrativu, prode;j,
ubytovani, stravovani, sluzby

2. Ve vymezeném uzemi je pfipustné:

- hfisté, zelen vefejna a vyhrazena (liniova i plodna), vodni plochy a toky, vefejna prostranstvi

- doplfiujici stavby souvisejici se zakladnim ucelem plochy

- stavby pro obchod, sluzby a s tim souvisejici sklady, stravovani, kulturu, socialni péci, sluzby a
doCasné

ubytovani, komunalni sluzby, 8kolstvi a zdravotnictvi, stavby pro télovychovu a sport, bydleni

- odstavné plochy, parkovisté a garaze pro potfeby téchto staveb, souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura

3. Ve vwymezeném Uzemi je podminéné pripustné:

- sluzby a drobné provozovny charakteru sluzeb, které svym provozem a pfipadnymi negativnimi
vlivy ( hluk, zapach a podobné&) nepfesahly hranice této provozovny, pfipadné pozemku, ktery je
k jejimu provozu a svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v uzemi

- bydleni

4 . Ve vymezeném uzemi je nepfipustné:

- letni kina a oteviena zabavna zarizeni

- hospodafstvi zemédélskych provozoven a k tomu nalezejici byty a sklady.

- zpracovatelské provozovny zemédélskych podnikl a lesnickych provoz

- stavby pro vyrobu a skladovani, pramyslové, zemédélské stavby, servisy a Cerpaci stanice
pohonnych hmot

Regulacni zasady: veSkeré stavebni upravy, pfistavby, nové stavby v téchto plochach budou
provadény zpusobem respektujicim dané mistni podminky a do vySky maximalné stavajicich
domu. Zastavénost pozemku maximalné 50 %.

hibitovy....(OH) — plochy vefejnych a vyhrazenych pohfebist

V této ploSe je pfipustné —

- cirkevni stavby a stavby ke kultovnim ucelim

- zelen, nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuZiti:

- je v8e co nesouvisi a je neslucitelné se zakladnim urenim této plochy
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Plochy obéanského vybaveni sport (0S)

— plochy pro télovychovu a sport

V této plode je pfipustné —

- objekty pro sport, zajmovou €innost, stavby pro sport a té€lovychovu

- hfisté, zelen vefejna a vyhrazena (liniova i ploSna), vodni plochy a toky,vefejna prostranstvi
- doplfiujici stavby souvisejici se zakladnim ucelem plochy

- zelen, nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepfipustné vyuZiti:
- je v8e to, co nesouvisi a je neslucitelné se zakladnim uréenim této plochy

C . Plochy rekreace — individualni (RI)

1.Vymezené uzemi slouzi:
Pro sportovni vyZiti, zajmovou ¢innost a rekreaci (hfisté, plochy staveb pro rodinou rekreaci tj.
chat a rekreacnich domku)

2. prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti)

- stavby pro rodinnou rekreaci

- hfisté a vodni plochy

- vefejna a vyhrazena zelen, vodni plochy a toky

- - dopravni a technicka infrastruktura slucitelna se zakladni funkci

3.Ve vymezeném Uzemi je podminéné pfipustné:
- sluzby a obcerstveni pro areal
- odstavna stani, parkovisté a garaze slouzici potfebam téchto zafizeni

4.Ve vymezeném uzemi je nepfipustné:

- hospodarstvi zemédélskych provozoven a jejich sklady a technické vybaveni

- zpracovatelské provozovny zemédélskych podnikl a lesnickych provoz(

- stavby pro vyrobu a skladovani, primyslové, zemédélské stavby, servisy a CSPH
- letni kina a oteviena zabavna zarizeni

Regqulativy prostorovych poméru a vySky zastavby:

Bude provadéna vystavba spojena se sportovnim a rekreaCnim vyuzitim. Zastavba bude
maximalné pfizemni s obytnym podkrovim. Zastavénost pozemku max. 25 %.

V té&chto plochach rekreace bude jimani odpadnich vod a jejich odvoz na COV. Minimalni velikost
pozemkU bude odpovidat velikosti pozemk( v blizkém okoli téchto lokalit.

D. Plochy verejnych prostranstvi vSeobecna (PU)

— plochy, které maji vyznamnou prostorotvornou a komunikacni funkci a je tfeba je samostatné
vymezit (napfiklad parky, navsi)

1.Vymezeni uzemi:

Témito prostory jsou naves a parkové upraveneé plochy v zastavbé.

Stavby jsou povoleny jen souvisejici s funkci vefejné zeleng, détskych hfist a komunikacemi a
slucitelné s u€elem vefejnych prostranstvi.

PFipustné jsou:
- drobné sakralni stavby a stavby slouzici k udrzbé téchto ploch, péSi a cyklistické stezky,

hridté, altanky, odpocivky

Podminéné pfipustné jsou:
- vodni plochy
- dopravni a technicka infrastruktura
- obCanské vybaveni sluCitelné s ucelem vefejnych prostranstvi

Nepripustné vyuziti:
ostatni stavby a Cinnosti neslucitelné s hlavni vyuZitim plochy
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E . Plochy dopravni infrastruktury silniéni (DS)

1. prevazujici uc€el vyuziti (hlavni vyuziti) — pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci,
drah, letist a vodnich cest

Jsou to: pozemni komunikace - silnice: vyhledové pielozky silnice v€etné napojeni, kfizovatek,
situovani autobusovych zastavek s ¢ekarnami, odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby
pozemnich komunikaci a €erpaci stanice pohonnych hmot, mistni a u¢elové komunikace

- mistni komunikace propojujici zastavbu Uzemi obce v€etné chodnikd, vefejna prostranstvi

- ucelové komunikace: polni a lesni cesty, cyklistické cesty, parkovaci plochy

Pozemni komunikace navrZzené jsou vymezeny jako vefejné prospé&sSné stavby, slouZici pro
danou funkci. Dopravnim plocham se vyluc€uje vyuZziti pro jinou funkci.

Pripustné jsou dopravni stavby (silnice i komunikace), podzemni liniové stavby a doprovodna
zelen, Cekarny, stavby pro udrZzbu, zpevnéné, skladovaci a manipulaéni plochy, odstavné a
parkovaci plochy

Nepripustné jsou ostatni stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim téchto ploch

F . Plochy technické infrastruktury - vodni hospodarstvi (TW)

1. pfevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti)

Jedna se o vyrobu a zasobovani elektfinou, plynem, vodou, odvadéni a Cidténi odpadnich vod,
zpracovani a zneSkodnovani odpadu, telekomunikacni zafizeni, plochy pro docasné
shromazdovani odpadu (recyklaéni dvory)

Je na nich pfipustné umistovat pouze stavby a zafizeni, které slouzi pro zafizeni a provozovani
zasobovacich siti. Dopravni infrastruktura.

Pripustné jsou: - garaze a drobné stavby, pokud nejsou v rozporu s charakterem technickych
zarizeni, komunikace a zelen

Nepfipustné jsou ostatni stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim téchto ploch
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G. Plochy smisené obytné — venkovské (SV)

1. pfevazujici u€el vyuziti (hlavni vyuZziti)

Bydleni venkovského charakteru, podnikatelska c&innost a sluzby, neruSici obsluzné funkce
mistniho vyznamu a souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

2. Ve vymezeném uzemi je pfipustné:

- bydleni , do¢asné ubytovani, stavby ob&anského vybaveni

- sportovni a rekreaéni zarizeni

- vefejna zelen, liniova a plo$na, vodni plochy a toky, vefejna prostranstvi

- doplrikové stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim, garaze a odstavna stani pro potfeby plochy

3. Ve vymezeném uzemi je podminéné pfipustné:

- ubytovaci zafizeni a zafizeni pro staré ob¢any, objekty ob&anského vybaveni

- sluzby, stavby pro obchod o vyméfe pozemku do 1000 m2, stravovaci zafizeni

- stavajici stavby pro rodinnou rekreaci

- sluzby, podnikatelska &innost a neruSici vyroba (vyroba femesina a zemédélska) s ucelovymi
stavbami a prostory, které svym provozem a pfipadnymi negativnimi vlivy ( hluk, zapach apod. )
nesmi negativné ovlivihovat sousedni chranéné objekty i venkovni prostor v souladu s pozadavky
prislusnych platnych pravnich predpisi a norem a ani Uzemi za hranici pasma hygienické
ochrany, je-li vymezena (svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a
zarizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi a svym charakterem a
kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v uzemi)

- nezbytné plochy technické a dopravni infrastruktury

- zemeédélské stavby, servisy a Cerpaci stanice pohonnych hmot

- trvalé bydleni spravce nebo majitele ucelovych staveb

4.Ve vymezeném Uzemi je nepripustné:
- letni kina a oteviena zabavna zarizeni
- stavby pro vyrobu a skladovani pramyslové

Regqulativy prostorovych poméru a vySky zastavby:
V téchto plochach bude provadéna vystavba vhodnym zplsobem tzn. respektujici dané mistni
podminky a do vySsky maximalné stavajicich domu. Zastavénost pozemku maximalné 50 %.

H . Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba a lesnicka (VZ2)

1. prevazujici u€el vyuziti (hlavni vyuZiti)

- pro zemédélskou vyrobu a umisténi zafizeni zemédélskych, lesnickych a rybarskych
provozoven a pfidruzené drobné vyroby, provoz nesmi svymi negativnimi vlivy (napfiklad hluk,
vibrace atd.) pfesahovat hranice z6n v navaznosti na plochy obsahujici chranéné prostory a
chranéné prostory staveb

2.Ve vymezeném Uzemi je pfipustné:

- hospodarstvi zemédeélskych provozoven a k tomu nalezejici byty spravcl a maijiteld, sklady,
technické vybaveni, odstavné plochy a garaze, zemédélskeé stavby

- zpracovatelské provozovny zemédélskych podnikl a lesnickych provozi

- drobné vyrobni a femeslné provozy, opravny, zahradnictvi, pokud nejsou v rozporu s
charakterem téchto ploch, hygienickych a jinych pasem

3. Ve vymezeném uzemi je podminé&né pfipustné:

- Cerpaci stanice pohonnych hmot, technicka a dopravni infrastruktura

- ostatni vyrobni a femesiné provozy a sluzby, které svym provozem a charakterem nerusi
zakladni Ucéel arealu, administrativa
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4. ve vymezeném Uzemi je nepripustné:

- bydleni (bytové a rodinné domy)

- stavby pro rekreaci a ubytovani, sportovni a rekreacni plochy
- ubytovaci zafizeni

- kulturni, zdravotnicka a sportovni zafizeni

Regulacni zasady:

Charakter zastavby bude respektovat dané prostfedi (méfitkem zastavby a jeho tvaroslovim).
Bude kladen daraz na feSeni zelené i v arealu. Respektovani hygienickych ochrannych pasem i
pozarnich (pocty zvifat dle vyhlaSenych ochrannych pasem). Nafizovat ochrannou zelen a FeSit
pfednostné zasakovani srazkovych vod na pozemcich (v mistech vzniku). Je doporucena
maximalni zastavénost 40% plochy pozemku.

CH . Plochy vyroby a skladovani drobna a sluzby - (VD)

1. prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuZiti)
- Jsou urCeny pro situovani drobné vyroby, femesinych &i pfidruZzenych dilen a vyrobnich i
nevyrobnich sluzeb,

2. Ve vymezeném uzemi je pfipustné:

drobna vyroba, femesiné dilny, sluzby a obchody, které svym provozem a pfipadnymi negativnimi
vlivy ( hluk, zapach a pod ...) nepfesahly hranice této provozovny, pfipadné pozemku, ktery je
k jejimu provozu

- komeréni obCanska vybavenost, obchody, sluzby, byty spravci a majiteld dilen, obchodu a
sluzeb,

- vefejna a vyhrazena zelen

- technicka a dopravni infrastruktura, mistni komunikace, odstavné plochy a garaze,

3. Ve vymezeném uzemi je podminéné pfipustné:

- objekty a arealy vyroby, sklady a provozovny, ostatni vyroby v€etné obsluznych manipulaénich
ploch, ploch dopravy a ploch doprovodné zelené,

- administrativa a sprava, kulturni, ubytovaci zafizeni, zdravotnické a sportovni objekty slouzici
pro obsluhu tohoto uzemi, Cerpaci stanice pohonnych

- zpracovatelské provozovny zemédélskych podnikli a lesnickych provozi

4. Ve vymezeném Uzemi je nepfipustné

- bytové a rodinné domy

- hospodarstvi zemédélskych provozoven a k tomu nalezZejici byty a sklady
- vyroba prumyslova a k tomu nalezejici sklady

Regulagni zasady:

Srazkové vody budou likvidovany na pozemcich v misté vzniku (za predpokladu technické
proveditelnosti a vhodnych hydrogeologickych podminek). Podil zastavénych a zpevnénych ploch
neprekroci 0,8 (tzn., ze minimalni podil zelené bude €init 20% plochy konkrétniho arealu).

| . Plochy vodni a vodnich tokti (WT)

1. prevazujici u€el vyuziti (hlavni vyuziti)
Zahrnuji vodni plochy, koryta vodnich tokl a jiné pozemky urené pro prevazujici
vodohospodarské vyuZiti

pfipustné jsou vodohospodarské stavby - jezy, hraze spojené s ochranou a vyuzivanim vodnich
zdroju, zelen a kfizeni s liniovymi stavbami, kanaly, souvisejici pozemky a stavby dopravni a
technické infrastruktury

nepripustné jsou ostatni stavby neslouzici pro vodohospodarské vyuZiti ploch, fotovoltaické/
agrofotovoltaické elektrarny
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J . Plochy zemédélské — pole a trvalé travni porosty (AP)

1. pfevazujici u€el vyuziti (hlavni vyuZziti)

Jedna se o pozemky zemédélského pudniho fondu a pozemky staveb a zafizeni a jinych opatfeni
pro zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- slouzi pro zemédélskou rostlinnou vyrobu

pripustna jsou technicka opatfeni ke zvySeni produkce (meliorace, zavlahy...), plochy zelené a
lesa, vodni plochy a toky, dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné jsou jednotlivé stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu (pro
obhospodarovani pldy), ucelové komunikace, nova zelen, vodni plochy a toky, liniové a
inZzenyrské stavby, stavby pro zemédélskou prvovyrobu, pfistfeSky pro dobytek, silazni zlaby.

nepfipustné jsou ostatni stavby neslouzici pro zemédeélské vyuziti pozemki
oploceni pozemkl vyjma oploceni za ucelem pastvy, pfipadné oploceni intenzivnich ovocnych
sad(, fotovoltaické/ agrofotovoltaické elektrarny

K . Plochy lesni vSeobecné (LU)

Podminéné pfipustné stavby jsou: hajenka, sklady krmiv, nafadi..., slouzici pro lesni vyrobu,
uCelové komunikace, dopravni a technicka infrastruktura, vodni plochy a toky, komunikace, zelen

Nepfipustné jsou ostatni stavby neslouzici pro lesni hospodafstvi, fotovoltaické/ agrofotovoltaické
elektrarny

L . Plochy smiSené nezastavéného uzemi vseobecné (MU)

Jsou zde zahrnuty plochy pozemk lezicich mimo zastavéné uzemi uréenych pro pinéni funkci
lesa, zemédeélského pudniho fondu, vodnich ploch, zelené a doplfujici technické a dopravni
infrastruktury. Je to smiSené uzemi, proto neni mozné a ani ucelné jejich dalSi ¢lenéni pro
potieby regulace zastavby. V tomto UP fe$eno spoleénou regulaci.

U téchto ploch se nesmi ménit jejich stupen ekologické stability smérem k nizSimu.

1. prevazujici udel vyuziti (hlavni vyuziti) — zelen

Pripustné jsou: - drobné sakralni stavby a stavby slouzici k udrzbé téchto ploch, pési a cyklistické
stezky, hfisté, altanky, odpoc€ivky, zelen v&etné lesl

Podminéné pfipustné jsou : - liniové stavby a komunikace
- vodni plochy
- dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné jsou ostatni stavby neslouzici pro lesni hospodafstvi, obhospodafovani pady a
vodnich ploch. Oploceni pozemk( vyjma oploceni za ucelem pastvy, pfipadné oploceni
intenzivnich ovocnych sad, fotovoltaické/ agrofotovoltaické elektrarny.

M . Plochy zelené — zahrady a sady (Z2)

1. pfevazujici u€el vyuziti (hlavni vyuziti)
Zahrnuji pozemky zahrad a pozemkl souvisejicich se zastavbou, které nemohou byt v jinych
typech ploch. Vymezuji se z divodu mozné vystavby doplikovych objektd na nich.

Pripustné jsou : - zeler , stavby pro obhospodafovani téchto pozemkl (u zahradek zahradni
domky) bez mistnosti k rekreaci a bydleni, drobna samozasobitelska cinnost, neruSici okolni
pozemky a zastavbu

Podminéné pfipustné jsou : - stavby pro skladovani a provoz do 80 m2, liniové stavby a stavby
technického vybaveni, dopravni infrastruktura, jednoduché stavby doplfujici potfeby pfilehlého
rodinného domu (kolna...) max. 25 m2. Stavby maximalné o 1.NP,garaz

Nepfipustné jsou ostatni stavby (bydleni, vyroba, rekreace, obCanské vybaveni) neslouzici
hlavnimu uéelu plochy, fotovoltaické/ agrofotovoltaické elektrarny
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N . Plochy zelené ochranna a izolaéni ZO

Jsou zde zahrnuty plochy pozemku lezicich mimo zastavéné uzemi uréenych pro plnéni funkci
izolacni a doprovodné zelené a doplriujici technické a dopravni infrastruktury. U téchto ploch se
nesmi ménit jejich stuperi ekologické stability smérem k nizSimu.

1. pfevaZujici u€el vyuziti (hlavni vyuziti) - zeleh
(plochy a pasy doprovodné a ochranné zelené

Pripustné jsou: - drobné sakralni stavby a stavby slouzici k udrzbé téchto ploch, pési a cyklistické
stezky, hfisté, altanky, odpocivky, zelen v€etné lesu

Podminéné pripustné jsou : - liniové stavby a komunikace
- vodni plochy
- dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné jsou ostatni stavby neslouzici funkci zelené

O . Plochy zemédélské - trvalé kultury (AT)

1. pfevazujici u€el vyuziti (hlavni vyuziti)

Zahrnuji pozemky intenzivnich sadu. Vymezuji se z ddvodu mozné vystavby objektd na nich.
Jedna se o0 pozemky zemédélského pudniho fondu a pozemky staveb a zafizeni a jinych opatfeni
pro zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- slouZi pro zemédélskou rostlinnou vyrobu

Pripustné jsou : - zelen , stavby pro obhospodarovani téchto pozemkl bez mistnosti k rekreaci a
bydleni, technicka opatfeni ke zvySeni produkce(meliorace, zavlahy...), plochy zelené a lesa,
vodni plochy a toky

Podminéné pfipustné jsou : - stavby pro skladovani a provoz, liniové stavby a stavby
technického vybaveni, dopravni infrastruktura. Stavby maximalné o 1.NP, stavby a zafizeni pro
provoz sadu (sklady, manipulaéni plochy, skleniky, zemni sklepy...) do 300 m2 zastavéné
plochy, u€elové komunikace,nova zelen,liniové a inzenyrské stavby, s

Nepripustné jsou ostatni stavby (bydleni, vyroba, rekreace, ob&anské vybaveni) neslouzici
hlavnimu ucelu plochy, ostatni stavby neslouzici pro zemédélské vyuziti pozemku
fotovoltaické/ agrofotovoltaické elektrarny

P . Plocha tézby nerostl — zastavitelna (GU)

1.Vymezeni uzemi:
V feSeném uzemi do této funkéni plochy je zaclenéna plocha tézby s doprovodnymi
objekty

2. Ve vymezeném Uzemi je pripustné:

- stavby a zafizeni pro tézbu a dobyvani nerostu

- vefejna a vyhrazena zelen

- technicka a dopravni infrastruktura, komunikace, odstavné plochy a garaze

3. Ve vymezeném uzemi je podminéné pfipustné:

- objekty a sklady, vCetné obsluznych manipula¢nich ploch, ploch dopravy a ploch
doprovodné zelené,

- administrativa a sprava, objekty slouzici pro obsluhu tohoto uUzemi, Cerpaci stanice
pohonnych hmot
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4. Ve vymezeném uzemi je nepfipustné

- bytové a rodinné domy

- hospodarstvi zemédélskych provozoven a k tomu naleZejici byty a sklady
- zpracovatelské provozovny zemédélskych podnikl a lesnickych provoz
- vyroba pramyslova a k tomu nalezejici sklady

- stavby ob&anského vybaveni

Regulaéni zasady:

Bude kladen diraz na feSeni zelené i v arealu.

Koeficient zelené a zastavéni se nestanovuje.

PODMINKY OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Ochrana krajinného razu je zakotvena pfi navrhu a regulaci jednotlivych slozek krajiny
(plochy zelené&, vodni plochy, plochy zemédélske...).
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8. VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH

OPATRENI.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY
(dle § 2 zakona €.183/2006 Sb. - stavebni zakon)

Dopravni infrastruktura

VD Nejsou

Technicka infrastruktura

vodni hospodarstvi

VT2 Navrzena kanalizace

Energetika

Nejsou

VEREJNE PROSPESNA OPATREN!I:
(podle § 2 zakona €.183/2006 Sb.- stavebni zakon)

zaloZeni prvkt zemniho systému ekologické stability (oznageni VU prvky USES)

VU1 regionalni biocentrum NK61/RC931
VU2 nadregionalni biocentrum NK61/BC27
VU3 nadregionalni biocentrum NK61/BC28
VU4 nadregionalni biokoridor NK61/BK35
VU5 nadregionalni biokoridor NK61/BK36
VU6 nadregionalini biokoridor NK61/BK37
vU7 nadregionalni biokoridor NK61/BK38
vUs regionalni biocentrum  RK1306/BC5
VU9 regionalni biocentrum  RK1306/BC6
vU10 regionalni biocentrum  RK1306/BC7
VU11 regionalni biocentrum  RK1306/BC8
vU12 regionalni biokoridor RK1306/BK5
vU13 regionalni biokoridor RK1306/BK6
vU14 regionalni biokoridor RK1306/BK7
vU15 regionalni biokoridor RK1306/BK8
vU16 regionalni biokoridor RK1306/BK9
vU17 regionalni biokoridor RK1303/BK6
vU18 lokalni biocentrum  LBC74

vU19 lokalni biokoridor LBK392

vU20 lokélIni biocentrum LBC84

VU21 nadregionalni biocentrum NK61/BC29
VU22 lokalni biokoridor LBK99

VU23 lokalni biokoridor LBK108

vU24 nadregionalni biokoridor NK61/BK38

Stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu:

V Uzemi nejsou a nové nejsou navrhovany.

Plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

Nejsou navrhovany.
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9. VYMEZENi DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNYCH
PROSTRANSTVI A VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE
UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

— snizovani ohrozeni v izemi povodnémi a jinymi pfirodnimi
katastrofami......oznaceni WK
Nejsou navrhovany.

— zvySovani retenénich schopnosti uzemi........................ oznaceni WR
Nejsou navrhovany.

— ochrana archeologického dédictvi.................cccccceeeene oznaceni WO
Nejsou navrhovany.

10 .UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI :

Textova ¢ast uzemniho planu je na 41 listech
Pocet vykresu grafické ¢asti : 3

Textova ¢ast oduvodnéni uzemniho planu je na 17 listech.
Pocet vykresu grafické ¢asti: 3

11. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI V UZEMi
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENiI PODMINEK PRO
JEJI PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI DAT O TETO STUDII DO
EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

- Neni navrhovano vymezeni ploch ani koridor(, ve kterych by bylo rozhodovani v uzemi
podminéno zpracovanim vyuZiti Uzemni studie.

12. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi ETAPIZACE

Ze zaméry navrzenymi v Uzemnim planu se pocita v navrhovém obdobi.
Etapizace je plochy Z5- upravy ploch po spoleéném jednani

- |. etapa Z5a) jizni ¢ast plochy

— |l. etapa Z5b) stfedni Cast plochy

- lll. etapa Z5c) severni ¢ast plochy
VyuZiti etapy Il. Z5b) bude po zastavéni minimalné 80 procent plochy etapy 1.Z5a) a vyuziti
etapy lll. Z5c) bude po zastavéni minimalné 80 procent etapy Il. Z5b)

13. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATREN{ PODLE § 50 odst.6
STAVEBNIHO ZAKONA

Nejsou stanovena
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ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

Obsah textové ¢asti odivodnéni tzemniho planu:

1)vyhodnoceni koordinace vyuZivani uzemi z hlediska $irSich vztaht v uzemi

2) vyhodnoceni spinéni pozadavkl zadani, v pfipadé zpracovani téz udaje o spinéni pokynu
pro zpracovani navrhu

3)komplexni zdlvodnéni pfijatého feSeni a vybrané varianty, vCetné& vyhodnoceni
predpokladanych dasledku tohoto feSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje
uzemi

4) informace o vysledcich vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi spolu s informaci,
zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi, popfipadé
zduvodnéni, proc€ toto stanovisko nebo jeho ¢ast nebylo respektovano

5) vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky padni fond
a pozemky uréené k pInéni funkci lesa
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1. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU
V UZEMI:

1.Pozadavky vyplyvajici z politiky Uzemniho rozvoje, Uzemné planovaci
dokumentace vydané krajem, popripadé z dalSich SirSich vztahu.

Dle schvalené Politiky uzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 5a 4 lezi
feSené Uzemi jizné od rozvojové osy OS5 Rozvojova osa Praha — (Kolin) - Jihlava — Brno
(Jeji vymezeni: Obce mimo rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni
cesty, tj. dalnici D1, silnice 1/38 (S8) a I/2).

Republikovy vyznam ma vymezeni koridoru pro vysokorychlostni zelezni¢ni trat (VRT) Praha
— Brno prochazejici severné od feSeného uzemi.

Z hlediska Uzemné planovaci dokumentace vydané krajem ZUR (Zasady tzemniho
rozvoje Stfedoceského kraje (ZUR SK ve znéni aktualizaci ¢. 1, 2, 6 a 7), byl provéfen
soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem v celém spravnim uzemi obce. Z
t&chto schvalenych ZUR se vychazelo pfi zpracovani tzemniho planu.

Dle ZUR lezi &ast Uzemi v rekreaéni oblasti SOBk4 Dolni Kralovicko — Zby$ovsko.

Jako verejné prospééna stavba v ZUR v Uzemi neni navrZzena ?adna stavba.
Verejné prospésna opatreni nejsou v ZUR navrzeny.

V ZUR jsou vyznadeny

- cyklotrasa

- ochranna pasma civilniho letisté Zbraslavice - ochranné pasmo letisté s vyskovym
omezenim staveb.

- chranéné loZiskové uzemi, dobyvaci prostor a poddolované uzemi.

- vrty a prameny CHMU a jejich ochranna pasma.

- prvky USES — NRBK - K61 a jeho ochranné pasmo, RK 1306, RC 534617 Zbraslavice / na
hranici za feSenym uzemim/, RC 931 Replice

Uzemni plan respektuje pozadavky na ochranu pfirody a upfesnuje vymezeni skladebnych
Casti USES.

Zameéry z vySe uvedenych dokumentaci jsou vyznaceny a zpfesnény uzemnim planem.
Jevy presahujici hranice Fe$eného Uzemi funk&né navazuji na platné UPD sousednich

obci. V ramci SirSich Gzemnich vztahU fesil uzemni plan ve vazbé na schvalené uzemni
plany okolnich obci, zejména navaznost systému USES, pfipadné technické infrastruktury.
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Welol L C

ZASADY UZEMNiHG ROZVDJE
STREDOCESKEHO KRAJE
odavodnéni - graficka ¢ast

S I1.1. koordinaéni vykres VYREZ ZE ZUR UZEMi

Rozsah uUzemi: katastralni Uzemi k.U. Bohdaneé u Zbraslavic, Dvorecko, Kotoucov,
Prostfedni Ves a Replice o vymére 1660,8 hektar(.
Uzemi lezi v Ceskomoravské vrchoving. Severni &ast je soudasti geomorfologického celku
Hornosazavska pahorkatina, podcelku Svételska pahorkatina, okrsku Trebétinska
pahorkatina. Pfirozena spadovost je do Zbraslavic.

Obec Bohdanec€ lezi v jizni ¢asti okresu Kutna Hora, asi 20 km jizné od Kutné Hory, asi 10
km severozapadné od Led¢e nad Sazavou a 4 kilometry jihovychodné od Zbraslavic.

Obec patfi do kategorie malych obci do 500 obyvatel. Jsou mala obec s vice sidly, pocet
Casti obce 6.

Ma c&asti Bohdaneg, Iv?eplice, Slechtin, Dvorecko, Kotoudov, ¢ast zastavby Tasic, Sahy a
Prostfedni ves. DalSi jednotlivé objekty jsou v krajiné.

Sousedi s obcemi Zbraslavice. Cerniny, B&la, Trebétin, Pertoltice a Bludov.

Bohdaneg, lezi 4 km jihovychodné od Zbraslavic - nepravidelna nizkopodlazni zastavba
(okolo silnice I/ tfidy a mistnich komunikaci) venkovského typu s hospodafskymi objekty i
pfilehlymi zahradami, v centru objekty obCanské vybavenosti ( na navsi kostel Zvéstovani
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Panny Marie, obecni uUfad, posta) a sluzeb i rodinnymi domy ( na severnim okraji na
pravidelné parcelaci). Plochy pro vyrobu a vyrobni sluzby jsou na zapadnim okraji
v hospodaiském arealu. Cast objektd slouZi k rekreaci. V sougasnosti se fesi rozvoj mensimi
plochami v zastavbé, pfedpoklada se vétsi rozvoj samostatnymi zastavitelnymi plochami.

Dvorecko - lezi 2 km jizné od Bohdance — velmi malé zastavéné uzemi nékolika jednotlivymi
objekty (samota). Pfedpoklada se stabilizace zastavby.

Kotou€ov - lezi 1 km jihovychodné od BohdancCe, nepravidelna nizkopodlazni zastavba
(okolo navsi) venkovského typu. Na jihu je chatova osada. Pfedpoklada se stabilizace
zastavby.

Prostfedni ves - lezi 1,5 km severné od Bohdance - nepravidelna zastavba obytnych objektu
venkovského typu okolo prochazejici silnice 11/339 , navsi a sité mistnich komunikaci
s hospodarskymi objekty i pfilehlymi zahradami a objekty slouzicimi k rekreaci. Na
severovychodnim okraji je hospodarsky areal. Uvazuje se rozvoj mensimi plochami.

Replice - lezi 2 km severovychodné& od Bohdande, malé zastavéné uzemi. Nepravidelna
zastavba obytnych objektl venkovského typu u navsi s vodni plochou. Hospodarsky areal na
jihu zastavby. Pfedpoklada se stabilizace zastavby.

Slechtin — je 0,3 km vychodné od Prostfedni Vsi - nepravidelna nizkopodlazni zastavba
venkovského typu. V centru je parkové upravena naves a vodni plocha na zapadnim okraiji.
Pfedpoklada se stabilizace zastavby.

Sahy - lezi 1 km vychodné od Bohdanée — velmi malé zastavéné Uzemi nékolika objekty.
Pfedpoklada se stabilizace zastavby.

Cast zastavby Tasic - lezi 2 km jihovychodné od Bohdanée. Zastavbou je pouze nékolik
objektt venkovského charakteru. Pfedpoklada se stabilizace zastavby.

Zemédélsky areal - lezi 1 km severovychodné od Prostfedni Vsi — hospodarsky dvir
zemédélské vyroby u silnice 11/339 mimo zastavbu. Tento areal (s dalSim podnikatelskym
vyuzitim) nema negativni vliv na své okoli.

Terén je zvinény a mirné stoupajici s podilem zemédélsky vyuzivané krajiny a podilem lesu
a ostatni zelené. Okolni lesni porosty pfesahuji hranice feSeného uzemi, maji vysokou
rekreaCni hodnotu. Zasahuji k zastavbé a jsou dominantou Uzemi z pohledi
panoramatickych.

Krajina je ve vy88i nadmoiské vySce a tedy s méné pfiznivymi podminkami pro
zemédélstvi. Znacna je Clenitost terénu a nizsi pfirozena urodnost pidy. Na pomérné velké
rozloze jsou travnaté luéni porosty.

Uzemi lezi v Ceskomoravské vrchoving. Severni &ast je sougasti geomorfologického celku
Hornosazavska pahorkatina, podcelku Svételska pahorkatina, okrsku Trebétinska
pahorkatina. Jizni ¢ast je soucasti Kiemesnické vrchoviny, podcelku Zelivska pahorkatina,
geomorfologického okrsku Zru€ska vrchovina.

Krajina je ve vy38i nadmorské vySce a tedy s méné pfiznivymi podminkami pro
zemédélstvi. Znacna je Clenitost terénu a nizsi pfirozena urodnost pidy. Na pomérné velké
rozloze jsou travnaté luéni porosty.

Zastavba obce plynule prfechazi do zemédélské krajiny s rekreacni hodnotou. Zastavba
obce je nizkopodlazni. Navrh pfedpoklada zachovat stavajici urbanistickou strukturu,
pfedevSim dochovanou v centru okolo navsi. Zachovana bude i historicka uli¢ni sit. Bude
respektovana soucasna hladina zastavby v€etné stfech.
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a) Pozadavky na feSeni vyplyvajici z uzemné analytickych podkladu

a) Pozadavky na feSeni vyplyvajici z uzemné analytickych podkladi
Uzemné analytické podklady (UAP) a navrh udrzitelného rozvoje, jako podklady stanovuiji
zavady tfi skupin:

e zavady urbanistické — vymezovani rozvojovych ploch na pudach I. a Il. tfidy ochrany,
stfety novych zastavitelnych ploch a zaméra s limity v uzemi (ochranna pasma...),
nevybudovana infrastruktura v obcich (pfedevsim vodovod a kanalizace)

e zavady dopravni — prachod rychlostni komunikace II. tfidy zastavénym uzemim,
zavady hygienické — chranéna loziskova uzemi, loziska nerostnych surovin, skladky,
staré ekologické zatéze a kontaminace ploch, pfitomnost tzv. brownfieldu
(opusténého arealu...)

Nékteré z téchto zavad jsou v feSeném uUzemi a jsou v navrhu uzemniho planu feSeny.

Limity jsou
- vodni zdroje a jejich ochranné pasmo
- ochranné pasmo letisté Zbraslavice
- vedeni elektro 22 kV a trafostanice
- silnice Il. tfidy
- investice do pldy — odvodnéni zemédélské pudy
- ochranné pasmo lesa
- Uzemi archeologickych nalezl
- radioreléovy paprsek
pamatné stromy a jejich skupiny
lozZisko bilancované vyhrazeného nerostu
dobyvaci prostory a CHLU
hranice BPEJ ( tfidal. - V)
Zavady v Gzemi dle UAP
HZ-ZZD zdroj znecisténi ovzduSi — zahrnout podminky nezhorSeni sou€asného stavu na
obytné Uzemi, provéfit rozvrzeni zastavitelnych ploch v Uzemi s cilem minimalizovat
negativni vlivy zejména na obytné prostiedi
vysvétleni tento stiet jiZ je FeSen, protoZe areal v obci Prostfedni Ves (postupné se opravuje
a pocita s dalsim podnikatelskym vyuzitim) nema negativni vliv na své okoli.
Strety v Gzemi_dle UAP
S- DI- ZU- stfet zaméru dopravni infrastruktury se zastavénym uzemim — upfesnit zamér
tak, aby co nejméné zasahoval do zastavéného Uzemi, popfipadé stanovit podminky pro
minimalizaci negativnich vlivd zejména na obytné plochy
vysvétleni tento stiet neni zavazny, protoZe uzemim a zastavbou prochazi pouze jedna
silnice Il. tfidy, ostatni silnice jsou spiSe s obsluznou funkci. Navrh tGzemniho planu bude
respektovat hlukové limity a ochranna pasma silnic.
S-ZP-ZU stfet zaméru v oblasti Zivotniho prostfedi se zastavénym uzemim Bohdaneg,
Replice upFesnit zamér tak, aby co nejméné zasahoval do zastavéného Uzemi, popfipadé
stanovit podminky pro minimalizaci omezeni plynouci pro zastavéné uzemi; v pfipadé
specifickych zamérd vyZadujicich konkrétni umisténi bez moznosti redukce vlivd na
zastavéné uzemi (napf. stavby vodnich nadrzi) bude postupovano podle konkrétnich
fizenich
vysvétleni tento stfet neni detailné specifikovan. V dzemnim planu budou zaméry navrzeny
tak, aby co nejméné zasahovaly do Zivotniho prostfedi a minimalizoval se vliv na néj. Navrh
uzemniho planu bude respektovat hlukové limity a ochranna pasma silnic
HZ-SEZ stara zatéz uzemi nebo kontaminovana plocha, pokud je to ucelné, zahrnout
podminky pro likvidaci zatéZe nebo kontaminace a vymezit plochy pro asanaci
vysvétleni tento stfet nemuze byt, protozZe plocha je zrekultivovana a zazelenéna.
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vyhodnoceni vyvazenosti vztahi a podminek dle UAP pro obec BOHDANEC

ORP KUTNA HORA 5. tpIna aktualizace

Novym navrhem uspofadani krajiny vytvofit uzemni pfedpoklady pro zpomaleni odtoku vod
Z Uzemi (vysoky podil orné pudy, ktera je vyrazné ohrozena erozi, odvodnéna)

Rozvojové zaméry ploch pro bydleni a ploch pro sluzby situovat predevsim do zastavby
sidel.

Tyto zavady jsou v feSeném uzemi v uzemnim planu feSeny.

2 . VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI, UDAJE O SPLNENI POKYNU
PRO ZPRACOVANI NAVRHU:

Schvalené zadani uzemniho planu bylo spinéno touto dokumentaci. Respektovana byla
stanoviska uplatnéna k projednavanému zadani a zakotvena v dokumentaci.
V zadani nebyl stanoven poZadavek na zpracovani konceptu a ani na variantni feSeni.

Uzemni plan a jeho navrh se Fidil zadsadami a cily stanovenymi stavebnim zakonem, ktery
uvadi:
Cilem fe$eni uzemniho planu je:
- stanovit mezni rozvojové moznosti obce v regulativech a limitech funkéniho vyuziti ploch
- dofesit koncepci technické infrastruktury, stavba a rozSifeni technické a dopravni
infrastruktury
- zdUraznit ochranu zivotniho prostfedi a napomoci k jeho zlepSeni
- stanoveni diferencovanych podminek pro stavebni ¢innost podle charakteru uzemi
- odstranéni funkénich a prostorovych zavad a stfetu v uzemi
- navrh ucelného vyuziti uzemi
- vymezeni rozvojovych ploch pro novou vystavbu
Zaméry jsou vyznaceny v dokumentaci uzemniho planu a nadfazené dokumentace jsou
v ném zakotveny a zpfesnény.

Uzemni systém ekologické stability je vymezen, jeho prvky jsou dopln&ny zeleni.

Do mozné aktivni zaplavove zény nejsou navrhovany objekty a ani zastavba.

3 . ZDUVODNENI PI?IJATOEHO ?géENl’ A VYBRANE VARIANTY, VYHODNOCEN|
PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU TOHOTO RESENI, ZEJMENA VE VZTAHU
K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI :

Navrh s ohledem na jednoduchost feSeni nebyl navrh zpracovan ve variantach.
Organ ochrany pfirody vyloudil vliv na izemi Natura 2000.

Nebyl uplatnén pozadavek na vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi a ani
pozadavek posouzeni uzemniho planu z hlediska vlivu na Zivotni prostfedi.

Rozbor udrzitelného rozvoje uzemi neni zpracovan, protoze pfi projednani zadani nebylo
pozadovano vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj uzemi.

Zameéry v plochach nenaplni svoji kapacitou, rozsahem, nebo ucelem limitné néktery
z bodu prilohy €.1 zakona €. 100/2001 Sb., O posuzovani vlivil na zivotni prostiedi.
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Charakteristika reSeného uzemi:

POCET OBYVATEL 422 (2019).
HUSTOTA OSIDLENI je 25,4 obyvatel na hektar
RESENE UZEMI k.u. Bohdaneé u Zbraslavic, Dvorecko, Kotougov,

Prostredni Ves a If{e,plic,evo vymeére 1660,8 hektaru
NADMORSKA VYSKA primérna nadmorska vyska je 463 m.n.m

Rozsah Uzemi: katastralni uzemi Bohdane¢ u Zbraslavic, Dvorecko, Kotoudov, Prostredni
Ves a Replice o vyméie 1660,8 hektart

Urbanisticky hodnotné plochy a zastavba je v centru. Cast domu slouzi k rekreaci.

Krajina je ve vy38i nadmorské vySce a tedy s méné pfiznivymi podminkami pro
zemédélstvi. Znacéna je Clenitost terénu a nizSi pfirozena urodnost pudy. Na pomérné velké
rozloze jsou travnaté luéni porosty.

Zduvodnéni prijatého feSeni

Urbanisticky navrh se orientoval pfedevsim na vytvofeni dostateéné prostorové rezervy
pro obytnou vystavbu (rodinné domy), vyhodnoceni ob&anské vybavenosti, dobudovani
technické infrastruktury. Variantni feSeni navrhu at uz z hlediska plosného rozvoje, &i vedeni
koridord dopravni a technické infrastruktury nebyly vyZzadovany objednatelem i
pofizovatelem, ani zpracovateli se nejevily jako potfebné ¢i ucelné a nejsou proto navrzeny.
Stavajici plochy i plochy navrhovanych zmén jsou zafazeny do jednotlivych funk&nich zén a
v nich stanoveny podminky jejich vyuZiti.

NavrZena urbanisticka koncepce

Navrzena urbanisticka koncepce vychazi ze sou€asného stavu vyuZiti, uspofadani uzemi a
zastavby. Zastavba je uprostfed krajiny s rekrea¢ni hodnotou, Cast je zemédélsky
vyuzivanou krajinou s nizkym podilem zelené a tedy moznosti rekreace v ni. Z toho vyplyva
nutnost rozvoje rekreacnich ploch uvnitf sidla, jako sou€ast jednotlivych zon.

Cilem navrhu je vyuZiti pro rozvoj dobré navaznosti uzemi a jeho vyhodné polohy tj. rozsifit
moznosti zaméstnani, bydleni, rekreace a zajistit atraktivitu pro stavajici obyvatele i
podminky pro jejich pfirastek.

Navrh je zalozen na principu rozvoje (soustfedéni vystavby) do stavajici zastavby a
nerozptylovani vystavby do krajiny a naruSovani krajinného prostoru. Tim se intenzivnégji
vyuzije stavajici a navrzené technické vybaveni. Navrzené plochy navazuji na soucasnou
zastavbu. Naprosta vétsina ploch pro zastavbu vypliuje volné plochy v sou€asné zastavbé
anebo plochy s ni souvisejici. Plochy jsou uréeny pro obytné funkce. Rozvoj bude
soustfedénim vystavby v okoli stavajici zastavby s tim, Ze z divodu Casté nevhodnosti
terénu k vystavbé v zastavéném uUzemi obce bude nutné prekroCit sou€asnou hranici
zastavby do nezbytného zemédélského okoli a do pfiléhajici krajiny, a vzhledem k situaci
stavajicich siti umoznit zastavbu v navazujicim krajinném pasu. Zachovana zlstane
souCasna hrana zastavby plynule pfes zahrady pfechazejici do volné krajiny a zastavovany
nebudou ani zahrady u zemédélskych usedlosti. U zastavby obce je dostatek volnych ploch
pro novou vystavbu (tim se intenzivnéji vyuzije stavajici a navrzené technické vybaveni
obce) a nebude se rozptylovat vystavba do krajiny.

Obec ma zelen uvnitf i v blizkosti (lesni porosty v okoli). Také je dobrd dopravni
obsluznost po silnicich. Cilem navrhu je vyuziti této dobré navaznosti uzemi k rozvoji a jeho
vyhodné polohy v blizkosti mést.

Uzemni doprovodné aktivity, moznosti rekreace zajisti atraktivitu pro stavajici obyvatele a
podminky pro jejich pFiristek. Pro stabilizaci obyvatel a jejich pfirGstek budou navrzeny
rozvojové plochy rodinné vystavby. VétSina ploch pro zastavbu bude v sou€asné zastavbé
anebo plochach s ni souvisejicich.
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Zduvodnéni rozsahu rozvojovych ploch v izemnim planu obce Bohdane¢

Pfedpoklada se rozvoj obce a na to uzemni plan reaguje vyClenénim dostateCného
mnozstvi ploch. Rada objekttl (ptivodné trvale obydlenych) slouZi k rekreaci a tedy je tfeba
vystavba novych rodinnych domu pro zajisténi a udrzeni trvalych obyvatel.

Pfed zpracovanim navrhu byl proveden detailni prizkum zastavéného Uzemi v terénu.
Zastavéné uzemi je intenzivné stavebné vyuzito. Navrh rozvojovych ploch do zastavéného
Uuzemi proto neni mozny. V zastavéném Uzemi nejsou proluky, které by se mohly vyuzit pro
vystavbu. Za tohoto stavu navrh Uuzemniho planu nemél jinou mozZnost, neZz vymezovat
plochy v tésném sousedstvi s nim a rozSifovat zastavéné uzemi.

V zastavbé obce nejsou jiné vhodné pozemky nezastavéné. Zahrady mozno obtizné
pouzit k obytné zastavbé, jsou pfistupné pouze pres dalSi nemovitosti. Charakter historické
zastavby stfedu limituje zdejSi vyuziti nezastavénych ploch.

Navrzena zastavba lokalit se neuvazuje jen pro stavajici obyvatele, ale i pro jejich
pfirtstek.

Prorastovym faktorem obce je i vybudovana technicka infrastruktura. Vys$Si poCet moznosti
vystavby zohlednuje i demograficky trend nechténého souziti vice generaci v jednom
objektu, coz ve starSi zastavbé neni ojedinélé. Dochazi i k Ubytku bytového fondu pfevodem
nékterych nemovitosti na rekreacni objekty a i na provozovny. To je dal$i divod pro nahradu
novou vystavbou. Tyto plochy jsou logickym pokradovanim zastavby a naplfivji 1éta
respektovanou urbanistickou koncepci rozvoje Bohdance.

Obytna zastavba rodinnych domu je navrzena vylu€¢né v navaznosti na stavajici zastavbu i
v prolukach se snahou o optimalizaci zaboru ZPF. Vymezeny jsou pozemky pro 40 - 50
rodinnych dom, coz s ohledem na pocet obyvatel v feSeném Uzemi (420 obyvatel) a zajem
stavét. Vymezené zastavitelné plochy bydleni uzemnim planem Bohdane¢ po navrhové
obdobi nepredpokladame s jejich Uplnym zastavénim — tj. stavba 2 domu( za jeden rok (coz
je v horizontu platnosti UP 20 let realné). Domnivame se, Ze takovy nardst s ohledem na
polohu a vybavenost obce neni neredlny. Tyto poéty (mozné kapacity navrzenych lokalit)
jsou maximalni a mohou byt realné snizeny nesouhlasem vlastnik( pozemkd.

Navrh vymezuje pozemky pro 40 - 50 izolovanych rodinnych domu. Pfi stfednédobém
horizontu navrhového obdobi uzemniho planu by pfi 20 — ti letech bylo by stavéno stavba 2
dom( za jeden rok. Dle nize uvedené tabulky z oficialni statistiky CSU, je toto realné, se za 5
let postavilo v obci 5 domu s 8 mi byty.

Bohdanec (okres Kutna Hora)
Vybrané udaje za obec

Dokoncené byty

Byty v bytovych
Cﬂm TR IO

2017
2018 1 1
2019
2020 7 -
2021

Zastavba je navrhovana pouze v nezbytném rozsahu pro rozvoj obce. Zastavené uzemi
v feSeném uzemi tvofi Bohdane€, Replice, Slechtin, Dvorecko, Kotoucov, Cast zastavby
Tasic, Sahy a Prostfedni ves. Z téchto ¢asti jsou zastavitelné plochy navrzeny pouze ve
3.
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Obec ma okolo 420 trvale bydlicich obyvatel, pfi uvazované velikosti cenzovni domacnosti
2- 3 osoby, je pro jejich bydleni tfeba okolo 200 bytu (v rodinnych domech). V obci bude
pfevazovat zasadné zajem o rodinné domy. Pokud by se bytovy fond obnovoval pouze 1 krat
za 100 let, tak by jenom na prostou reprodukci byt bylo potfeba postavit 2 - 3 rodinné domy
za jeden rok. Realnéjsi reprodukci bytového fondu uvazujeme 70 — 80 let a to potom ro¢ni
potfeba na reprodukci bytového fondu je 2 - 3 byty. Tento pocet nezajistuje ale zvy3eni poctu
obyvatel. Pro zvySeni poctu obyvatel je nutna jejich migrace ze sousednich obci. Pro ni je
nutno vymezit bydleni. A to 2 - 3 rodinné domy zvySi pocet obyvatel asi o 3. Domnivame se,
Ze takovy narust s ohledem na polohu a vybavenost obce neni nerealny. Je nutno uvazovat i
s rezervou pro mozny Ubytek bytl spojeny s rozvojem rekreace — prevod na rekreacni
objekty. Kromeé zastavitelnych ploch mozno umistit nékolik jednotlivych dom( na pozemcich
uvnitf zastavby. Toto by mohlo zvysit realné pocet novych bytl o 2.

Tyto poCty (mozné kapacity navrzenych lokalit) jsou maximalni a mohou byt realné snizeny
nesouhlasem vlastnikd pozemkad.

Vymezené zastavitelné plochy bydleni Gzemnim planem Bohdane¢€ jsou pro stavbu asi 45

rodinnych domu, ale po navrhové obdobi nepfedpokladame s jejich uplnym zastavénim — tj.
stavba 2 domtl za jeden rok (coZ je v horizontu platnosti UP 20 let realné). Domnivame se,
ze takovy narust s ohledem na polohu a vybavenost obce neni nerealny.
Nutno bylo navrhovat zastavitelné plochy v €astech obce pro jejich rozvoj. Zastavitelné
plochy jsou navrzeny pouze v nékterych ¢astech. Kompenzuji rozvoj i ostatnich €asti, které
nemaji zastavitelné plochy. Bohdane¢ a Prostfedni Ves maiji prortstovy potencial — dopravni
dostupnost prochazejici silnice Il. tfidy.

Zastavitelné plochy bydleni Z.5 a Z.6 v Bohdandi jsou pouze dvéma vétSimi plochami pro
rozvoj a pokracovanim zdejSi obytné zastavby rodinnych domu a logickym pokracovanim jiz
existujici obytné zastavby v klidové poloze vhodné pro bydleni. Bohdane je jadrovym
uzemim s ob&anskym vybavenim a technickou infrastrukturou ) kanalizace).

Zastavitelné plochy bydleni Z.1 — Z.4 v Prostifedni Vsi jsou pokraCovanim zdejsSi obytné
zastavby rodinnych domu a logickym pokraovanim jiz existujici obytné zastavby v klidové
poloze vhodné pro bydleni. Plochy umozni rozvoj této ¢asti obce.

Zastavitelna plochy bydleni Z.7 v Nové Louce je pokraCovanim zdejSi obytné zastavby
rodinnych domu a logickym pokraCovanim jiz existujici obytné zastavby — dostavbou druhé
strany komunikace vhodné pro bydleni. Plochy je vtéto Casti jedinou o nevelké ploSe a
umozni rozvoj této Casti obce.

Zastavitelna plocha bydleni Z.8 v Tasicich je pokracovanim zdejSi obytné zastavby.
Navazuje na stavajici stavby. Je pro jeden rodinny dim a jedinou plochou v této ¢asti obce.

Plochy obéanského vybaveni:

a) Vefejna infrastruktura

Skolstvi - v obci neni zakladni a ani matefska $kola.

Ufady a instituce - Obecni tfad jeho plocha je stabilizovana.

Zdravotnictvi - V obci neni zdravotni stfedisko. Spadovou oblast obsluhuje nemocnice Kolin
a Caslav. Ma pIny rozsah zdravotnické péde a oddéleni.

Socialni sluzby v feSeném uzemi nejsou.

Kultura a ubytovani - Kulturni dim v obci neni, ke kulturnim G¢eliim jsou vyuzivany mistnosti
obecniho ufadu. V letnich mésicich je vyuzivano hfisté.

Pozemky a plochy tohoto druhu ob&anského vybaveni jsou dostate¢né, jednotlivé objekty je
mozno umistit i v plochach bydleni.
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b) Komeréni infrastruktura

Zastoupena je pouze obchody a sluzbami. Je v samostatnych objektech anebo v Castech
obytnych objektl jako smiSena funkce. Jejich umisténi je mozno i v jinych funkénich
plochach.

c) Hibitov v feSeném Uzemi je u zastavby Bohdance.

d) Télovychovna a sportovni zarizeni
V obci je hfisté. Plocha sportovisté je stabilizovana.

Neuvazuje se s dalSimi plochami tohoto druhu ob&anské vybavenosti. Jednotlivé objekty je
mozno realizovat v ramci ploch bydleni a smiSenych ploch. Pozemky a plochy tohoto druhu
obCanského vybaveni jsou dostateéné.

Plochy vyroby a skladovani:

a) Vyroba primyslova neni zastoupena v feSeném Uzemi.

b) Drobna vyroba, sluzby a femesla - V sou¢asné dobé je v obci zastoupena samostatnymi
aredly. Jednotlivé provozovny jsou soucasti obytné plochy. Navrzena neni Zadna
zastavitelna plocha vyroby.

S umisténim vyroby na jiné ploSe se neuvazuje.

c) Vyroba zemé&délska a lesnicka

Vyroba zemédélska je na 567 ha orné pldy, coz je necela polovina vyméry Uzemi.
Zemédélsky areal je severovychodné od Prostfedni Vsi u silnice 11/339 mimo a v Bohdandi.
Tento areal nema negativni vliv na své okoli. Je zeleni zaclenén do krajiny a zdrojem ploch
pro podnikatelské aktivity - napojen je z komunikace Il.tfidy). Jednotlivé objekty jsou u
zastavby a i soucasti jinych funkénich ploch. Jejich plochy jsou stabilizované.

Novy zemédélsky areal v uzemi nevznikne.

Plochy rekreace: neuvazuje se s novymi plochami rekreace

Krajina a plochy zelené

Krajina jako celek je dle koeficientu ekologické stability (pomér ekologicky stabilnich ploch
ku ekologicky labilnim plocham) je kulturni krajinou stabilni s pfevahou lesnich porostu a
ostatni zelené, ¢ast je zemédélska puda.). Vyznamna lesni plocha je mimo feSené uzemi.
Podél vodnich tok( je doprovodna zeleri. Komunikace jsou lemovany alejemi pfevazné
ovocnych stromU (jabloné, tfe$né...) a jsou nahrazovany novou vysadbou okrasnych strom.

Uzemi lezi v mirn& &lenité krajing. V krajing jsou zemédélské obhospodaFované pozemky
s loukami a ornou pudou i lesy, misty partie pfirodniho charakteru. Cast je odlesnéna.
Nyné&jsi kulturni krajina potlacila pavodni kvétenu této oblasti. Osidleni je soustfedéno
v nékolika zastavénych uzemich

a) lesni plochy

V feSeném Uzemi je jich 764 hektarl coz je asi 45 % z celkové vymeéry. Zajmové Uzemi

nalezi do pfirodni lesni oblasti StfedoCeska pahorkatina.

NejvyznamnéjSimi plochami lesl je lesni porost severovychodné a na jihu Jejich plochy

pfesahuji i na okolni katastry. MenSi plochy jsou v krajiné a to jako izolované plochy.
NavrZzené plochy zelené v ramci USES budou mit zastoupeni lesnich porostu.
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b) parkové a parkové upravené plochy

Témito prostory jsou naves a parkové upravené plochy, spravovany a udrzovany jsou obci.
VyZaduji pouze ochranu a udrzbu. Parkové plochy jsou v navrZzené rodinné zastavbé jako
vefejna prostranstvi.

c) hibitovy

V feSeném uzemi je.

d) zelen sadu, zahrad

Plochy a zahrad jsou stabilizovany a diky porostu jsou dalSim prvkem ekologické stability.
Velké zahrady jsou u byvalych zemédélskych usedlosti. Plochy zahrad jsou navrzeny u nové
rodinné zastavby jako soucast jejich plochy.

Intenzivni sady v Uzemi jsou na velké ploSe v okoli Bohdance.
e) doprovodna a ochranna zelen, aleje, stromoradi.

Podél vodoteli je doprovodna zeleh. NejvyznamnéjSi je podél Ostrovského potoka.
Mensiho rozsahu je jako doprovod dalSich tok(. Komunikace jsou lemovany alejemi stroma.
Zelen bude doplnéna jako doprovod uéelovych komunikaci.

f) travnaté porosty.

Zelen je na velké vymére jako trvaly travni porost. Lucni porosty jsou jako kosené louky
v krajiné i obklopujici zastavbu, jsou okolo Nejvétsi plochy jsou v jizni ¢asti uzemi. MenSi
plochy lemuji komunikace a okraje lesnich a parkovych porostd. Obdobné i travnaty povrch
maji plochy na navsich v zastavbé. Cast nivy v inundaénim pasu vodnich tokil je zatravnéna.

Nové plochy jsou navrhovany jako soucast lemujicich ploch zelené (vodnich tokd,
komunikaci a ploch vysoké zelené&) v systému USES a jeho prvka.

Zemé&délska puda tvofi asi 45 % z celkové vyméry v katastru. Cast je orna a &ast travnaté
plochy.
V feSeném Uzemi nejsou zpracovany a projednany pozemkové upravy.

Paodil jednotlivych kultur v feSeném uzemi

Bohdane€ | orna zahrady sady trvaly lesni vodni zastavéné | ostatni
vyméra + vinice travni
1660,8 ha porost

567 ha | 21,7 ha 4,2ha | 1722ha | 764,2ha | 174ha | 17,6 ha 94,7 ha

Zemédélska plida 765,33 hektard.

Koncepce usporadani krajiny

Navrzena koncepce usporadani krajiny vychazi ze soudasného stavu vyuziti,
usporadani uzemi a zastavby obce. V blizkosti zastavby je krajina s vysokym podilem zelené
a tedy moznosti rekreace v ni. Plochy lesnich porostl jsou stabilizovany a jsou dulezitym
prvkem ekologicke stability.

Krajina jako celek je dle koeficientu ekologické stability (pomér ekologicky stabilnich ploch
ku ekologicky labilnim plocham) kulturni krajinou v relativnim souladu.

Zastavba v pfimém kontaktu se zemédélskou pudou bude doplnéna prechodovymi prvky
(zahrady, parkové plochy, zatravnéné plochy, aleje...). To spolu s obnovou doprovodné
zelené, aleji u cest a silnic a vytvofenim sité novych pésich tras v krajiné se zeleni, pfinese
zménu celkového obrazu krajiny a zvySi jeji rekreacni hodnotu. NavrZeno je zvySeni pestrosti
krajiny vytvafenim prvka pfirodniho charakteru (novou plo$nou a liniovou zeleni). Tim se
bude napomahat ke zvétSovani autoregulacnich schopnosti krajiny a zvétSovani ekologicke
stability. Navrzeno je vytvafeni novych pfirodnich prvkd v navaznosti na vodni toky a
dopravni komunikace, toto bude doprovazeno posunem hranice zemédélsky obdélavanych
ploch od vodnich tokl(, komunikaci a zastavby, ¢imz se vytvofi predpoklad k eliminaci
negativnich vlivli spojenych se zemédeélskym hospodarenim.

Cyklistické a péS8i trasy v krajiné propojuji prvky zelené v krajiné s osidlenim a
komunikacemi a tim vytvafi uceleny system.

NejvyznamnéjSim krajinnym prvkem v Uuzemi jsou lesy a doprovodna zelefi vodnich toku. V
navrhu je uvazovano s jejim rozSifenim a propojenim pfes plochy zemédeélské puUdy.
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Zachovani a zkvalitnéni Zzivotniho prostfedi bude rozSifenim ploch doprovodné zelené
vodnich toku a rekreacnich ploch.

Dopravni infrastruktura

Sirsi vztahy

Z hlediska dopravnich vztah( lezi Bohdane¢ mimo zakladni silni¢ni sit. Pfes feSené uzemi
neprochazi dalnice ani silnice I. a tfidy. Uzemi je obsluhovano silnicemi Il. a lIl. tFidy.
Z dal$ich druht dopravy neni v izemi zastoupena Zelezniéni doprava. Uzemi neni dotéeno
navrhem koridoru vysokorychlostni trati.

a ) plochy silniéni dopravy

Spravcem silnic 1. tfidy je Reditelstvi silnic a dalnic CR Praha. Spravcem silnic Il. a lll. tfidy je
Krajska sprava a udrzba silnic StfedoCeského kraje. Komunikace Il. a lll. tfidy jsou v
kompetenci StfedoCeského kraje. Jihozapadné vede dalnice D1 s najezdem u Zru€e nad
Sazavou.

. Uzemim neprochazi silnice |. tfidy. Z t&chto silnic je nejblize severné od feSeného uzemi
prochazejici silnice 1/38 (okolo Caslavi).
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V uzemi jsou tyto silnice :

-silnice &.1/339 (jeji Usek je asi 4 km v feSeném uzemi) Céaslav — Stipoklasy - Lede¢ nad
Sazavou Je obsluznou komunikaci zastavby Prostfedni Vsi a Bohdanle. Prochazi celé
feSené Uuzemi ve sméru SZ — V. V Prostfedni Vsi a Bohdanci se na ni napojuji silnice Ill.
tridy. Prljezdny profil, s ohledem na jeji dopravni zatizeni, je dostateény. Jsou na ni
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pravidelné zastavky hromadné dopravy.

-silnice €.I11/3391 (v feSeném Uzemi je jeji usek asi 2 km) — napojuje se na silnici 11/339 v
Prostfedni Vsi a je napojenim Slechtina a Replic.

-silnice C.111/33915 (v feSeném uzemi je jeji usek asi 2 km) - napojuje se na silnici 11/339 v
Bohdandi a vede zapadnim smérem na Ostrov.

-silnice €.111/3396 (v feSeném uzemi je jeji usek asi 2,5 km) - napojuje se na silnici 11/339 v
Bohdanci a vede jihovychodnim smérem pres Kotouc€ov.

Navrh:

Obytné objekty situované u silnice budou navrzeny tak, aby byly splnény pozadavky
k ochrané venkovniho a vnitiniho prostoru staveb proti hluku dle platnych pfedpisa. Pfipadna
protihlukova opatfeni budou feSena pfi stavebnim a uzemnim Fizeni.

Mistni komunikace:
Maji obsluzny charakter. Tyto komunikace obsluhuji jednotlivé domy a pozemky. V navrhu
jsou pro obsluhu rozvojovych ploch.

Nové mistni komunikace budou v zastavitelnych plochach jako jejich soucast. Jejich
parametry a umisténi budou feSeny v naslednych stupnich dokumentace (Uzemni a stavebni
fizeni). Musi byt navrzeny v zakladni kategorii MO 8 u dvoukruhovych a v kategorii MO 5 pro
jednopruhové s délkovym omezenim 80 — 100 m. Mimo urbanizované uzemi u u&elovych
komunikaci postaci Sitkova kategorie MOK 4 s vyhybnami.

Podél téchto komunikaci v zastavbé je nutno zfidit chodniky z divodu bezpecénosti chodcu.
Nové mistni komunikace budou v zastavitelnych plochach, jako soucast jejich plochy.
Plochy pfiléhajici ke komunikaci budou splfiovat poZadavky pro pfipojeni dle ustanoveni § 10
zakona o pozemnich komunikacich.

Noveé uclelové zemédélské komunikace ne jsou navrhovany. Neni tfeba je zafazovat do
smérné Casti dokumentace.

b) plochy Zelezni€ni dopravy
Resené uzemi neprochazi zeleznicni trat.

c) plochy letecké dopravy

Resené Uzemi se nachazi v ochranném pasmu vefejného vnitrostatniho leti§té Zbraslavice,
a to konkrétné v OP s vy3kovym omezenim staveb, v OP s omezenim staveb vzdusnych
vedeni VN a VVN. Ochranna pasma byla vydana Uradem pro civilni letectvi dne 23.4.2021
pod €.j. 3766-21-701.

Ochranna pasma jsou do uzemniho planu doplnéna a respektovana v plné rozsahu dle
ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, ve znéni pozdéjSich predpisu.
V téchto pasmech je €innost a stavby mozna pouze po odsouhlaseni pfislusSnym dotéenym
organem.

Vojenské letisté Caslav lezici 20 kilometrd severng svymi ochrannymi pasmy Gzemi z&asti
ovliviiuje.

e) pési a cyklisticka doprava 3
V uzemi je znacena turisticka trasa ve sméru sever — jih pfes Replice a Bohdane¢.
V uzemi jsou znacené cyklotrasy ¢.0096, 0098 a 0099.

d) hromadna osobni doprava
Autobusova doprava Je provozovana v uzemi autobusy soukromého dopravce. V obci jsou
zastavky v dochazkovych vzdalenostech.
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e) Odstaveni vozidel, gardZovani a doprava v klidu:

Parkovani je pfevazné na soukromych pozemcich a nékolika vefejnych prostranstvich.
VétSinou se jedna o odstavna stani, kterd nejsou vymezena dopravnimi znackami svislymi,
ani vodorovnymi. Automobily se odstavuji i v ulicich. Pro ostatni parkovani jsou vyuzivany
pfimo obsluzné mistni komunikace (pokud to jejich Siftkové uspofadani umozriuje).

Odstavna stani u nové zastavby musi byt feSena v ramci vlastnich ploch nebo objektu.
Nové FeSené lokality budou mit navrZzen dostate¢ny pocet parkovacich mist.

Cerpaci stanice pohonnych hmot v Gzemi neni.

Technicka infrastruktura

A ') VODNi HOSPODARSTVI

al) Zasobovani vodou:

V feSeném uzemi je vodovod, vybudovan pouze v ¢asti Bohdane¢, Bohdane€ - Nova
Louka. V ostatnich ¢astech obce vodovod neni, obyvatelé maiji viastni studny nebo vrty
V Gzemi nejsou pozorovaci vrty CHMU.
Do uzemi zasahuji ochranna pasma vodnich zdrojd :obecni vodojem je v |. ochranném
pasmu a zdroje vody pro obec Bohdane¢ ( studna + vrt) ve Il. ochranném pasmu.

Navrh zasobovani vodou

Systém zasobeni obce pitnou vodou se bude ménit. Pfedpoklada postupné rozsifeni
vodovodni sité pro zasobovani celé obce pitnou vodou z vodovodu pro verfejnou potiebu
Rozvoj do budoucna: modernizace (vyména dosluhujiciho litinového potrubi za plastové),
ZlepSeni celkového stavu a urovné provozovani vodarenského systému, snizovani ztrat pitné
vody béhem dopravy ke spotiebiteli. Postupné rekonstruovat vefejnou vodovodni sit. Zajistit
dalSi vhodnou lokalitu pro pfipadnou vystavbu potencialniho nového zdroje pitné vody.
Pomahat a spolupracovat s ob¢any satelitnich obci pfi zajisStovani pitné vody v téchto obcich.

A2) Kanalizace:

Obec méa_splaskovou kanalizaci svedenou na COV v Bohdanéi. Splaskové vody v ostatnich

&astech jsou zachycovany v bezodtokych jimkach a vyvazeny na COV Bohdaneg k likvidaci.

V soucasné dobé je spladkova kanalizace pouze v obci Bohdaned.

Destova kanalizace je Castecné vybudovana. Destova voda je svedena do potokl a rybniku.
Navrh €isténi odpadnich vod.

Uvazovano je odkanalizovani oddilnou splaskovou kanalizaci na Cistirnu odpadnich vod.

Kanalizace v nové zastavitelnych plochach bude provedena jako oddilna.

Po vybudovani vefejné splaskové kanalizace v Bohdanci a Prostfedni Vsi budou vSechny

objekty napojeny a odstaveny jimky & DCOV v provozu.

B ) ZASOBOVANI TEPLEM

Vytapéni stavajicich objektl je pfevazné na tuha paliva, pfipadné v nékterych pfipadech
elektricka energie bud’ zplsobem akumula&nim anebo pfimotopnym.

Stavajici objekty i zastavba v navrzenych lokalitdch bude vytdpéna ekologicky Setrnym
zpusobem (kromé elektfiny - nejlépe v kombinaci s akumulaci, tepelné &erpadlo, propan-
butan, dfevo, biomasa, slune¢ni energie apod.). Je nutné omezit pouzivani fosilnich paliv s
vySSim obsahem siry a nespalitelnych latek, které pfi spalovani znecistuji pfizemni vrstvu
atmosféry. Soubézné s uvedenymi hlavnimi zplsoby ziskavani energie pro vytapéni je
doporuceno, napfiklad pro pfedehrev teplé uzitkové vody, vyuzivat i slunecni energii (pomoci
solarnich kolektor(), popf. dalSi alternativni zdroje energie.
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C ) ZASOBOVANI PLYNEM, PRODUKTOVOD
Soucasny stav
Plynofikace obce neni provedena, obec neni napojena na plynovod.
Uzemi neprochazi_plynovod, ropovod ani produktovod.
Navrh:
S jejim napojenim na plynovod se neuvaZzuije.
Jeji Casti nebudou plynofikovany z duvodu velké vzdalenosti od plynovodu a také
z ekonomickych dvoda.

D) ZASOBENI ELEKTRICKOU ENERGII
Soucasny stav

Provozovatelem energetického systému VVN, VN a NN je CEZ Distribuce a.s. D&gin.
Resené Uzemi spada v zasobovani elektrickou energii do oblasti napajejiciho bodu 110/22
kV Caslav (z rozvodny) - zastavba je napojena vrchnim vedenim 22 kV ze severu.

Rozvodny systém je provozovan napétim 22 kV. Z ného jsou odbocky venkovniho vedeni 22
kV napdjeci distribucni trafostanice. Stavajici vedeni neni pfetiZzeno.

Stavajici trafostanice v obci jsou v sou¢asnosti dostacujici. Se stavbou nové se neuvazuje,
pokud nebude nutna pro zastavitelné plochy. V zastavbé pfevazuje vrchni vedeni NN, v &asti
nové vystavby je provedena kabelizace. Pfi provadéném ovéfovani nebyly zjistény a ani
nejsou znamy vétsi vykonové pozadavky na elektricky pfikon.

Navrh

V pfipadé vyuziti vykonovych rezerv TS je nutno budovat nové vyvody nizkého napéti ze
stavajicich transformacnich stanic, protoze pfenosové schopnosti stavajici distribuéni sité
NN jsou vycCerpany. Pro potfeby rozvoje, kromé elektrického vytapéni je dostatek elektrické
energie. Stavajici trafostanice v obci jsou v souc€asnosti dostacujici. Se stavbou nové se
neuvaZzuje, pokud nebude nutna pro zastavitelné plochy.

Pro napojeni zastavitelnych ploch bude uvazovano dle potfeby pfikonu s kabelovym
vedenim ze stavajiciho vrchniho vedeni. Tyto zastavitelné plochy jsou pouze pro jednotlivé
rodinné domy a tak budou napojeny ze stavajiciho rozvodu.

Soucasna koncepce zasobovani systémem 22 kV je perspektivni a zistane i ve vyhledu
zachovana. DalSi pozadavky na zvySeni elektrické energie je mozno kryt ze stavajicich
trafostanic po posouzeni zaméru a dodrzeni maximalni pfipustné vzdalenosti mista odbéru
od trafostanice do 200 m. Narust spotfeby elektrické energie bude kryt pfevazné pouze
vyménou stavajicich trafo. Pfenosové schopnosti vrchniho vedeni 22 kV jsou i pro dalSi
rozvoj dostateCné a neuvazuje se s navrhem daldiho vedeni. Rozvoj bytové vystavby je
feSen v menSich plochach soustfedénych kolem stavajici zastavby a k ni pfiléhajici, coz
umozfuje napojeni podstatné casti rozvojovych ploch na stavajici rozvodny systém NN i za
predpokladu jeho rozSiteni.

E ) TELEKOMUNIKACE:

Provozovatelem kabelové sité je Telefonika O2. Telefonni Ustfedna je Zbraslavice. Tato
ustfedna ma dostate€nou kapacitu linek, ktera bude dostadujici i pro dalsi rozvoj. Je mozno
napojit dalsi u€astniky Jeji napojeni je dalkovym optickym kabelem vedenym mimo feSené
uzemi. Rozvody v zastavbé jsou kabelem.

Zakladnové stanice mobilniho operatora v uzemi nejsou
Re$enym Uzemim prochazi radioreléova trasa (RR) Ceskych radiokomunikaci. Je v ni
omezeni nadzemni zastavby.

Koncepce radio a telekomunikaénich zafizeni v feSeném uzemi se neméni. Pfipojeni nové
vystavby bude feSeno v ramci stavajici kabelizace, resp. samostatnymi stavbami v pfipadé
vétSiho rozsahu vystavby.

F) SBER A L IKVIDACE TKO
Odpad je sbiran separované a likvidovan. Odvoz je na skladku mimo feSené uzemi.
Skladka TKO v obci neni a ani se s jejim zfizenim neuvaZzuje
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4. VYSLEDKY VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI,
INFORMACE 7DA A JAK BYLO RESPEKTOVANO STANOVISKO K VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTINi PROSTREDI. POPRIPADE ZDUVODNENI, PROC TOTO
STANOVISKO NEBO JEHO CAST NEBYLO RESPEKTOVANO:

Vyhodnoceni vlivu na zivotni prostfedi nebylo v zadani pozadovano. Navrh nebude mit
negativni vliv na zivotni prostiedi, nebot se jedna prevazné o obytnou zastavbu.

5. VYHODNOCEN[ PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA:

Z rozbor(, feSeni a pozadavkl obce vyplynul navrh rozvojovych uzemi pfedevsim pro novou
vystavbu rodinnych domu.

Kapitola o ochrané ZPF byla zpracovana na zakladé udaju o pozemcich, BPEJ, udaju z
uzemné technickych podkladu k ochrané zemédélské plidy a z materiald o ochrané pfirody.
Navrzené lokality predstavuji celkové nabidku mozZného rozvoje v feSeném uzemi,
nepfedpoklada se vSak realizace v plném rozsahu.

Paodil jednotlivych kultur v feSeném uzemi

Bohdane€ | orna zahrady sady trvaly lesni vodni zastavéné | ostatni
vymeéra + vinice travni
1660,8 ha porost

567 ha | 21,7 ha 4,2ha | 1722ha | 764,2ha | 174ha | 17,6 ha 94,7 ha

Zemédélska plida 765,33 hektard.

Lesni plochy
Nepredpoklada se zabor pozemkd uréenych k plnéni funkce lesa a ani umistovani staveb na

lesni pozemky.
Obytna zastavba nebude umistovana do 25 m od hranice lesa.

Zduvodnéni zabora.
Uzemni plan feSi rozvoj bytové vystavby. Se vSemi plochami navrZzenymi k zastavéni se
pocita v navrhovém obdobi.

Oproti navrhu Uzemniho planu ke spoleénému jednani, kde byl uvazovan zabor 8,21 ha, |,
ie nyni zabor snizen o 3,198 ha, nyni je zabor uvazovan 5,012 hektaru.

Realizace zamérl si vyzada zabor 5,012 ha z toho je vSe zemédélska pida mimo
zastavéné uzemi obce - soucasti ZPF. Plochy nejsou v zastavéném uzemi. Vymeéra
zastavitelnych ploch bydleni je 5,012 hektarl (z toho je vSe soucasti ZPF ) - se stupném
ochrany | o vymére 3,4 hektaru se stupném ochrany Il o vymére 1,3 hektarll a se stupném
ochrany V o vymére 0,255 hektarl

Zaborum nejkvalitnéjSich pud se nebylo mozné vyhnout. Je to dano polohou obce, kde
vétSina pozemku nizSi bonity je nevhodna ke stavbé (svazitost, zaplavy, podmaceni,
zalesnéni...).

Jsou uvazovany zabory nezbytné se stupném ochrany | — neceld polovina a zbytek se
stupném ochrany Il (méné kvalitni).

Cast pozemkU je prolukami v zastavbé a tedy méné& vhodnymi pro zemédélské intenzivni
obhospodafovani. Pro vlastni vynéti bude v8ak pfipadat v ivahu vyméra podstatné mensi,
protoZe v lokalitach uréenych pro bydleni bude vétsi ¢ast parcel uZivana jako zahrady.
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Obytna zastavba rodinnych domu je navrzena vyluéné v navaznosti na stavajici zastavbu i
v prolukach se snahou o optimalizaci zaboru ZPF. Vymezeny jsou pozemky pro 40 - 50
rodinnych domu, coz s ohledem na pocet obyvatel v feSeném uzemi (420 obyvatel) a zajem
stavét. Vymezené zastavitelné plochy bydleni uzemnim planem Bohdanec jsou pro stavbu
asi 45 rodinnych dom(, ale po navrhové obdobi nepfedpokladame s jejich Uplnym
zastavénim — tj. stavba 2 dom( za jeden rok (coZ je v horizontu platnosti UP 20 let reainé).
Domnivame se, Ze takovy narlst s ohledem na polohu a vybavenost obce neni neredlny.
Tyto pocty (mozné kapacity navrzenych lokalit) jsou maximalni a mohou byt realné snizeny
nesouhlasem vlastnikl pozemkau.

Navrh vymezuje pozemky pro 40 - 50 izolovanych rodinnych domu. Pfi stfednédobém
horizontu navrhového obdobi Uzemniho planu by pfi 20 — ti letech, bylo by stavény 2 domy
za jeden rok. Dle nize uvedené tabulky z oficialni statistiky CSU, je toto redlné, se za 5 let
postavilo v obci 5 domu s 8 - mi byty.

Bohdanec (okres Kutna Hora)
Vybrané udaje za obec

Dokoncené byty

=S
celkem domech domech

2017

2018 1 1

2019

2020 7 -

2021

Verfejny zajem je deklarovan ve schvalené Politice Uzemniho rozvoje CR, ktera uvaZuje se
stabilizaci obyvatel a zachovani zastavby a osidleni venkova.

Tyto plochy jsou logickym pokradovanim zastavby a napliuji Iéta respektovanou
urbanistickou koncepci rozvoje Bohdance.

Politika Uzemniho rozvoje CR (potizena Ministerstvem pro mistni rozvoj v mezich § 5 odst. 5
podle § 31 az 35 zakona €. 183/2006 Sb., - stavebni zékon) je zavazna pro porizovani a
vydavani zéasad uzemniho rozvoje, uzemnich planud, regulaénich plant a pro rozhodovani
v Uzemi a stanovuje republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi a zakladni podminky pro jejich naplfiovani v Uzemné planovaci €innosti kraju
a obci.

Jednou z republikovych priorit pod &. 18 je uvedeno

Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury.

Tim je i dan rozvoj sidel, na coZ uzemni plan reaguje vymezenim zastavitelnych ploch
v nékterych Castech obce.

Vefejnym zajmem je zajidténi udrZitelného rozvoje uzemi a tim je i rozvoj vystavby pro
zvySeni a stabilizaci obyvatel. Proto je nezbytné i navrhovat nové zastavitelné plochy

Zastavba je navrhovana pouze v nezbytném rozsahu pro rozvoj obce. Zastavéné uzemi
v feSeném Uzemi tvofi: Bohdaneé, Replice, Slechtin, Dvorecko, Kotoudov, ¢ast zastavby
Tasic, Sahy a Prostfedni ves. Z téchto ¢asti jsou zastavitelné plochy navrzeny pouze ve
3.

Vymezené zastavitelné plochy bydleni tzemnim planem Bohdane€ jsou pro stavbu asi 45
rodinnych domu, ale po navrhové obdobi nepfedpokladame s jejich Uplnym zastavénim — tj.
stavba 2 domu za jeden rok (coZ je v horizontu platnosti UP 20 let redlné). Domnivame se,
Ze takovy narlst s ohledem na polohu a vybavenost obce neni nerealny. Tyto poéty (mozné
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kapacity navrzenych lokalit) jsou maximalni a mohou byt realné snizeny nesouhlasem
vlastnik( pozemkd.

Nutno bylo navrhovat zastavitelné plochy v &astech obce pro jejich rozvoj. Zastavitelné
plochy jsou navrzeny pouze v nékterych ¢astech. Kompenzuji rozvoj i ostatnich &asti, které
nemaiji zastavitelné plochy. Bohdanec¢ a Prostfedni Ves maji prorlistovy potencial — dopravni
dostupnost prochazejici silnice Il. tridy.

Zastavitelné plochy bydleni Z.5 a Z.6 v Bohdandi jsou pouze dvéma vétSimi plochami pro
rozvoj a pokra¢ovanim zdejSi obytné zastavby rodinnych domu a logickym pokraovanim jiz
existujici obytné zastavby v klidové poloze vhodné pro bydleni. Bohdane je jadrovym
uzemim s ob&anskym vybavenim a technickou infrastrukturou ) kanalizace).

Zastavitelné plochy bydleni Z.1 — Z.4 v Prostfedni Vsi jsou pokraovanim zdejsi obytné
zastavby rodinnych domu a logickym pokraovanim jiz existujici obytné zastavby v klidové
poloze vhodné pro bydleni. Plochy umozni rozvoj této Casti obce.

Zastavitelna plochy bydleni Z.7 v Nové Louce je pokratovanim zdejSi obytné zastavby
rodinnych domu a logickym pokracovanim jiz existujici obytné zastavby — dostavbou druhé
strany komunikace vhodné pro bydleni. Plochy je vtéto Casti jedinou o nevelké plose a
umozni rozvoj této &asti obce.

Zastavitelna plocha bydleni Z.8 v Tasicich je pokraovanim zdejsi obytné zastavby.
Navazuje na stavajici stavby. Je pro jeden rodinny dim a jedinou plochou v této ¢asti obce.

Upravy ploch a jejich zaboru po spoleéném jednani

Vyméra zastavitelnych ploch upravou je mensi, zabor ZPF je po upravé jen 5,012 ha.

Plocha Z.1 je souc€asti ZPF jen 0,072 hektaru, 0,578 hektarl je ostatni plocha.

Plocha Z.2 vyméra se neméni

Plocha Z.3 je soucasti ZPF jen 0,48 hektar(, 0,7 hektarl je ostatni plocha.

Plocha Z.4 neni soucasti ZPF - je ostatni plocha.

Plocha Z.5 Etapizace vyuziti plochy Z.5 — etapa Z5a)1,0 ha — etapa Z5b) 0,8 ha — etapa
Z5c) 0,6 ha

Vyuziti etapy Z5b) bude po zastavéni minimalné 80 procent etapy Z5a) a vyuziti etapy Z5c¢)
bude po zastavéni minimalné 80 procent etapy Z5b)

Plocha Z.6 je zmensena o 0,20 ha na 0,88 ha, dale zmenSena jesté o jizni ¢ast na 0,55 po
stanovisku OZP MéU KH.

Plocha Z.7 je zmenSena o 0,27 ha na 0,80 ha.

Plocha Z.8 je zmenSena o zastavény pozemek 0,4153 ha na 0,155 ha.

Plocha Z.9 je vynechana.

Plocha Z.10 - nova je soucasti ZPF jen 0,105 hektaru, 0,0446 hektar( je ostatni plocha.
Plocha Z.11 - nova je soucasti ZPF jen 0,15 hektar(.

Upraveny zabor ZPF 5,012 ha na dobu realného horizontu Uzemniho planu znamena zabor
ploch asi 3000 m2, coz s ohledem na charakter vesnické je pro stavbu 3 rodinnych domu za
rok, coz neni nadsazené a nezajisti to ani demograficky pokles obyvatel /st&€hovani doziti
...). Jeho rozsah bude regulovan etapizaci plochy Z.5. Pokles obyvatel je zpusoben i
chybgjicim uzemnim planem, zajemci o stavbu jsou, ale stavebni zakon neumoZzZiuje bez
uzemniho planu vznik zastavitelnych pozemkl. Pfidani ploch Z.10, Z.11 je zvySeni o
minimalni vyméru pro jeden rodinny dim navazujici na zastavéné uUzemi s aktualnim
zamérem vlastnikl o stavbu, maji stupen ochrany V a jeden je z€asti ostatni plocha.
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