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1. IDENTIFIKACNI UDAJE, VYMEZENiI RESENEHO UZEMi:

Nazev akce: uzemni plan Chabefice

Stupen: uzemni plan

ReSené uzemi:feSenym uzemim je spravni Uzemi obce Chabefice
obec Chabefice — kod obce 534081
k..u. Chabefice o vymére 795,1 hektar(

Okres : Kutna Hora

Pofizovatel : Méstsky ufad Kutna Hora
Oddéleni regionalniho rozvoje a uzemniho planovani
Havlickovo nameésti 552, 284 01 Kutna Hora

Projektant : ing.arch.Rostislav Jukl, Talafusova 966,Kutna Hora,
IC 464 01 326

Datum zpracovani: uzemniho planu fijen - listopad 2021
Uprava na vydani § 54 stavebniho zakona duben 2023

2 . VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi:

Zastavéné uzemi (jeho hranice) je navrhem tuzemniho planu vymezeno k 30.6.2021.
Vyznaceno je v grafické ¢asti uzemniho planu ve vykresech €.1, 2 a jeho odlvodnéni ¢.4.

Zastavéné uzemi v feSeném uzemi tvori:

Chabefice — nepravidelna zastavba (okolo silnice |Ill. tfidy) venkovského typu
s hospodarskymi objekty, v centru objekty ob&anské vybavenosti a sluzeb i rodinnymi domy
Plochy pro vyrobu a sluzby jsou na jihovychodnim okraji v hospodaiském arealu.

HolSice - vesnicka zastavba obytnych objektd s nékolika objekty venkovského typu
slouzicich k rekreaci kolem navsi a prujezdné silnice Ill. tfidy.

Brandys - zastavbou je pouze nékolik objektl.

Cizov. Vesnickou zastavbu tvofi obytné a rekreacni objekty okolo néavsi a hospodaisky areal
na jiznim okraji. Navazuje na ni plocha s rekreacnimi objekty Sazavy.

Plochy objektd individualni rekreace (chat) jsou v krajiné. Nejvétsi je v zapadni ¢asti uzemi u
HolSic.

Chabeficky mlyn — areal na jihu u Sazavy




3. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

a) koncepce rozvoje uzemi obce:

Koncepce rozvoje Uzemi vychazi z pozadavku na respektovani a ochranu stavajicich hodnot
uzemi a zastavby a to i historicky dané urbanistické koncepce zastavby. Byly respektovany i
SirSi vazby na okoli a to u dopravni, technické infrastruktury a krajiny. Navrzeny a vymezeny
jsou pro dal$i rozvoj pfevazné plochy bydleni. Vytvareny budou podminky ochrany pfirody a
krajiny, zvySovana jeji rekreacni a krajinafska hodnota doplnénim zelené.
Zastavba je navrhovana do proluk zastavby a nezbytné minimum roz3ifi zastavéné uzemi.

Je navrzen rozvoj pouze funkéni slozky bydleni a doplnéni o technickou infrastrukturu.
Zpracovano je feSeni krajiny v€etné jeji ochrany a doplnéni zeleni.

b) ochrana a rozvoj hodnot uzemi:

b1) urbanisticka struktura

Obec lezi severné od feky Sazavy v Posazavské pahorkatiné nedaleko mésta Zru¢ nad
Sazavou.

Zastavba obce plynule pfechazi do krajiny s vysokou rekreacni hodnotou. Asi tfetinu
katastralniho Uzemi tvofi lesni porosty. Zastavba obce je nizkopodlazni. Stavebni
dominantou je areal v Chabeficich. Navrh pfedpoklada zachovat stavajici urbanistickou
strukturu, pfedevsim dochovanou v centru okolo navsi s mnozstvim historickych objekt.
Zachovana bude i historicka uli¢ni sit. Bude respektovana sou¢asna hladina zastavby vcetné
stfech.

Navrh je zalozen na principu rozvoje (soustfedéni vystavby) v okoli stavajici zastavby s
tim, Ze z davodu €asté nevhodnosti terénu k vystavbé v zastavéném uzemi obce bude nutné
prekro€it sou€asnou hranici zastavby do nezbytného zemédélského okoli a do pfiléhajici
krajiny (vzhledem k situaci stavajicich siti umoznit zastavbu v navazujicim krajinném pasu).
V zastavbé obce je dostatek volnych ploch pro novou vystavbu (tim se intenzivnéji vyuzije
stavajici a navrzené technické vybaveni obce) a nebude se rozptylovat zastavba do krajiny.
Takovym prostorem pro obytnou zastavbu je v Chabeficich, HolSicich i Cizové jejich
vychodni a zapadni ¢ast.Vyroba bude ve stavajicich arealech a plochach danych v platném
uzemnim planu.

V obci se rozviji rekreace formou druhého bydleni v chalupach a v rekreaénich objektech.
Pro sport a rekreaci je stavajici hfisté v Chabeficich.

Velka ¢ast feSeného uzemi je lesni porost s mnozstvim cest. Krajinu je mozno vyuzit
celoro¢né k turistice. RekreaCni moznosti se zvySi vytvofenim novych prochazkovych a
cyklistickych cest pfi pozemkovych Upravach na pozemcich zemédélské pudy.

Zachovana zustane soucasna hrana zastavby plynule pfes zahrady pfechazejici do volné
krajiny a zastavovany nebudou ani zahrady u zemédélskych usedlosti. Zastavba v pfimém
kontaktu se zemédélskou pldou bude doplnéna prechodovymi prvky (zahrady, parkové
plochy, zatravnéné plochy, aleje...) u nékterych zemédeélsky vyuzivanych ploch obklopujicich
obec bude doplnéna zeleri. To spolu s obnovou doprovodné zelené u cest, silnic a v krajiné,
pfinese Upravu obrazu krajiny i zvySsi jeji rekreaCni hodnotu.

Do nékterych Casti obce je zaveden vodovod, do zbyvajicich bude a bude provedena
kanalizace s odkanalizovanim do gistirny odpadnich vod pro celou obec u CiZova.



b2) - pamatkové chranéné objekty (nemovité kulturni pamatky)
V feSeném uzemi Chabefic jsou nemovité kulturni pamatky:

Stredocesky kraj, okres Kutna Hora, Chabefice, Chabefice
TKOVA OCHRANA kulturni pamatka rejst. €. USKP 14352/2-1003, stav ochrany: pamatkové chranéno
ATALOGOVE CISLC 1000124700

Jednoducha kaplicka na ctvercovém pldoryse s hladce omitnutou fasadou a sedlovou stfechou. Pochazi z pielomu 18. a 19. stoleti,

¢islo 1000124700)
Nezapsanymi stavbami jsou kfizky a pomniky v krajiné a zastavbé.

Stavajici zastavéna uzemi maji stabilizovanou venkovskou zastavbu, toto by mély
novostavby a dostavby respektovat. Mély by byt pfizemni se symetrickou sedlovou stfechou
obvyklého sklonu, vhodny je &tvercovy pudorys budov.

V centru zastavby HolSic a Chabefic navrh pfedpoklada zachovat stavajici urbanistickou
strukturu, pfedevSim dochovanou s fadou historickych objektl. Zachovana bude i historicka
ulini sit. Bude respektovana sou€asna hladina zastavby vcetné stfech.

V pohledech na sidla bude zachovana pamatkové cenna silueta zastavby a hladiny strech.

b3) vyvoj obce

Vznik trvalych sidel byl v feSeném uzemi jiz pfed rokem 1000. Prvni pisemné zpravy o sidle
Chabefice jsou z roku 1092, sidle Brandys z roku 1417, sidle Cizov z roku 1417 a o sidle
HolSice z roku 1390.

b4) — archeologie

Resené Uzemi leZi v centralnim prostoru Kutnohorska, ktery v pravéku byl osidlen. Osidleni
zde bylo v dobé prehistorické o ¢emz svéd¢i nalezy kamennych nastroju v okoli.
Archeologické pamatky jsou vyznaceny v navrhu a zajiténa jejich ochrana.

Veskeré stavebni zasahy musi byt ptedem projednany s AU AV CR dle zakona &.20/87 Sb.
O statni pamatkové péci,ve znéni zakona €. 242/92 Sb.. Umoznén musi byt zachranny
archeologicky vyzkum a u vétSich akci proveden pfedstihovy archeologicky vyzkum.

4 . URBANISTICKA KONCEPCE, \{YMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

a ) urbanisticka koncepce

Rozvijet se bude pfedevSim bydleni a navazujici sluzby). Obytnd vystavba se bude
rozSifovat v plochach navazujicich na zastavéné uzemi. Vyroba je stabilizovana na okraji
zastavby. Pfednostné jsou vyuzivany vnitfni rezervy uzemi. Plochy pro rozvoj vyroby a
skladu nejsou navrhovany.

Navrh pfedpokldda zachovat stavajici urbanistickou strukturu, pfedevSim dochovanou
v centru s fadou historickych a cennych objektl. Zachovana bude i historicka uliéni sit. Bude
respektovana sou€asna hladina zastavby. Zakotveno je i v regulacich jednotlivych ploch.
Urbanisticka koncepce bude respektovat hodnoty sidla.




Navrzena urbanisticka koncepce vychazi ze sou¢asného stavu vyuziti, uspofadani uzemi a
zastavby. Zastavba je uprostfed krajiny s vysokou rekreaéni hodnotou, jen ¢ast je
zemédélsky vyuzivanou krajinou s nizkym podilem zelené a tedy moznosti rekreace v ni. Z
toho vyplyva nutnost rozvoje rekreacnich ploch uvnitf sidla, jako sou€ast jednotlivych zon.
Cilem navrhu rozvoje je vyuziti dobré navaznosti Uzemi a jeho vyhodné polohy v rozsahlé
rekreacni oblasti tj. rozSifit moznosti zaméstnani, bydleni, rekreace a zajistit atraktivitu pro
stavajici obyvatele a podminky pro jejich pfirGstek.

Navrh je zalozen na principu rozvoje (soustfedéni vystavby) do stavajici zastavby a
nerozptylovani vystavby do krajiny a naru$ovani krajinného prostoru. Tim se intenzivnéji
vyuzije stavajici a navrzené technické vybaveni. Nové navrzené plochy navazuji na
soucasnou zastavbu. Naprosta vétSina ploch pro zastavbu vyplfuje volné plochy v soucasné
zastavbé anebo plochy s ni souvisegjici. Plochy jsou uréeny pro obytné funkce.

Dobra je dopravni obsluZznost po Zeleznici a silnicich.

Jihozapadné vede dalnice D1 s najezdem u Zru€e nad Sazavou. Ze silnic I. a Il. tfidy je
nejblize silnice 11/125 Uhlifské Janovice — Kacov zapadné a silnice 11/336 Uhlifské Janovice
— Zru€ nad Sazavou vychodné. Dopravné je napojena silnici Ill. tfidy €. 3369 ve sméru
(vychod — zapad) Zru¢ nad Sazavou — Kacov). Je obsluznou komunikaci Chabefic a HolSic.

Uzemi prochazi jednokolejna neelektrifikovana regionalni Zelezniéni trat' &. 212 Ceréany —
Svétla nad Sazavou se zastavkami v feSeném Uzemi Chabefice a Cizov.

Uzemim prochazi znadena cyklostezka &. 019 pres Chabefice a HolSice a znagena pési
trasa severngji.

Obec i jeji ¢asti maji velice dobry rekreaéni potencial a zelen uvnitf a v blizkosti (lesni
porosty v okoli). Cilem navrhu je vyuziti této dobré navaznosti Uzemi pro rozvoj a jeho
vyhodné polohy v blizkosti mésta Zru¢ nad Sazavou.

Uzemni doprovodné aktivity, moznosti rekreace zajisti atraktivitu pro stavajici obyvatele a
podminky pro jejich pFirGstek. Pro stabilizaci obyvatel a jejich pfirastek jsou navrzeny
rozvojové plochy rodinné vystavby.

Chabefice a okoli jsou rekreaéni oblasti. Poloha obce v &lenitém terénu s rozsahlymi lesy,
mnozstvim rybnikda je idealni pro celoroCni rekreaci. V obci se rozviji rekreace formou
druhého bydleni v chalupach a v rekreacCnich objektech.

Uzemi ma vysokou rekreaéni hodnotu. Plocha né&kolika objektd individualni rekreace je
stabilizovana a jejich dalSi vétSi rozvoj nebude navrhovan. Pro sport a rekreaci je vhodna
okolni krajina (vodni toky, lesy) a sportovni areal.

Rozvoj bude soustfedénim vystavby v okoli stavajici zastavby s tim, Zze z dlvodu Casté
nevhodnosti terénu k vystavbé v zastavéném uzemi obce bude nutné pfekrocit soucasnou
hranici zastavby do nezbytného zemédélského okoli a do pfiléhajici krajiny, a vzhledem
k situaci stavajicich siti umoznit zastavbu v navazujicim krajinném pasu. Zachovana zlstane
sou€asna hrana zastavby plynule pfes zahrady pfechazejici do volné krajiny a zastavovany
nebudou ani zahrady u zemédélskych usedlosti. U zastavby obce je dostatek volnych ploch
pro novou vystavbu (tim se intenzivnéji vyuzije stavajici a navrzené technické vybaveni
obce) a nebude se rozptylovat vystavba do krajiny.

Zastavéné uzemi v feSeném uzemi tvofri:

Chaberice lezi 1 km zapadné od mésta Zru€ nad Sazavou — nepravidelna zastavba (okolo
silnice Ill. tfidy) venkovského typu s hospodarskymi objekty, v centru objekty ob&anské
vybavenosti a sluzeb i rodinnymi domy (na zapadnim okraji na pravidelné parcelaci). Je i
bytovy dim a sportovni plochy. Plochy pro vyrobu a sluZzby jsou na jihovychodnim okraji
v hospodaiském arealu. Budou rozvojovym uzemim pro obytnou zastavbu a sluzby.

HolSice lezi 2 km severozapadné od Chabefic - vesnicka zastavba obytnych objektu
s nékolika objekty venkovského typu slouzicich k rekreaci kolem navsi a prajezdné silnice Ill.
tfidy. Budou rozvojovym uzemim pro obytnou zastavbu s nékolika zastavitelnymi plochami
navazujicimi na zastavbu.



Brandys lezi 2,5 km severozapadné od Chabefic - zastavbou je pouze nékolik objektl.

Navrzena je pouze jedna zastavitelna plocha.

Cizov lezi 2 km z&padné od Chabefic. Vesnickou zastavbu tvofi obytné a rekreaéni objekty
okolo navsi a hospodarsky areal na jiznim okraji. Navazuje na ni plocha s rekrea¢nimi
objekty u Sazavy. Zastavba je stabilizovana s moznosti vyuziti proluk a pozemku
navazujicich na zastavbu. Je rozvojovym uUzemim pro obytnou zastavbu s nékolika
zastavitelnymi plochami navazujicimi na zastavbu.

Plochy objektl rodinné rekreace (chat) jsou v krajiné. NejvétSi je v zapadni ¢asti uzemi u
HolSic.Je stabilizovana s nékolika zastavitelnymi plochami navazujicimi na zastavbu.

Chabeficky mlyn lezi 0,6 km jihovychodné od Chabefic — aredl na jihu u Sazavy. Je
stabilizovana.

b ) vymezeni zastavitelnych ploch

V zastavéném a zastavitelném uzemi jsou vymezeny jednotlivé funkéni plochy, u kterych
jsou stanoveny podminky vyuziti v ¢asti 7 (STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI).
Skladaji se z jednotlivych funk&nich ploch.
Navrzené zaméry se tykaji rozvoje zastavitelnych ploch uzemi obce — plochy pro bydleni.
Tyto plochy jsou vyznaceny v grafické ¢asti uzemniho planu a jeho odivodnéni ve
vykresech €. 1,2 a 4.

b1) plochy bydleni

Obytna zastavba je v obci zastoupena hlavné rodinnymi domy. VétSina z nich ma pfiléhajici
zahrady s ovocnymi stromy. Mala ¢ast byta je v zemédélskych usedlostech.

Bytové domy v uzemi jsou. Do budoucna se s jejich stavbou neuvazuje. Vystavba
jednotlivych objektl je mozna v plochach obytnych.

Obytna =zastavba rodinnych domu se bude rozvijet vétSimi zastavitelnymi plochami
v Chabeficich, Cizové a HolSicich. Bude v prolukach anebo navazovat na okrajové &asti
stavajici obytné zastavby. Ostatni €asti jsou stabilizované pouze s pozemky pro jednotlivé
domy.

Obytna vystavba je navrzena v té€chto plochach:

Oznaceni | znacka | Popis plochy - funkce Podminky vyuziti - omezeni
plochy
Z1 BV plochy bydleni —v rodinnych domech — Zastavba bude respektovat
venkovské ochranné pasmo lesa, do néhoz
je pokraCovanim zastavby Chabefic v | severni ¢asti zasahuje.
zdpadni Casti. Je logickym pokraCovanim | Napojena je zjihu na mistni
jiz existujici obytné zastavby, na kterou | komunikaci.  Objekty  budou
navazuje. Vyméra celkem 0,92 hektaru, umistény ve vzdalenosti min. 25
je pro umisténi i 4 - 6 rodinnych domu m od okraje lesnich pozemkd.
Z2 BV plochy bydleni — v rodinnych domech — Plocha je napojena na stavajici

venkovskeé
je dostavbou volnych pozemku jizné od

komunikaci a sité. Byla
v plathném uUzemnim planu jako

stavajici komunikace v zapadni ¢asti | stavajici obytna plocha. Vyuziti
zastavby Chabefic. Je logickym | plochy bude mozné na zakladé
pokraCovanim  jiz  existujici  obytné | splnéni hygienickych limitd hluku

zastavby. Vyméra celkem 0,863 hektaru,
je pro umisténi asi 5 rodinnych domu.

ze sousedni stabilizované
zemédélské plochy VZ.




Z3

BV

plochy bydleni — v rodinnych domech —
venkovské

je dostavbou druhé strany komunikace
v zapadni c¢asti zastavby Chabefic. Je
logickym  pokraovanim jiz  existujici
obytné zastavby.

Vyméra celkem 0,969 hektaru,

je pro umisténi asi 5 rodinnych domul.

Plocha je napojena na stavajici
komunikaci a sité.

Z4

BV

plochy bydleni — v rodinnych domech —
venkovské

je dostavbou druhé strany komunikace v
JV zastavby Chabefic. Je logickym
pokraCovanim  jiz  existujici  obytné
zastavby.

Vyméra celkem 2,3 hektaru

je pro umisténi asi 10 rodinnych domu.

Plocha je napojena na stavajici
komunikaci a sité.

Po jeji zapadni strané je
navrzeno vefejné prostranstvi,
jako zastavitelna plocha Z13.

Z5

BV

plochy bydleni — v rodinnych domech —
venkovské

Je logickym pokraCovanim jiz existujici
obytné zastavby v proluce zapadni Casti
Cizova. Vyméra celkem 0,378 hektaru,

je pro umisténi 2 - 3 rodinnych doma)

Plocha bude napojena na
navrzenou komunikaci po svém
zapadnim okraji.

Z6

BV

plochy bydleni — v rodinnych domech —
venkovskeé

Je logickym pokraCovanim existujici
obytné zastavby v proluce zastavby
Cizova. Vymeéra celkem 0,555 hektaru,

je pro umisténi 3 - 4 rodinnych dom)

Priléha ke stavajici komunikaci.

Z7

BV

plochy bydleni — v rodinnych domech —
venkovskeé

Je logickym pokraCovanim jiz existujici
obytné zastavby ve vychodni ¢asti HolSic
u silnice.

Vyméra celkem 0,985 hektaru

je pro umisténi asi 4 - 6 rodinnych domu.

Zastavba bude respektovat
ochranné pasmo silnice (15 m).

Z8

BV

plochy bydleni — v rodinnych domech —
venkovskeé

Navazuje na plochy jiz existujici obytné
zastavby ve vychodni ¢asti HolSic.

Vyméra celkem 0,692 hektaru

je pro umisténi asi 5 rodinnych domu.

Z9

BV

plochy bydleni — v rodinnych domech —
venkovské

Je logickym pokraCovanim existujici
obytné zastavby Brandysa. Navazuje na
stavajici stavby. Je pro jeden rodinny dim
a zbytek plochy pozemku bude zahrada.
(vyméra 0,11 ha)

Z17

BV

plochy bydleni — v rodinnych domech —
venkovské

Je zapadné od Holsic. Vyméra 0,414 ha,
nyni je povolena stavba jednoho domu.

V platném uUzemnim planu je
schvalena pro bydleni.

Jeji ¢ast je v ochranném pasmu
lesa a silnice
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a)

d)

V pfipadé umisténi nové zastavby, budou objekty umistény ve vzdalenosti min. 25 m od
okraje lesnich pozemku. K vystavbé ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesnich pozemku bude
dale nutny souhlas statni spravy lest. To plati i pro drobné stavby. Oploceni v ochranném
pasmu lesa musi byt realizovano tak, aby nebylo znemoznéno obhospodafovani lesnich
pozemk(, a to ne blize nez 5 m od hranice lesnich pozemku. Zastavitelné plochy Z1 a Z11
jsou umistény ve vzdalenosti min. 25 m od hranice lesa.

Srazkové vody z navrhovych lokalit budou v pfipadé vhodnych hydrogeologickych podminek
prednostné zasakovany na pozemcich staveb, pfipadné akumulovany v jimkach a nasledné
vyuzivany pro zalivku.

VSechny plochy pfiléhaji ke zpevnénym komunikacim a vedou kolem nich inzenyrskeé sité.
Uvnitf zastavby je nékolik pozemkl pro umisténi jednotlivych rodinnych domd.

Vytipované pozemky umozni stavbu asi 50 rodinnych domd, ale po navrhové obdobi
nepfedpokladame s jejich Uplnym zastavénim.

V Uuzemnim Fizeni pfi umistovani obytnych domu v ochranném pasmu silnic musi byt
prokazano splnéni limitnich hladin hluku z dopravy na draze v denni i noéni dobé.

Plochy umistované v ochrannych pasmech letist€ musi respektovat podminky téchto
pasem.

b2) plochy obéanské vybavenosti:

Jsou v uzemi tvofeny stavajicimi stavbami a zafizenimi v samostatnych arealech, nebo jako
soucast jinych ploch (obytnych a smiSenych). Jsou ¢lenény do 4 ploch

-plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura (OV) (obecni ufad...)

-plochy ob&anského vybaveni — komeréni (OM) (prodejny, provozovny...)

-plochy ob&anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (OS) ( hfisté)

Vefejna infrastruktura
Pozemky a plochy tohoto druhu obCanského vybaveni jsou dostatecné, jednotlivé objekty je
mozno umistit i v plochach bydleni.

b) Komeréni infrastruktura
Zastoupena je pouze restauraci, obchody a sluzbami. Je v samostatnych objektech anebo
v Castech obytnych objektl jako smiSena funkce.

Hibitovy v FeSeném nejsou. S jeho zfizenim se neuvazuje.

Télovychovna a sportovni zafizeni
V obci jsou sportovisté a hfisté. Plochy sportovist a areall jsou stabilizované.

Neuvazuje se s dalSimi plochami obfanské vybavenosti. Jednotlivé objekty je mozno umistit
i v jinych funkénich plochach.

b3) plochy verejnych prostranstvi

Témito prostory jsou namésti a parkové upravené plochy v zastavbé, Spravovany a
udrzovany jsou obci. Vyzaduji pouze ochranu a udrzbu. Parkové plochy budou i v navrzené
obytné zastavbé, jako soucast jejich plochy.

Zastavitelné plochy bydleni nepfesahuji vyméru 2 hektary, proto neni v nich v souladu s §
7 odst. 22 vyhl. €. 501/2006 Sb. nutno vymezit vefejné prostranstvim o vymére minimalné
1000 m~.

Pfed plochou Z4 v Chabeficich je po jeji zapadni strané navrZzeno vefejné prostranstvi, jako
zastavitelna plocha Z13.
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b4) plochy smisené obytné

Zahrnuji se do ni pozemky staveb pro bydleni, ob&anského vybaveni a vefejnych
prostranstvi, zelené a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Jedna se o
zastavbu se smiSenymi funkcemi, kde neni mozno a ani ucelné jeji dalSi ¢lenéni.

b5) plochy vyroby a skladovani:

a)Vyroba pruamyslova neni zastoupena vieSeném Uzemi a ani se sjejim umisténim
neuvazuje.

b) Drobna vyroba, sluzby a femesla - V souasné dobé je v obci zastoupena nékolika
samostatnymi arealy. Jednotlivé provozovny jsou soucasti obytné plochy.
S jejim umisténim na jiné ploSe se neuvazuije.

¢) Vyroba zemédélska.

Vyroba zemédélska je na 360 ha orné pudy, coz je témér 45% vyméry uzemi. Zemeédélské
aredly jsou v Chabeficich a nevelka plocha v Cizové. Jednotlivé objekty jsou souéasti jinych
funkénich ploch. Jejich plochy jsou stabilizované.

Novy zemédélsky areal v uzemi nevznikne.

c ) vymezeni systému sidelni zelené

Zejména kvuli ochrané pred nezadoucim zastavénim a z dlvodu zkvalitnéni obytného
prostiedi byl v uzemnim planu vymezen systém sidelni zelené a stanoveny podminky jeho
vyuziti. Koncepce systému sidelni zelené je tvofena nasledujicimi funkénimi plochami
vymezenymi v zastavéném uzemi a v zastavitelnych plochach. Podminky jejich vyuZiti jsou
uvedeny v ¢asti 7.

Plochy verfejnych prostranstvi - vefejna zelen — (PV)- jsou vymezeny jako plochy
stabilizované (stavajici) mensiho rozsahu. Budou navrzeny v rozvojovych plochach v dal3ich
stupnich dokumentace (Uzemni a stavebni fizeni).

Navrzeno je veiejné prostranstvi jako plocha Z13 v Chabeficich-

Plochy zelené soukromé a vyhrazené — (ZS)jsou vymezeny jako plochy stabilizované.
Plochy zelené ochranné a doprovodné a plochy zelené prirodniho charakteru jsou zafazeny
do funkéni plochy smiSené nezastavéného uzemi. Jsou vymezeny jako plochy stabilizované
v ramci €i v sousedstvi biokoridor( a biocenter, jako doprovodna zelen komunikaci.
Mimo funké&ni plochy zelené je systém sidelni zelené tvofen zeleni, ktera je v uzemnim planu
zahrnuta do jinych funkénich ploch. Ta je zastoupena zeleni vefejné pfistupnou, zeleni
soukromou (napf. zahrady obytnych celkd, zelen v ramci areald ob&anské vybavenosti
apod.), zeleni solitérni a liniovou (uli¢ni aleje, stromoradi podél silnic, doprovodna a bfehova
zelen - tj. stavajici interakéni prvky zelené pronikajici do ploch zemédélské pady).

Kromé respektovani stavajicich funk&nich ploch zelené jsou nové navrzeny i dalSi prvky
zelené& (zelef v ramci navrzenych interakénich prvkd v krajing - dopinéni USES).

Pro ochranu sidelni zelené jsou stanoveny nasledujici principy:

- budou respektovany stavajici plochy zelené

- plochy zelené budou realizovany v ramci jinych funk&nich ploch, zejména pak v ramci
novych rozvojovych lokalit v podobé zelené vefejné pfistupné (v ramci ploch bydleni, ploch
smiSenych obytnych a ploch ob&anské vybavenosti) a zelené izolacni (zejména po obvodu
vyrobnich arealu).

d) plochy zvlastniho uéelu — pro obranu statu
V FeSeném uzemi do této funkéni plochy neni zaclenéna plocha.
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5. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY PODMINKY PRO JEJi UMISTENI:

Soucasti vefejné infrastruktury jsou plochy ob&anské vybavenosti pro vzdélavani,
zdravotnictvi, socialni péci, zafizeni cirkevni a administrativni pro spravu obce. Tyto plochy
je nutno ve struktufe obce hajit a pfednostné vyuzivat pro vefejné ucely - jsou vymezeny pod
funkénim oznaCenim plochy obé&anského vybaveni - verejna infrastruktura (OV).
Komeréni vyuzivani téchto ploch musi byt v souladu s timto zajmem. Pod touto funkci jsou v
uzemnim planu samostatné vymezeny plochy zahrnujici sidlo obecniho ufadu, .....

Nova zafizeni vefejné infrastruktury je ve smyslu navrhu uzemniho planu mozné zfizovat
jako pripustnou funkci i ve stabilizovanych funkénich plochach bydleni.

Mimo obcdanské vybaveni vefejného charakteru jsou uzemnim planem vymezeny
nasledujici plochy ob&anského vybaveni:
plochy obéanského vybaveni — komeréni (OM) (prodejny, provozovny...)
plochy obéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (OS) - hfisté.
plochy obéanského vybaveni - hibitovy (OH) (hibitov)

Plochy obCanského vybaveni stabilizované i navrhové budou respektovany v souladu
s jejich hlavnim, resp. pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim.

Jako plochy verejnych prostranstvi — (PV) (v€etné vefejné zelené - Z) jsou Uuzemnim
planem funkéné vymezeny plochy, které maji vyznamnou prostorotvornou a komunikaéni
funkci - tedy navesni a uliéni prostory v zastavéném Uzemi obce, Casto v okoli objektl
obcanského vybaveni. Uvnitf t&chto funkénich ploch je nutna ochrana stavajici zelené, mimo
hlavni dopravni tahy je nezbytna zejména podpora funkce obytnych ulic. Zvlastni diraz je
zde kladen na upravy vefejnych prostranstvi zejména v urbanisticky hodnotnych a pohledové
exponovanych lokalitach.

V ramci rozvojovych lokalit budou v navazujicich dokumentacich navrhovany dostate¢né
plochy vefejnych prostranstvi pro obsluhu feSeného uUzemi dopravni a technickou
infrastrukturou, rovnéz budou navrhovana vefejna prostranstvi za u¢elem uspokojeni pohody
bydleni obyvatel jednotlivych obytnych celku.

Jako zastavitelna plocha Z13

Oznaceni | znaCka | Popis plochy - funkce Podminky vyuZiti - omezeni
plochy
Z13 PV Plochy verejnych prostranstvi

je umisténa pred plochou Z4

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Sir8i vztahy

Z hlediska dopravnich vztah( lezi Chabefice mimo zakladni silniéni sit. Pfes feSené uzemi
neprochazi dalnice ani silnice I. tfidy. Uzemi je obsluhovano silnicemi Ill. tfidy. V Gzemi neni
zastoupena zelezniéni doprava. Uzemi neni dotéeno navrhem koridoru vysokorychlostni
trati.

a ) plochy silni€éni dopravy
Spravcem silnic 1.tFidy je Reditelstvi silnic a dalnic CR Praha. Spravcem silnic Il. a lll.t¥idy je
Krajska sprava a udrzba silnic StfedoCeského kraje. Komunikace II. a Ill. tfidy jsou v
kompetenci StfedoCeského kraje. Od obce 10 kilometr( jihozapadné je dalnice D1 Praha —
Brno s najezdem u Zruge nad Sazavou. Uzemim neprochazi silnice |. a Il. tfidy.

Ze silnic |. a ll. tfidy je nejblize silnice 11/125 Uhlifské Janovice — Kacov zapadné a silnice
[1/336 Uhlifské Janovice — Zru€ nad Sézavou vychodné.

Dopravné je napojena silnici lll. tfidy ¢. 3369 ve sméru (vychod — zapad) Zru¢ nad Sazavou
— Kacov). Je obsluznou komunikaci Chabefic a HolSic.
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V uzemi jsou to tyto silnice patfici do ostatni sité (lll. tfidy):

silnice €. lll. tfidy €. 3369

ve sméru (vychod — zapad) Zru¢ nad Sazavou — Kacov). Je obsluznou komunikaci Chabefic
a HolSic. Je napojenim zastavby tfi ¢asti. Délka jejiho useku je asi 4km.

silnice €. lll. tfidy €. 33610

ve sméru (sever - jih) napojeni Cizova z Hol$ic. Je obsluznou komunikaci Cizova a &asti
HolSic. Délka jejiho useku je asi 1km.

Navrh

S novym uUsekem jinych silnic Il. a Ill. tfidy se neuvazuje. Trasy silnic jsou fixovany
ekonomickymi investicemi a jejich pfelozky mimo obec nejsou uvazovany z divodu pomérné
nevelké intenzity provozu.

U nové obytné zastavby navrhované v bezprostiednim okoli silni¢niho télesa nebudou
pfipadna pozadovana opatfeni ke snizeni negativnich vlivi dopravy hrazena z prostredku
spravce silniéni sité.

Mistni komunikace:
Tyto komunikace maji obsluzny charakter.Tyto komunikace obsluhuji jednotlivé domy a

Nové navrzené mistni_komunikace budou v zastavitelnych plochach. Jejich parametry a
umisténi budou feSeny v naslednych stupnich dokumentace (Uzemni a stavebni Fizeni).
Podél téchto komunikaci v zastavbé je nutno zfidit chodniky z divodu bezpecénosti chodcu.
Nové ucelové zemédélské komunikace nejsou navrhovany.

Pozadavky na napojeni

Dopravni napojeni bude splhovat ustanoveni § 9 a § 22 vyhlasky ¢.501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi.

Plochy pfiléhajici ke komunikaci budou splfiovat poZadavky pro pfipojeni dle ustanoveni § 10
zakona o pozemnich komunikacich.

Ochrana proti hluku

Obytné objekty situované u silnice budou navrZzeny tak, aby byly splnény pozZadavky
k ochrané venkovniho a vnitiniho prostoru staveb proti hluku dle platnych pfedpist. Pfipadna
protihlukova opatfeni budou feSena pfi stavebnim a uzemnim Fizeni.

Doprovodna zarfizeni silni¢ni dopravy
V uzemi je garazovani v samostatnych garazich a zbytek na terénu. Nové feSené lokality
budou mit navrzen dostate¢ny pocet parkovacich mist.

Autobusova doprava

Je provozovana v uzemi autobusy soukromého dopravce. V obci jsou zastavky
v dochazkovych vzdalenostech.
Odstavné a parkovaci plochy, garaze
Parkovani je pfevazné na soukromych pozemcich a nékolika vefejnych prostranstvich.
VétSinou se jedna o odstavna stani, ktera nejsou vymezena dopravnimi znackami svislymi,
ani vodorovnymi. Automobily se odstavuji i v ulicich. Nékteré arealy maji vlastni parkovisté.
Pro ostatni parkovani jsou vyuzivany pfimo obsluzné mistni komunikace (pokud to jejich
Sitkové usporfadani umoznuje). Odstavna stani u nové zastavby musi byt feSena v ramci
vlastnich ploch nebo objekt(. Nové lokality budou mit dostateény pocet parkovacich mist.

b) plochy Zelezni¢ni dopravy

Uzemi prochazi jednokolejna neelektrifikovana regionalni Zelezniéni trat &. 212 Ceréany —
Svétla nad Sazavou se zastavkami v feSeném Gzemi Chabefice a Cizov.

Plochy tohoto druhu dopravy jsou v feSeném Uzemi stabilizované.
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c) plochy letecké dopravy

Tento druh dopravy v Uzemi neni zastoupen.

Vojenské letisté Caslav lezici 30 kilometrd severovychodné svymi ochrannymi pasmy Gzemi
z&asti ovliviuje.

d) pé3i a cyklisticka doprava
Uzemim prochazi znagena cyklostezka ¢. 019prfes Chabefice a HolSice a znaena péSi trasa
severngji.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

A) VODNi HOSPODARSTVI
al) Zasobovani vodou:
V feSeném uUzemi je vodovod obce od roku 1999, ale napojeny na néj nejsou vSechny
¢asti.Na vodovod jsou napojeny Chabefice a HolSice, Dokonluje se napojeni osady
Brandys. Vodovodni pfivadéé do osady Cizov bude budovan spoleéné s kanalizaci a COV.
Vodni zdroje ( studny umisténé severné od Chabefic) v uzemi maji ochranna pasma.
Spravcem tohoto vodovodu je Vodohospodaiska spole¢nost Vrchlice - Male€ a.s.

Do nékterych ¢asti obce je zaveden vodovod, do zbyvajicich bude.

V zajmovém Uzemi se nachazeji 3 monitorovaci vrty CHMU, které jsou soudasti statni
monitorovaci sité¢ podzemnich vod CR. Tyto vrty maji dle platného vodohospodarského
rozhodnuti stanoveno ochranné pasmo o poloméru 500 m. Umisténi vrtd je
v dokumentaci.V dokumentaci jsou vyznaCeny 2 vrty s ochrannym pasmem, tfeti jiz neni
monitorovan a tak neni vyznacen.

Navrh zasobovani vodou
Je zde skupinovy vodovod. Dokon&uje se napojeni osady Brandys. Napojeny na vodovod
budou vSechny ¢asti obce.

a2) Kanalizace:

Obec nema provedenu splagkovou kanalizaci svedenou na centralni COV.

Chabefrice nemaji vybudovany systém kanalizace pro vefejnou potiebu (odpadni vody jsou
zachycovany v bezodtokych jimkach).

Navrh Cisténi odpadnich vod.

Zamérem obce je budovat Cistirnu odpadnich vod a kanaliza¢ni sit. Bude provedena
kanalizace s odkanalizovanim do gistirny odpadnich vod pro celou obec u CiZova.

Vybudovani COV a kanalizace se pfipravuje — (povoleni vodopravniho Gfadu M&U Kutna
Hora ¢€.j. MKH 005399- 2020 ze dne 17.1.202)..

Srazkové vody z navrhovych lokalit budou v pripadé vhodnych hydrogeologickych podminek
zasakovany na pozemcich staveb, pfip. akumulovany v jimkach a vyuzivany pro zalivku.

V Gzemné planovaci dokumentaci je vyznadena lokalizace COV véetné pfistupu.Je jedna
centralni pro celou obec s umisténim jizné od Cizova - Jako zastavitelna plocha Z14.

Oznacéeni | znacka
plochy

Popis plochy - funkce

Podminky vyuZiti - omezeni

714 TI

Plochy technické infrastruktury
je umisténim Cistirny odpadnich vod,

Ma ochranné pasmo,
vyznaceno v dokumentaci

15




B) ZASOBOVANI TEPLEM

Vytapéni stavajicich objektd je prevazné jeSté na tuha paliva, pfipadné v nékterych
pripadech elektricka energie bud zplisobem akumula¢nim anebo pfimotopnym.

Stavajici objekty i zastavba v navrzenych lokalitach bude vytapéna ekologicky Setrnym
zpusobem (kromé elektfiny - nejlépe v kombinaci s akumulaci, tepelné ¢erpadlo, propan-
butan, dfevo, biomasa, slunecni energie apod.). Je nutné omezit pouzivani fosilnich paliv s
vy$Sim obsahem siry a nespalitelnych latek, které pfi spalovani znecistuji pfizemni vrstvu
atmosféry. Soubézné s uvedenymi hlavnimi zplsoby ziskavani energie pro vytapéni je
doporuéeno, napfiklad pro pfedehrev teplé uzZitkové vody, vyuzivat i sluneéni energii (pomoci
solarnich kolektoru), popf. dalsi alternativni zdroje energie.

C) ZASOBOVANI PLYNEM, PRODUKTOVOD
Soucasny stav
Obec neni napojena na plynovod.
Navrh
Neuvazuje se, po vyhodnoceni stavu, s napojenim na plyn. Moznost plynofikace byla
provéfovana, ale stavajici plynovody jsou ve znacné vzdalenosti od feSeného Uzemi a na
uzemi jinych obci. Také napojeni neni mozné z diivodu technickych a ekonomickych.
Produktovod v feSeném uzemi neni.

D) ZASOBENI ELEKTRICKOU ENERGII

Soucasny stav 3
Provozovatelem energetického systému VVN, VN a NN je CEZ Distribuce a.s. D&¢in.

Resené Uzemi spada v zasobovani elektrickou energii do oblasti napajejiciho bodu 110/22
kV Uhlifské Janovice. Obec je napojena z rozvodny R 110/22 vrchnim vedenim 22 kV z
vychodu. Rozvodny systém je provozovan napétim 22 kV. Z ného jsou odbocky venkovniho
vedeni 22 kV napajeci distribu¢ni trafostanice. Stavajici vedeni neni pfetizeno.

Stavajici trafostanice v obci jsou v sou€asnosti dostacujici. Se stavbou nové se neuvazuje,
pokud nebude nutna pro zastavitelné plochy.

PFi provadéném ovéfovani nebyly zjistény a ani nejsou znamy vétsi vykonové pozadavky
na elektricky pfikon.

Navrh

V pfipadé vyuZiti vykonovych rezerv TS je nutno budovat nové vyvody nizkého napéti ze
stavajicich transformacnich stanic, protoze pfenosové schopnosti stavajici distribuéni sité
NN jsou vyCerpany. Pro potieby rozvoje, kromé elektrického vytapéni je dostatek elektrické
energie. Stavajici trafostanice v obci jsou v sou€asnosti dostacujici. Se stavbou nové se
neuvaZzuje, pokud nebude nutna pro zastavitelné plochy.
Pro napojeni novych zastavitelnych ploch bude uvazovano dle potfeby pfikonu s umisténim
kioskové trafostanice v jejich navrZzené ploSe. Napojena by byla kabelovym vedenim ze
stavajiciho vrchniho vedeni vedeného pfes ni. Ostatni zastavitelné plochy jsou pouze pro
jednotlivé rodinné domy a tak budou napojeny ze stavajiciho rozvodu.

Souc€asna koncepce zasobovani systémem 22 kV je perspektivni a zUstane i ve vyhledu
zachovana. DalSi pozadavky na zvySeni elektrické energie je mozno kryt ze stavajicich
trafostanic po posouzeni zaméru a dodrZzeni maximalni pfipustné vzdalenosti mista odbéru
od trafostanice do 200 m. Narust spotfeby elektrické energie bude kryt pfevazné pouze
vymeénou stavajicich trafo.

Pfenosové schopnosti vrchniho vedeni 22 kV jsou i pro dalSi rozvoj dostate¢né a neuvazuje
se s navrhem dalSiho vedeni. Rozvoj bytové vystavby je feSen v menSich plochach
soustfedénych kolem stavajici zastavby a k ni pfiléhajici, coZ umoZzniuje napojeni podstatné
Casti rozvojovych ploch na stavajici rozvodny systém NN i za pfedpokladu jeho rozsifeni.
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E) TELEKOMUNIKACE:

Provozovatelem kabelové sité je Telefonica O2. Telefonni ustfedna je ve Zru€i nad
Sazavou. Tato ustfedna ma dostateCnou kapacitu linek, ktera bude dostacujici i pro dalSi
rozvoj. Je mozno napojit dalSi uCastniky Jeji napojeni je dalkovym optickym kabelem
vedenym mimo feSené uzemi. Rozvody v zastavbé jsou kabelem.

Zakladnové stanice mobilniho operatora v uzemi nejsou

Re$enym Uzemim neprochazi radioreléova trasa (RR) Ceskych radiokomunikaci. Je v ni
omezeni nadzemni zastavby.

Koncepce radio a telekomunikacnich zafizeni v feSeném Uzemi se neméni. Pfipojeni nové
vystavby bude fedeno v ramci stavajici kabelizace, resp. samostatnymi stavbami v pfipadé
vétSiho rozsahu vystavby.

F) SBER A LIKVIDACE TKO

Odpad je sbiran separované a likvidovan. Odvoz je na skladku mimo feSené Gzemi.
Skladka TKO v obci neni a ani se s jejim zfizenim neuvazuje

6. KONCEPCE USPORADANi KRAJINY,UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY,PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANA
PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANi LOZISEK NEROSTNYCH
SUROVIN.

Neurbanizované uzemi je rozdéleno na jednotlivé funkeni plochy, u kterych jsou stanoveny
podminky vyuziti v ¢asti 7.(STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI).

Jedna se o nezastavitelné Gzemi.

Skladaji se z jednotlivych funkénich ploch.

- Plochy vodni a vodohospodarské ............ (W)

- Plochy zemédélské ................cooovvinnnin. (N2Z)

- Plochylesni ....ccoooiiiiiiiii (NL)

- Plochy smiSené nezastavéného uzemi ...... (NS p)
- Plochy zelené soukromé a vyhrazené ....... (ZS)

a) Koncepce usporadani krajiny

NavrZzena urbanisticka koncepce vychazi ze sou€asného stavu vyuziti, uspofadani uzemi
a zastavby obce. V blizkosti zastavby je krajina s vysokym podilem zelené a tedy moznosti
rekreace v ni. Vysoky je i koeficient ekologické stability. Plochy lesnich porosti jsou
stabilizovany a jsou dulezitym prvkem ekologické stability.
Zastavba v pfimém kontaktu se zemédélskou pudou bude doplnéna pfechodovymi prvky
(zahrady, parkové plochy, zatravnéné plochy, aleje...). Toto spolu s obnovou doprovodné
zeleng, aleji u cest a silnic a vytvofenim sité novych pésich tras v krajiné se zeleni, pfinese
zménu celkového obrazu krajiny a zvysSi jeji rekreacni hodnotu. Navrzeno je zvySeni pestrosti
krajiny vytvafenim prvka pfirodniho charakteru novou ploSnou a liniova zeleni. To bude
napomahat ke zvétSovani autoregulacnich schopnosti krajiny a zvétSovani ekologické
stability. NavrZzeno je vytvafeni novych pfirodnich prvkd v navaznosti na vodni toky a
dopravni komunikace, toto bude doprovazeno posunem hranice zemeédélsky obdélavanych
ploch od vodnich tok(, komunikaci a zastavby, ¢imz se vytvofi pfedpoklad k eliminaci
negativnich vlivli spojenych se zemédeélskym hospodarenim.
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Cyklistické a pési trasy v krajiné propoji prvky zelené v krajiné s osidlenim a komunikacemi
a tim vytvoFi uceleny systém. Mohou byt umistény v navrzenych prvcich USES.
Nejvyznamnéjsim krajinnym prvkem v GUzemi je doprovodna zelefi vodnich tokd. V navrhu je
uvazovano s jejim rozvojem a propojenim zeleni pfes plochy zemédélské pldy. Zachovani a
zkvalitnéni zivotniho prostfedi bude rozSifenim ploch doprovodné zelené vodnich tokda.

b) Hodnoty prirodni a krajinarské

Navrzeno je zvySeni pestrosti krajiny vytvarenim prvkud prirodniho charakteru - nova plosna a
liniova zelen, tim bude napomahat ke zvétSovani samoregulacnich schopnosti krajiny a tim
zvétSovani ekologické stability.

Navrzena je ochrana a zachovani lesni a mimolesni zelené, aleji podél cest a silnic i
solitérnich stromd. Rozvijena je i zelefi uvnitf zastavby jako parkové upravené plochy ve
stavajici i navrzené obytné zastavb&. Respektovany jsou vymezené prvky VKP a USES.
V biocentrech USES je zakazana jakakoli stavebni &innost, v biokoridorech USES muze byt
udélena vyjimka k vefejné prospésSnym liniovym stavbam prochazejicim kolmo na biokoridor.
V krajiné jsou celistvé zemédélské pozemky. V navrhu je uvazovano s jejich propojenim a
rozélendnim plochami zelen&. Re$eni krajiny a zelené je navrzeno v souladu se
zpracovanym uzemnim systémem ekologickée stability.

Navrhem je feSena ochrana a zvyraznéni vyhled( a krajinného panoramatu.

c) Zelen

Navrzena urbanisticka koncepce vychazi ze sou€asného stavu vyuziti, uspofadani uzemi
a zastavby obce. Zastavba je v pfiznivé poloze Posazavské pahorkatiny méné intenzivné
vyuzivané zemédeélské krajiny s vysokym podilem zelené a moznosti rekreace v ni.
Plochy v feSeném uzemi Chabefic jsou zemédélsky vyuZivané v okoli Chabefic a HolSic.
Rozclenény jsou vodnimi toky, zeleni a komunikacemi. V Uzemi bude navrZena zelen
v ramci lokalnich prvkd USES. Zastavba v pfimém kontaktu se zemédélskou pudou bude
doplnéna pfechodovymi prvky (zahrady, parkové plochy, zatravnéné plochy, aleje...). Velkou
plochou zelené jsou stavajici lesy. Plochy lesnich porostu jsou stabilizovany a jsou dalezitym
prvkem ekologické stability. Obdobné i travnaté porosty jsou dilezitym prvkem ekologické
stability.

Zemédeélska puda tvofi asi 69 % z celkové vyméry v katastru. Krajina jako celek je dle
koeficientu ekologické stability (pomér ekologicky stabilnich ploch ku ekologicky labilnim
plocham) je kulturni krajinou v relativnim souladu. Nejvice jich je v severni a jizni ¢asti uzemi
Cast je orna a &ast travnaté plochy.
Zajmové uzemi lezi v pfirodni lesni oblasti StfredoCeska pahorkatina. Nyné;jSi kulturni krajina
potlagila puvodni kvétenu této oblasti. Lest je v feSeném uUzemi 15 % rozlohy a dalsi
rozsahlé plochy jsou na sousednich katastrech.

Podél vodnich tokl je doprovodna zelefi. Komunikace jsou lemovany alejemi pfevazné
ovocnych stroml a budou nahrazovany novou vysadbou okrasnych stroma.

Podil jednotlivych kultur v feSeném uzemi

Chabefice | orna zahrady sady trvaly lesni vodni | zastavéné ostatni
vyméra + vinice travni
795 ha porost

348ha | 14540 10ha |1825ha | 134,ha | 8ha 11,6 ha 102 ha
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Krajinu tvori tyto druhy zelené.

c1) lesni plochy
v feSeném Uzemi 134 hektart coz je asi 15 % z celkové vyméry. Zajmové Uzemi nalezi do
pfirodni lesni oblasti StredoCeska pahorkatina.
NejvyznamnéjSimi plochami lesi jsou v severni €asti uzemi a porosty u Sazavy. Jejich
plochy pfesahuiji i na okolni katastry. MenSi plochy jsou v krajiné a to jako izolované plochy.
Navrzena neni nova plocha lesa. Navrzené plochy zelené vramci USES budou mit
zastoupeni lesnich porostu.
c2) parkové a parkové upravené plochy
Témito prostory jsou naves a parkové upravené plochy, spravovany a udrzovany jsou obci.
Vyzaduji pouze ochranu a udrzbu. Parkové plochy jsou v navrzené rodinné zastavbé jako
vefejna prostranstvi.
c3) hibitovy
V FfeSeném Uzemi neni. S jejich umisténim se neuvazuje.
c4) zelen sadu, zahrad
Plochy a zahrad jsou stabilizovany a diky porostu jsou dal$im prvkem ekologické stability.
Velké zahrady jsou u byvalych zemédélskych usedlosti. Plochy zahrad jsou navrZzeny u nové
rodinné zastavby jako soucast jejich plochy.
Intenzivni sady v Uzemi nejsou zastoupeny.
c5) doprovodnda a ochranna zelen, aleje, stromofadi.

je jako doprovod dalSich tokd. Komunikace jsou lemovany alejemi stromu (ovocné budou
nahrazovany vysadbou okrasnych stromu).
Zelen bude doplnéna jako doprovod nékolika ucelovych komunikaci.

c6) travnaté porosty.
Zelen je na velké vymére jako trvaly travni porost.

Lucni porosty jsou jako kosené louky v krajiné i obklopujici zastavbu. Nejvétsi plochy jsou
Vv jizni €asti uzemi. MenSi plochy lemuji komunikace a okraje lesnich a parkovych porostu.
Obdobné i travnaty povrch maji plochy na navsich v zastavbé&. Cast nivy v inundaénim pasu
vodnich tokuje zatravnéna.

Nové plochy jsou navrhovany jako soucast lemujicich ploch zelené (vodnich tokd,komunikaci
a ploch vysoké zeleng) v systému USES a jeho prvkui.

Zmény v krajiné, kromé& USES nejsou

d) plochy zemédélské:

Zemédeélska puda tvofi asi 69 % z celkové vyméry v katastru. Nejvice jich je v okoli Chabefic
a Holsic. Cast je orna a &ast travnaté plochy.

Krajina jako celek je dle koeficientu ekologické stability (pomér ekologicky stabilnich ploch ku
ekologicky labilnim plocham) je kulturni krajinou v relativnim souladu.

Oblast je obilnafska, charakterizovana intenzivni vyrobou obilovin. Pfevazuje péstovani
pSenice, ozimého jeCmene, Fepky.

Zemeédélské pudy je celkem 545 hektaru.

V feSeném uzemi nejsou provedeny pozemkové upravy.

Podil jednotlivych kultur v feSeném uzemi

Chabefice | orna zahrady sady trvaly lesni vodni | zastavéné ostatni
vyméra + vinice travni
795 ha porost

348 ha | 145+0 10ha |1825ha | 134,ha | 8ha 11,6 ha 102 ha
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Zavlahy a meliorace: V feSeném Uzemi je ploSné odvodnéni pozemkd. Dil¢i drenaze jsou
svedeny otevienymi pfikopy do vodote€i. Odvodfiovaci zafizeni — drenaz je majetkem
vlastnikd a nesmi byt jakoukoliv stavbou porusena.

Krajinu vytvafi i vodni plochy a toky. Uzemi spada do povodi Sazavy. Uzemi po jizni hranici
protéka feka Sazava. VyznamnéjSim tokem tekoucim pfes Cast uzemi je Chabeficky
potok(ve spravé Povodi Vitavy s.p.). Kromé& ného jsou v uzemi drobné vodote€e v HolSicich
a Cizové.(ve spravé Povodi Vltavy s.p.).

Kategorii rybnych vod je mimo pstruhova.

Zranitelnost Gzemi se omezi vybudovanim distirny odpadnich vod a kanalizace. Nejsou
navrhovany zadné zdroje znecisténi, pouze obytna zastavba. Ochrana pldy proti erozi bude
feSena pozemkovymi Upravami.

Vodni plochy jsou pouze u zastavby jednotlivych &asti a v krajiné Pfipadné nové vodni
plochy budou feseny v jinych funkénich plochach.

e) Ochrana pfirody

V FeSeném uzemi nejsou evropsky vyznamné lokality (Natura) a ani ptaci oblasti.
V Uzemi nejsou chranéna uzemi pfirody.
Navrzené funkéni vyuziti nema vliv na dalsi problematiku vyplyvajici ze zvlastnich pravnich
predpisU.

Pamatné stromy v Uzemi jsou.
- skupina dvou stromu (lipa malolistd) na pozemku €. 1496/4 k.u. Chabefice
- strom (lipa malolista) v obci na pozemku &. 211/3 k.u. Chabefice

NAVRH UZEMNICH SYSTEMU A PRVKU EKOLOGICKE STABILITY

Navrh mistniho systému ekologické stability pro obec je pfevzat ze sou¢asného uzemniho
planu.

V souéasné dob& se zpracovava dokumentace USES pro celé ORP Kutnd Hora na
objednavku M&U Kutna Hora. Po jeho vyhotoveni a schvaleni bude porovnan s fesenim
uzemniho planu a provedeny v izemnim planu pfipadné korekce

V feSeném Uzemi je stavajici prvky USES - nadregionalni biokoridor NK78, regionalni
biokoridor RK 1311. Jsou zakladni kostrou systému USES v fe§eném Gzemi. Doplnén je
mistnim systémem USES.

V feSeném uzemi je i stavajicimi nadregionalni biokoridor - K78. Velka ¢ast uzemi lezi
v jeho ochranné zéné&. V ramci USES byl vymezen regionalni prvek RK 1311 podél Sazavy.
Je zakladni kostrou systému USES v feSeném uUzemi. Na né&j navazuje systém mistni.
VétSina prvkl je stavajicich a funk&nich. Nejkvalitnéjsi biokoridory jsou vedeny udolnimi
nivami toku. Na nich jsou vlozena biocentra lokalniho vyznamu. Nékteré biokoridory bude
nutno zalozit. Tvofit je budou v krajiné pasy Siroké 15 — 20 metrd s lu¢nimi porosty doplnéné
o vysadbu listnatych stromu a kef(.

Vzhledem k tomu, Ze v krajiné se vyskytuje velmi vysoky podil ekologicky stabilnich ploch a
krajina jako celek je ekologicky stabilni, spogiva navrh USES ve vyuziti stavajicich
ekologicky hodnotnych lokalit jako zakladu, ktery bude doplnén systémem prvkud. Je to sit
biokoridord a biocenter navrzena tak, aby byla vzajemné propojena podobna si stanovisté
pro umoznéni komunikace jednotlivych biocenter.
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Jednotlivé prvky USES jsou popsany v tabulkové &asti Planu Gzemniho systému
ekologické stability.
Lokalni biokoridory jsou vedeny kolem tok( v feSeném Gzemi. Vlastni systém prvka USES je
doplnén navrhem interakénich prvkd oznacujicich dalsi kvalitni lokality nezafazené do sité
biocenter a biokoridoru.

Cilem bylo vymezit uzemni systém ekologické stability tak, aby byla co nejméné naruSena
stavajici vlastnicka struktura pozemk( a aby byla respektovana stavajici cestni sit.
Samozrejmosti je, Ze navrh USES respektuje a vychazi z dochovanych pFirodné blizkych
biotoptl. Zbytky pFirodnich struktur do USES zapojil taktéZ generel lokalniho systému,
Z néhoz je v navrhu vychazeno.

Podle Metodiky zapracovani USES do Gzemnich planti obci je ,hlavnim cilem vytvareni
uzemnich systému ekologické stability krajiny, trvalé =zajisténi biodiversity, biologické
rozmanitosti, ktera je definovana jako variabilita vSech zZijicich organismd a jejich
spoleéenstev a zahrnuje rozmanitost v ramci druh(, mezi druhy a rozmanitost ekosystém.
Podstatou uzemnich systému ekologické stability je vymezeni sité pfirodé blizkych ploch v
minimalnim uzemnim rozsahu, ktery uz nelze dale snizovat bez ohroZeni ekologické stability
a biologické rozmanitosti uzemi. Je vSak zfejmé, Zze vymezeni, ochrana a pfipadné
doplhovani chybéjicich &asti této sité je pouze jednim z krok( k trvale udrzitelnému
vyuzivani krajinného prostoru, protoze existence takovéto struktury v uUzemi nemuze
ekologickou stabilitu ani biodiversitu zajistit sama o sobé; je pouze jednou z nutnych
podminek pro jeji zajisténi.*

Prvky USES jsou zakresleny v grafické éasti Gzemniho planu.

Podminky vyuZiti
Pro funk&ni vyuziti ploch biocenter je:
- pfipustné:

e zaloZeni nefunkénich prvkt USES (biocenter)

e podpora pfirozenych porostu

e soucasné vyuziti;

o vyuziti zajiStujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam;

e jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhorseni pfirodni funkce sougasnych ploch USES;

¢ revitalizace vodnich toku je zadouci

e Tvar a lokalizaci biocenter je mozné upravit vramci pozemkovych uprav, za
predpokladu dodrzeni maximalnich a minimalnich rozmért dle metodiky USES.

- podminéné:

e pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodarska
zafizeni, COV atd.; umistény mohou byt jen pfi co nejmen$im zasahu a naruseni
funkénosti biocentra;

- nepfipustné:

e zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupefi ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy3$§im stupném
ekologické stability, napf. z louky na ornou pldu), které jsou v rozporu s funkci téchto
ploch v USES;

o jakékoliv zmény funkéniho vyuZiti, které by znemoznily i ohrozily funkénost biocenter
nebo uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich;

e rusivé cinnosti jako je umistovani staveb, odvodrovani pozemkdl, uUpravy tokd,
intenzifikace obhospodarovani, odlesfovani, t&€zba nerostnych surovin apod., mimo
¢innosti podminéné;
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Pro funkéni vyuziti ploch biokoridoru je:
- pfipustné:

e zaloZeni nefunkénich prvkt USES (biocenter)

e podpora pfirozenych porostu;

e soucasné vyuziti

e vyuziti zajiStujici vysoké zastoupeni druhl organismi odpovidajicich trvalym
stanovistnim podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém
hospodafieni (trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy apod.);

e jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke
znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorSeni pfirodni funkce sou€asnych ploch
USES;

¢ Revitalizace vodnich toku je Zadouci.

e Rozmeéry, délku a trasu biokoridort je mozné upravit v ramci pozemkovych Uprav, za
predpokladu dodrzeni maximalnich a miniméalnich rozmérii dle metodiky USES.

- podminéné:

e pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby kfizici biokoridor
pokud mozno kolmo, vodohospodaiské zatizeni, COV atd.; umistény mohou byt jen
pfi co nejmensim zasahu a naruSeni funkénosti biokoridoru

- nepfipustné:

e zmény funk&éniho vyuZiti, které by sniZovaly souc€asny stupeh ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$§im stupném
ekologické stability na druh s niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na
ornou pldu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru;

o jakékoliv zmény funk&niho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily tzemni ochranu a
zalozeni chybéjicich Casti biokoridor(, rusivé cinnosti jako je umistovani staveb,
odvodnovani pozemkUl, uUpravy toku, intenzifikace obhospodarovani, odlesnovani,
téZba nerostnych surovin apod., mimo &innosti podminénych.

koncepce
Vzhledem k tomu, zZe v krajiné se vyskytuje velky podil ekologicky stabilnich ploch a
krajina jako celek se jevi jako ekologicky stabilni, spogiva navrh USES ve vyuZiti co

nejvétSiho poctu ekologicky hodnotnych lokalit jako zakladu. Doplni ho systém prvkd, {j.

sit biokoridorli a biocenter navrzena tak, aby byla vzajemné propojena podobna si

stanovisté pro umoznéni komunikace jednotlivych biocenter.

Obnova by méla vyuzivat mistnich dfevin, uplatfiovana clonna obnova s dlouhou obnovni
dobou a vyhledové s pfechodem na vybérovy hospodarsky systém. V porostech by mél
byt pfedrzovan urcity podil starych, zdravych jedincl, podporovana pfirozena obnova a
imisni odolnost a vékova diferenciace. Luéni porosty by mély byt extenzivné
obhospodafovany s jednou, maximalné 2 seCemi, bez hnojeni a dalSich technickych
zasahu do porostu.Lu€ni partie pravidelné kosit, nehnojit a nedosévat.

V biocentrech USES je zakazana jakakoli stavebni ginnost v biokoridorech USES muze byt
udélena vyjimka k vefejné prospésnym liniovym stavbam prochazejicim kolmo na biokoridor.
V téchto prvcich nesmi byt ménény druhy pozemkl na ornou pldu. Podél vodnich tokl a
ploch budou ponechany zatravnéné pasy.

U vymezenych prvkl se pfi pozemkovych upravach pfipousti korekce jejich tras i lokalizace.

f) Prostupnost krajiny a ochrana proti erozi:

VysSSi propustnost krajiny a jeji rekreatni moznosti se zvySi vytvofenim novych
prochazkovych tras v okoli toki a nové navrzenych cest ve stavajici a navrzené zeleni.
Ochrannou zeleni s funkci protierozni a protihlukovou je navrzena doprovodna zeleri cest.
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g) Ochrana pfed povodnémi:

Uzemim protéka vyznamny tok. Na hranici Gzemi je feka Sazava —ma stanoveno zaplavové
uzemi. Vymezuje koryto vodniho toku a pozemky pfilehlé, jsou zakresleny zaplavové plochy
pritoki Q100 (stoleta voda). Jako oblast s nejvy$Si mirou povodriového nebezpedi je
vymezena i aktivni zéna zaplavového uzemi. Jsou omezeni v zaplavovém uzemi.
V feSeném Uzemi jsou toky. K zaplavovani zastavby v Uzemi nedochazi. V okoli tokd, neni
zastavba. Uzemi neni oblasti s nejvy$$i mirou povodriového nebezpedi.
Zastavba neni navrhovana v blizkosti tokd z divodu mozného zaplavovani. Uzemni plan
umoznfuje revitalizaci u patefnich vodoteci a pocita s pozitivnim protipovodriovym pfinosem
celkové revitalizace. Zadouci je i zajisténi adekvatni propustnosti koryt tok(i v exponovanych
profilech zastavéného uUzemi obce, pfip. realizace dalich dilich protipovodiovych
opatfeni.U nové zastavby budou destové vody likvidovany na vlastnim pozemku z ddvodu
ZlepSeni odtokovych poméra v izemi.
Pro potfeby spravy a udrzby vodniho toku je nutné zachovavat volny nezastavény
manipulaéni pruh v $ifi 8 m od bfehové ¢ary vyznamného vodniho toku a u ostatnich v $ifi 6
metrd.

DalSim z limitd pro rozvojovou zastavbu je nezastavitelnost manipulaéniho pruhu v $ifi 8m
od brehové hrany vyznamnych vodnich tokl (Sazava) 6 m od bfehovych hran drobnych
vodnich toku (jeji pravostranné pfitoky) z titulu jejich spravy a udrzby.

1) V UPD je pro vymezené rozvojové plochy uveden zplsob zasobeni pitnou vodou,
likvidace srazkovych vod a splaskovych odpadnich vod.

2) Likvidace splaskovych odpadnich vod bude se feSit napojenim na vefejnou kanalizaci s
centralni COV. Tam kde by napojeni na kanalizaci z technickych ddvod( nebylo mozné,
bude jejich likvidace prostfednictvim jimek na vyvazeni.

3) Srazkové vody z rozvojovych ploch je tfeba v maximalni mozné mire likvidovat pfimo na
pozemcich, akumulace-zalivka, vsak, v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi, resp. jako vody uzitkové. PFi odvadéni srazkovych vod z
vefejnych ploch je tfeba pfed zausténim vhodnym zpusobem feSit retenci (napf. trubni),
vyuzit pfirozeného vsaku (napf. do zelenych pasu, resp. pouzitim zamkovych dlazeb apod.)
4) Rozvojové plochy musi respektovat omezeni dana v aktivni zéné zaplavového uzemi,
nezastavitelnost zaplavového uzemi.

h) plochy rekreace:

K rekreaci v zastavbé slouzi parkové upravené plochy ve stifedu zastavby a hfisté.
Individuelni rekreace je zastoupena chalupami, chatami a rodinnymi domy nevyjmutymi z
bytového fondu. Zafizeni verejné rekreace v uzemi je Chabeficky mlyn. Je v uzemi nékolik
stavajicich ploch rekreace rodinné (u Sazavy, u Cizova a Babi lom).
Chabefice a okoli jsou vyhledavanou rekreacni oblasti. Poloha obce v Clenitém terénu s
rozsahlymi lesy, mnozstvim rybniku je idealni pro celoro¢ni rekreaci.
Uzemim prochazi dvé turistické trasy a jedna znagena cykloturisticka trasa.
V uzemi jsou pobytové louky, ale nejsou plochy hromadné rekreace.
Ve vyhledu se pfedpoklada dalSi zajem o ubytovani v rekreaénich chalupach. Rekreaéni
zahradky v obci nejsou.
V uzemnim planu jsou pouze plochy
-Plochy rekreace - staveb pro rodinnou rekreaci RI)

Navrh uvazuje se novymi plochami rekreace.

Vystavba rekreacnich objektl je pfevzata jako jedna plocha schvalena platnym Gzemnim
planem.

S vystavbou dalSich objektl rodinné rekreace v krajiné se neuvazuje, mimo plochu Z11.
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Oznaceni | znacka | Popis plochy - funkce Podminky vyuziti - omezeni
plochy
Z11 RI plochy rekreace — plochy staveb pro Zastavba bude respektovat

rodinnou rekreaci

je  pokratovanim rodinné rekreacni
zastavby stavajici lokality v zapadni ¢asti
u Holdic. Je logickym pokraovanim jiz

ochranné pasmo lesa, do néhoz
Casti zasahuje.

Objekty budou umistény ve
vzdalenosti min. 25 m od okraje

existujici zastavby, na kterou navazuje. | lesnich pozemku
Vyméra celkem 0,116hektaru,

Ch) dobyvani lozisek nerostnych surovin

Ch1) Poddolovani, sesuvy, loZiska nerostnych surovin:
Poddolované uzemi neni v feSeném Uzemi evidovano.
Sesuvy tj. Uzemi s nepfiznivymi inZzenyrsko-geologickymi poméry ve smyslu zakona
€.62/1988 Sb., v platném znéni, se zde nevyskytuiji.
V katastralnim uzemi Chabefice je situovano lozisko nevyhrazeného nerostu Chabefice

sluzba.

Tento objekt neni limitou uzemniho planovani. Jedna se o dfive téZené lozisko Stérkopisku
€. 3007000 Chabefice. Jiné lozisko Ci prognézni zdroj nerostné suroviny zde evidovan neni.
Neni zde vyhlaseno ani chranéné loZiskové uUzemi ¢i dobyvaci prostor. Nejsou zde
registrovana duini dila ¢ poddolovana uzemi.

Limit malé svahové plosné nestability je u Sazavy —vyznacen je v dokumentaci. Neni v jeho
okoli navrhovana zastavba.

Ch2) Skladky a téZzebny
V feSeném uzemi nejsou.

DalSi limity v Uzemi

01 ) Ochranna pasma zemédélskych areall
Zemédélsky aredl je pouze v Chabeficich a na jihu CiZzova, nema stanoveno ochranné
pasmo, slouzi pro Zivocisnou vyrobu. Je v dostateCné vzdalenosti od obytné zastavby.

02 ) PoZarni zabezpeceni:

Jako pozarni zabezpeceni slouzi v obci vodni plochy. V Chabeficich je poZarni nadrz a
hasi¢ska zbrojnice. Vodovod je osazen pozarnimi hydranty. Nové navrzené komunikace
budou mit parametry pro pfijezd pozarni techniky.

V souladu s § 19 odst. 1 pism. k) zdkona &. 183/2006 Sb., se do uzemniho planu zapracuje
navrh ploch (i viceu€elovych) odpovidajici potfebam obce, které vyplyvaji z pozadavku civilni
ochrany uvedenych § 20 vyhlasky €. 380 /2002 Sb.

V technické infrastruktufe pfi feSeni zasobovani vodou bude navrzeno i zdsobovani vodou k
hasebnim ucelim, a to v souladu s pfislusSnymi technickymi a pravnimi pfedpisy. V
lokalitach, které nebudou pokryty pozarni vodou ze stavajicich odbérnych mist, ani z
pozarnich vodovodu, vytvofit podminky pro vystavbu a udrzbu jinych zdrojd pozarni vody
(pozarni nadrze, studny, odbérni mista z vodnich ploch atd.).

Plochy pro umisténi novych komunikaci vCetné uprav komunikaci stavajicich by mély
odpovidat pozadavkim na zajiSténi pfijezdu a pfistupu techniky slozek integrovaného
zachranného systému v¢etné tézké techniky jednotek pozarni ochrany, a to i v navaznosti na
nastupni plochy u objektl, kde jsou technickymi a pravnimi pfedpisy pozadovany.

24




03 ) Pozadavky z hlediska civilni ochrany: jsou uvedeny v § 20 vyhlasky ¢.380/2002 Sb.

K varovani obyvatelstva je pozarni siréna a vyuzit maze byt i mistni rozhlas. V uzemi nejsou
stalé tlakové odolné kryty. Ukryti obyvatel je mozné v plochach vyroby a obcCanského
vybaveni. Nouzové ubytovani je mozno provizorné.Stravovani v obci mozno v restauraci.
Zdravotnické zabezpec€eni je mimo uzemi. Nouzové zasobeni elektrickou energii je pouze
z generatoru, vodou z cisteren. Mimofadné udalosti (havarie...) se v uzemi nepfedpokladaji.

04 ) Pozadavky z hlediska obrany statu:

Dotéeny organ statni spravy pro zajistovani obrany CR je Ministerstvo obrany.

Zajmy armady a obrany statu zastupuje MO CR. Tyto zajmy jsou uplatnény a v jejich
prospéch byla vyhlasena ochranna pasma.

Do spravniho uzemi obce zasahuje zajmové uzemi Ministerstva obrany: - OP radaru SRE,
které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a
0 zméné a doplnéni zakona €. 455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani. V tomto uzemi Ize
vydat uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona €. 183/2006 Sb. o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu) — viz UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (v&etné
rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni vvn a
vn, zakladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném Uuzemi mlze byt vystavba
vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v
terénu vyskové omezena nebo zakazana.

Z obecného hlediska budou respektovany parametry pfislusné kategorie komunikace a
ochranna pasma stavajiciho i planovaného dopravniho systému. Navrhem nejsou dotéeny
nemovitosti ve vlastnictvi CR-MO.

,Celé spravni Uzemi obce je situovano ve vzdusném prostoru LK TSA Ministerstva obrany”

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany: - VzduSném
prostoru pro |étani v_malych a pfizemnich vySkach LK TSA (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu), ktery je nutno respektovat
podle ustanoveni § 41 zakona &. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni
zakona €.455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném uUzemi Ize vydat
Uzemni rozhodnuti a povolit vystavbu vysilacl, vySkovych staveb, staveb tvoficich
dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni
ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni VN a VVN,
rozSifeni stavajicich nebo povoleni novych tézebnich prostoru (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu) jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany - viz. jev UAP -102a. Ve vzdu$ném prostoru vyhlageném od
zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba mize byt vySkové
omezena nebo zakazana
Re$ené Uzemi se nachazi v ochranném pasmu piehledovych systém(i (OP RLP) - letisté

a letecké stavby a jejich ochranna pasma a zajmova uzemi (UAP - jev 102a), které je nutno
respektovat podle § 37 zakona &. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni
zakona €. 455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani ve znéni pozdéjsich predpist
- Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druhd staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev
119)

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zdvazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sit&, rychlostnich komunikaci, silnic I. 1l. a Ill.
tiidy
- vystavba a rekonstrukce Zelezni€nich trati a jejich objektd
- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni
- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren
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- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny)

V tomto ochranném pasmu Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby
pouze na zakladé zavazného stanoviska MO.

Ochranna pasma letist¢ Caslav byla vyhlaSena Uzemnim rozhodnuti stavebniho ufadu
Caslav dne 17.5.2002 &.j. vyst.1271/2001.

Celé feSené uzemi je v ochranném pasmu leteckych pozemnich zafizeni radionavigacnich
tohoto letisté.

Ochrana proti hluku

Obytné objekty situované u silnice budou navrzeny tak, aby byly splnény pozadavky
k ochrané venkovniho a vnitiniho prostoru staveb proti hluku dle platnych pfedpist. Pfipadna
protihlukova opatfeni budou feSena pfi stavebnim a uzemnim Fizeni.
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7. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI, PROSTOROVE USPORADANI, PODMINKY OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU

Uzemi je rozdéleno na plochy ( zastavéné,zastavitelné nebo nezastavitelné):

A) Plochy bydleni — v rodinnych domech - venkovské (BV)

Al) Plochy bydleni — vicepodlazni (v bytovych domech) (BH)

B) Plochy vefejna infrastruktura (OV)
obCanského vybaveni komercni zafizeni mala a stfedni  (OM)

télovychovna a sportovni zafizeni  (OS)

C)Plochy rekreace — staveb pro rodinnou rekreaci (RI)

D ) Plochy vefejnych prostranstvi (PV)
E ) Plochy dopravni infrastruktury- silniéni, mistni, zelezni¢ni (DS,DM, DZ)
F) Plochy technické infrastruktury (Th

G) Plochy smiSené obytné — venkovské (SV)

H) Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (V2)
I) Plochy vodni a vodohospodarské (W)
J) Plochy zemédélské (N2)
K) Plochy lesni (NL)
L ) Plochy smidené nezastavéného uzemi (NSp)

M) Plochy zelené soukroma a vyhrazena (ZS)
N ) Plochy zelené ochrannd a izolaéni (ZO)
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A. Plochy bydleni —v rodinnych domech - venkovské (BV)

1. pfevazujici u€el vyuziti (hlavni vyuZziti)

Vyluéné bydleni pfedméstského a venkovského charakteru v rodinnych domech s odpovidajicim
zazemim uzitkovych zahrad a omezenym chovem domaciho zvifectva, s pfimési nerusicich
obsluznych funkci mistniho vyznamu a souvisejici dopravni a technickou infrastrukturou

2. Ve vymezeném uzemi je pfipustné:

- rodinné domy

- docasné ubytovani (max. 12 luzek)

- sportovni a rekreacni plochy (pro potfeby obyvatel domui - max. 600 m2 plochy pozemku)
- stavby pro chovatelstvi do 25m2 pro vedlejSi zemédélské samozasobitelské hospodafrstvi
- vefejna zelen, liniova a plo$na, verejna prostranstvi

- doplikoveé stavby (pergoly,terasy,kolny,sklenik,zimni zahrady...) souvisejici s bydlenim

- garaze pro potfeby doma

3. Ve vymezeném uzemi je podminéné pfipustné:

- malé ubytovaci zafizeni a zafizeni pro staré ob&any (maximalné 15 luzek)

- sluzby, stavby pro obchod o vyméfe pozemku do 1000 m2, stravovaci zafizeni pro jeho
obsluhu

- stavby pro rodinnou rekreaci — pouze v zastavéném uzemi

- femesiné provozovny pro obsluhu tohoto uzemi (stodoly, drobné vyroby, femesiné dilny a
sluzby) ,které svym provozem a pfipadnymi negativnimi vlivy ( hluk,zapach a pod ... )
nepfesahly hranice této provozovny, pfipadné pozemku, ktery je k jejimu provozu vyuZzivan
(svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a svym charakterem a kapacitou
nezvysuji dopravni zatéz v izemi)

- kulturni, 8kolska, zdravotnicka a sportovni zafizeni slouzici pro obsluhu tohoto uzemi,

- parkovisté a odstavna stani pro osobni vozidla

- bytové domy (které maiji vice nez 3 byty)

- nezbytné plochy technické a dopravni infrastruktury, mistni komunikace

4.Ve vymezeném Uzemi je nepfipustné:

- letni kina a oteviena zabavna zarizeni

- hospodarstvi zemédélskych provozoven (s vyjimkou chovu domacich a drobnych zvifat v
pfiméfeném omezeném mnozstvi) a sklady, technické vybaveni, odstavné plochy a garaze pro
nakladni vozidla

- stavby pro vyrobu a skladovani primyslové, zemédélské stavby, servisy a Cerpaci stanice
pohonnych hmot

Regqulativy prostorovych poméru a vySky zastavby:

V téchto plochach bude provadéna vystavba vhodnym zplsobem tzn. respektujici dané mistni
prostiedi, jeho méfitko a tvaroslovi.

- chov domacich a drobnych zvifat v pfiméfeném (omezeném) mnozstvi, vzdalenost objektu
hospodarskych zvifat a odpadu (hnojist) od oken obyt. domd minimalné 15 m, nutno zajistit
hygienicky nezavadny provoz, vzhledové nesmi naruSovat prostfedi, stavby musi odpovidat
stavebnimu zakonu

- v pfipadé moznosti pfipojeni na vefejné sité je povinnost jejich vyuziti

Zastavénost pozemku u nové vystavby maximalné 40 %. Objekty budou mit maximalné 2
nadzemni podlazi a podkrovi. Respektovana bude sou¢asna hladina zastavby.

Objekty budou umistény ve vzdalenosti min. 25 m od okraje lesnich pozemku. K vystavbé ve
vzdalenosti do 50 m od okraje lesnich pozemkud bude dale nutny souhlas statni spravy lest. To
plati i pro drobné stavby
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A1. Plochy bydleni vicepodlazni (v bytovych domech) (BH)

1. pfevazujici u€el vyuziti (hlavni vyuZziti)
- vyluéné pro bydleni v bytovych domech s moznosti oddechu a rekreace, s pfimési neruSicich
obsluznych funkci mistniho vyznamu

2.Ve vymezeném uzemi je pfipustné:

- bytové domy

- sportovni a rekreacni plochy (pro potfeby obyvatel domu)

- vefejna zelen, liniova a plodna, vefejna prostranstvi

- drobné doplnkové stavby (pergoly, terasy, kolny, sklenik...)
- odstavna stani a garaze pro potieby téchto domu

3.Ve vymezeném uzemi je podminéné pfipustné:

- sluzby a drobné provozovny charakteru sluzeb, které svym provozem a pfipadnymi
negativnimi vlivy ( hluk, zapach a pod ... ) nepfesahly hranice této provozovny, pfipadné
pozemku, ktery je k jejimu provozu a svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz
v Uzemi. Budou pouze v ramci objektl bydleni.

- stavby ob&anského vybaveni charakteru sluzeb, malé zafizeni sluzeb a obchodni

* nezbytné plochy technické a dopravni infrastruktury, mistni komunikace pro potfeby
tohoto uzemi
* rodinné domy

4.Ve vymezeném uzemi je nepfipustné:

- letni kina a oteviena zabavna zafizeni

- hospodafrstvi zemédélskych provozoven a sklady, technické vybaveni, odstavné plochy a
garaze (mimo pro osobni vozidla)

- zpracovatelské provozovny zemédélskych podnikl a lesnickych provozu, primyslova vyroba

- stavby pro vyrobu a skladovani pramyslové, zemédélské stavby, servisy a CSPH

- vyroba solarni energie

Regulativy prostorovych poméru a vySky zastavby:
V téchto plochach bude provadéna vystavba vhodnym zplsobem tzn. respektujici dané mistni
podminky a do vySky maximalné stavajicich domu. Zastavénost pozemku maximalné 50 %.

B . Plochy obéanského vybaveni - (O..)

1. pfevazujici u€el vyuziti (hlavni vyuziti)
Slouzi ob&anskému vybaveni a sluzbam, které je pfedmétem vefejného a komeréniho zajmu - v
pfipadé cirkevnich staveb kultovnim uéelim

verejna infrastruktura (OV) — plochy pfevazné nekomer¢ni obCanské vybavenosti slouzici
napfiklad pro vzdélavani, vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu,
vefejnou spravu

2.Ve vymezeném Uzemi je pfipustné:

- hfisté, zelen vefejna a vyhrazena (liniova i plodna), vefejna prostranstvi

- dopliujici stavby souvisejici se zakladnim ucelem plochy

- stavby pro obchod, stravovani, kulturu, socialni péci, sluzby a do¢asné ubytovani, komunaini
sluzby, 8kolstvi a zdravotnictvi, stavby pro télovychovu a sport, bydleni

- odstavné plochy, parkovisté a garaze pro potfeby téchto staveb, souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura

3. Ve vymezeném uzemi je podminéné pfipustné:

- sluzby a drobné provozovny charakteru sluzeb, které svym provozem a pfipadnymi negativnimi
vlivy ( hluk,zdpach a pod ... ) nepfesahly hranice této provozovny, pfipadné pozemku, ktery je
k jejimu provozu a svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v uzemi
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4 . Ve vymezeném uzemi je nepfipustné:

- letni kina a oteviena zabavna zafizeni

- hospodarstvi zemédeélskych provozoven a k tomu nalezejici byty a sklady.

- zpracovatelské provozovny zemédélskych podnikl a lesnickych provoz

- stavby pro vyrobu a skladovani, priamyslové, zemédélské stavby, servisy a Cerpaci stanice
pohonnych hmot

Regqulaéni zasady:

veSkeré stavebni Upravy, pfistavby, nové stavby v téchto plochach budou provadény zplsobem
respektujicim dané mistni podminky a do vySky maximalné stavajicich domu. Zastavénost
pozemku maximalné 50 %.

Objekty budou umistény ve vzdalenosti min. 25 m od okraje lesnich pozemku. K vystavbé ve
vzdalenosti do 50 m od okraje lesnich pozemk( bude dale nutny souhlas statni spravy lest. To
plati i pro drobné stavby

komeréni zafizeni — mala a stredni.... (OM) — plochy pifevazné komer¢ni ob&anské vybavenosti
slouzici napfiklad pro administrativu, prodej, ubytovani, stravovani, sluzby

2. Ve vymezeném uzemi je pfipustné:

- hfisté, zelen vefejna a vyhrazena (liniova i plosna), vefejna prostranstvi

- doplfiujici stavby souvisejici se zakladnim ucelem plochy

- stavby pro obchod, sluzby a s tim souvisejici sklady, stravovani, kulturu, socialni péci, sluzby a
docCasné

ubytovani, komunalni sluzby, Skolstvi a zdravotnictvi, stavby pro télovychovu a sport, bydleni

- odstavné plochy, parkovisté a garaze pro potfeby téchto staveb, souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura

3. Ve vymezeném uzemi je podminéné pripustné:

- sluzby a drobné provozovny charakteru sluzeb, které svym provozem a pfipadnymi negativnimi
vlivy ( hluk, zapach a podobné) nepfesahly hranice této provozovny, pfipadné pozemku, ktery je
k jejimu provozu a svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v uzemi

- bydleni

4 . Ve vymezeném uzemi je nepfipustné:

- letni kina a oteviena zabavna zafizeni

- hospodarstvi zemédélskych provozoven a k tomu nalezejici byty a sklady.

- zpracovatelské provozovny zemédélskych podnikl a lesnickych provozli

- stavby pro vyrobu a skladovani, pramyslové, zemédélské stavby, servisy a Cerpaci stanice
pohonnych hmot

Regulagni_zasady: veSkeré stavebni Upravy, pfistavby, nové stavby v téchto plochach budou
provadény zpusobem respektujicim dané mistni podminky a do vySky maximalné stavajicich
domu. Zastavénost pozemku maximalné 50 %. Objekty budou umistény ve vzdalenosti min. 25
m od okraje lesnich pozemku. K vystavbé ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesnich pozemki
bude dale nutny souhlas statni spravy lesl. To plati i pro drobné stavby

télovychovna a sportovni zafizeni (OS) — plochy pro télovychovu a sport

V této plode je pfipustné —

- objekty pro sport, zajmovou €innost, stavby pro sport a té€lovychovu

- hfisté, zelen vefejna a vyhrazend (liniova i ploSna), vefejna prostranstvi
- doplfujici stavby souvisejici se zakladnim ucelem plochy

- zelen, nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuZiti:
- je vSe to, co nesouvisi a je neslucitelné se zakladnim urcenim této plochy
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C . Plochy rekreace- staveb pro rodinnou rekreaci(RI)

1.Vymezené uzemi slouzi:
Pro sportovni vyziti, zajmovou ¢innost a rekreaci (hfisté, plochy staveb pro rodinou rekreaci {j.
chat a rekreacnich domku)

2. prevazujici u€el vyuziti (hlavni vyuziti)

- stavby pro rodinnou rekreaci

- hfisté a vodni plochy

- vefejna a vyhrazena zelen, vodni plochy a toky

- dopravni a technicka infrastruktura sluditelna se zakladni funkci

3.Ve vymezeném Uzemi je podminéné pfipustné:
- sluzby a obcgerstveni pro areal
- odstavna stani, parkovisté a garaze slouzici potfebam téchto zafizeni

4.Ve vymezeném uzemi je nepfipustné:

- hospodarstvi zemédélskych provozoven a jejich sklady a technické vybaveni

- zpracovatelské provozovny zemédélskych podnikl a lesnickych provoz

- stavby pro vyrobu a skladovani, primyslové, zemédélské stavby, servisy a CSPH
- letni kina a oteviena zabavna zafizeni

Regulativy prostorovych poméru a vySky zastavby:

Bude provadéna vystavba spojena se sportovnim a rekreaCnim vyuzZitim. Zastavba bude
maximalné pfizemni s obytnym podkrovim. Zastavénost pozemku max. 25 %.

V téchto plochach rekreace bude jimani odpadnich vod a jejich odvoz na COV. Minimalni velikost
pozemkU bude odpovidat velikosti pozemk( v blizkém okoli téchto lokalit.

Objekty budou umistény ve vzdalenosti min. 25 m od okraje lesnich pozemkl. K vystavbé ve
vzdalenosti do 50 m od okraje lesnich pozemkt bude dale nutny souhlas statni spravy lest. To
plati i pro drobné stavby

D. Plochy verejnych prostranstvi ...(PV)
— plochy, které maji vyznamnou prostorotvornou a komunikacni funkci a je tfeba je samostatné
vymezit (napfiklad parky, navsi)

1.Vymezeni uzemi:

Témito prostory jsou naves a parkové upraveneé plochy v zastavbé.

Stavby jsou povoleny jen souvisejici s funkci vefejné zelené, détskych hfist a komunikacemi a
sluditelné s ucelem vefejnych prostranstvi.

Pripustné jsou:
- drobné sakralni stavby a stavby slouzici k udrzbé téchto ploch, péSi a cyklistické stezky,

hristé, altanky, odpocivky

Podminéné pfipustné jsou:
- vodni plochy
- dopravni a technicka infrastruktura
- obCanské vybaveni slucitelné s ucelem vefejnych prostranstvi

Nepripustné vyuziti:
ostatni stavby a Cinnosti neslucitelné s hlavni vyuZitim plochy

E . Plochy dopravni infrastruktury — (D...)

1. pfevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuZiti) — pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci,
drah, letiSt a vodnich cest

- silniéni (DS)a mistni ( DM)

Jsou to: pozemni komunikace - silnice: vyhledové preloZky silnice v€etné napojeni, kfiZzovatek,
situovani autobusovych zastavek s ¢ekarnami, odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby
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pozemnich komunikaci a Cerpaci stanice pohonnych hmot, mistni a u¢elové komunikace
- mistni komunikace propojujici zastavbu Uzemi obce véetné chodnikl, vefejna prostranstvi
- uc¢elové komunikace: polni a lesni cesty, cyklistické cesty, parkovaci plochy

Pozemni komunikace navrzené jsou vymezeny jako vefejné prospéSné stavby, slouzici pro
danou funkci. Dopravnim plocham se vylu€uje vyuziti pro jinou funkci.

Pfipustné jsou dopravni stavby (silnice i komunikace), podzemni liniové stavby a doprovodna
zelen, Cekarny, stavby pro udrZzbu, zpevnéné, skladovaci a manipulaéni plochy, odstavné a
parkovaci plochy

Nepfipustné jsou ostatni stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim téchto ploch

- zelezniéni (DZ)

PFipustné jsou Zeleznice a souvisejici stavby pro Zelezni¢ni dopravu, podzemni liniové stavby a
doprovodna zelen, stavby pro udrzbu, provoz a spravu,

zpevnéné, skladovaci a manipulacni plochy, odstavné a parkovaci plochy,

stavby a zafizeni pro obCanské vybaveni a ubytovani souvisejici s drazni dopravou

Nepfipustné jsou ostatni stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim téchto ploch

Regulaéni zasady dopravnich ploch:
Charakter zastavby bude respektovat dané prostredi (méfitkem zastavby a vySkou objektd).
Tomu bude i odpovidat podlaznost.

F . Plochy technické infrastruktury - (TI)

1. pfevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti)

Jedna se o vyrobu a zasobovani elektfinou, plynem, vodou, odvadéni a Cisténi odpadnich vod,
zpracovani a zne8kodnovani odpadu, telekomunikaéni zafizeni, plochy pro docasné
shromazdovani odpadul (recyklaéni dvory)

Je na nich pfipustné umistovat pouze stavby a zafizeni, které slouzi pro zafizeni a provozovani
zasobovacich siti.

Pripustné jsou: - garaze a drobné stavby, pokud nejsou v rozporu s charakterem technickych
zarizeni, komunikace a zelen

Nepfipustné jsou ostatni stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim téchto ploch

G. Plochy smisené obytné —- venkovské (SV)

1. prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti)
Bydleni venkovského charakteru, podnikatelska c&innost a sluzby, nerusici obsluzné funkce
mistniho vyznamu a souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

2. Ve vymezeném uzemi je pfipustné:

- bydleni, do€asné ubytovani

- sportovni a rekreaéni zafizeni

- vefejna zelen, liniova a plodna, vefejna prostranstvi

- doplnkové stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim, garaze a odstavna stani pro potfeby plochy
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3. Ve vymezeném uzemi je podminéné pfipustné:

- ubytovaci zafizeni a zafizeni pro staré ob¢any

- sluzby, stavby pro obchod o vyméfe pozemku do 1000 m2, stravovaci zafizeni

- stavajici stavby pro rodinnou rekreaci

- sluzby, podnikatelska &innost a neruSici vyroba (vyroba femesina a zemédélska) s ucelovymi
stavbami a prostory, které svym provozem a pfipadnymi negativnimi vlivy ( hluk, zapach apod. )
nesmi negativné ovliviiovat sousedni chranéné objekty i venkovni prostor v souladu s poZadavky
prisluSnych platnych pravnich pfedpis a norem a ani Uzemi za hranici pasma hygienické
ochrany, je-li vymezena (svym provozovanim a technickym zafizenim nenarus$uji uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi a svym charakterem a
kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v uzemi)

- nezbytné plochy technické a dopravni infrastruktury

- zemédélské stavby, servisy a Cerpaci stanice pohonnych hmot

- trvalé bydleni spravce nebo majitele ucelovych staveb

4.Ve vymezeném Uzemi je nepripustné:
- letni kina a oteviena zabavna zarizeni
- stavby pro vyrobu a skladovani pramyslové

Regulativy prostorovych poméru a vySky zastavby:

V téchto plochach bude provadéna vystavba vhodnym zplsobem tzn. respektujici dané mistni
prostfedi, jeho méfitko a tvaroslovi.

- v pfipadé moznosti pfipojeni na vefejné sité je povinnost jejich vyuZiti

Zastavénost pozemku u nové vystavby maximalné 40 %. Objekty budou mit maximalné 2
nadzemni podlazi a podkrovi. Respektovana bude soucasna hladina zastavby.

Objekty budou umistény ve vzdalenosti min. 25 m od okraje lesnich pozemku. K vystavbé ve
vzdalenosti do 50 m od okraje lesnich pozemkU bude dale nutny souhlas statni spravy lesa. To
plati i pro drobné stavby

H . Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ)

1. pfevazujici u€el vyuziti (hlavni vyuziti)

- pro zemédélskou vyrobu a umisténi zafizeni zemédélskych, lesnickych a rybafskych
provozoven a pfidruzené drobné vyroby, provoz nesmi svymi negativnimi vlivy (napfiklad hluk,
vibrace atd.) pfesahovat hranice zén v navaznosti na plochy obsahujici chranéné prostory a
chranéné prostory staveb

2.Ve vymezeném Uzemi je pfipustné:

- hospodarstvi zemédeélskych provozoven a k tomu nalezejici byty spravci a maijiteld, sklady,
technické vybaveni, odstavné plochy a garaze, zemédélské stavby

- zpracovatelské provozovny zemédélskych podnikl a lesnickych provozi

- drobné vyrobni a femeslné provozy, opravny, zahradnictvi, pokud nejsou v rozporu s
charakterem téchto ploch, hygienickych a jinych pasem

3. Ve vymezeném uzemi je podminéné pfipustné:

- Cerpaci stanice pohonnych hmot, technicka a dopravni infrastruktura

- ostatni vyrobni a femesiné provozy a sluzby, které svym provozem a charakterem nerusi
zakladni ucel arealu, administrativa

4. ve vymezeném Uzemi je nepripustné:

- bydleni (bytové a rodinné domy)

- stavby pro rekreaci a ubytovani, sportovni a rekrea¢ni plochy
- ubytovaci zafizeni

- kulturni, zdravotnicka a sportovni zafizeni
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Regulacni zasady:

Charakter zastavby bude respektovat dané prostfedi (méfitkem zastavby a jeho tvaroslovim).
Bude kladen ddraz na feSeni zelené i v aredlu. Respektovani hygienickych ochrannych pasem i
pozarnich (pocty zvifat dle vyhlaSenych ochrannych pasem). Nafizovat ochrannou zeler a feSit
pfednostné zasakovani srazkovych vod na pozemcich (v mistech vzniku). Je doporucena
maximalni zastavénost 40% plochy pozemku.

1) . Plochy vodni a vodohospodarské ...(W)

1. pfevazujici u€el vyuziti (hlavni vyuZziti)
Zahrnuji vodni plochy, koryta vodnich toki a jiné pozemky urCené pro prevazujici
vodohospodarské vyuZiti

pfipustné jsou vodohospodarské stavby - jezy, hraze spojené s ochranou a vyuzivanim vodnich
zdrojli, zeleni a kfizeni s liniovymi stavbami, kanaly, souvisejici pozemky a stavby dopravni a
technické infrastruktury

nepfipustné jsou ostatni stavby neslouzici pro vodohospodarské vyuziti ploch

J . Plochy zemédélské ...(NZ)

1. pfevaZzujici u€el vyuziti (hlavni vyuziti)

Jedna se o pozemky zemédélského pudniho fondu a pozemky staveb a zafizeni a jinych opatfeni
pro zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- slouzi pro zemédélskou rostlinnou vyrobu

pfipustna jsou technicka opatfeni ke zvySeni produkce (meliorace, zavlahy...), plochy zelené a
lesa, vodni plochy a toky, komunikace

Podminéné pfipustné jsou jednotlivé stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu (pro
obhospodarovani pudy), ucelové komunikace, nova zelen, liniové a inzenyrské stavby, stavby pro
zemédélskou prvovyrobu, pfistfeSky pro dobytek, silazni Zlaby. Stavby musi byt v souladu s § 18
odstavce 5 stavebniho zakona.

nepripustné jsou ostatni stavby neslouzici pro zemédélské vyuziti pozemkd, oploceni pozemki
vyjma oploceni za Ucelem pastvy, pfipadné oploceni intenzivnich ovocnych sadu.

K . Plochy lesni ... (NL)

Podminéné pfipustné stavby jsou: hajenka, sklady krmiv, nafadi..., slouzici pro lesni vyrobu,
ucelové komunikace, dopravni a technicka infrastruktura, vodni plochy a toky, komunikace
Stavby musi byt v souladu s § 18 odstavce 5 stavebniho zakona.

Nepfipustné jsou ostatni stavby neslouZici pro lesni hospodarstvi

L . Plochy smiSené nezastavéného uzemi ... (NSp)

Jsou zde zahrnuty plochy pozemku lezicich mimo zastavéné uzemi uréenych pro plnéni funkci
lesa, zemédélského pudniho fondu, vodnich ploch, zelené a doplfujici technické a dopravni
infrastruktury. Je to smiSené Uzemi, proto neni mozné a ani ucelné jejich dalSi ¢lenéni pro
potfeby regulace zastavby. V tomto UP fe$eno spoleénou regulaci.

U téchto ploch se nesmi ménit jejich stupen ekologické stability smérem k nizSimu.

1. prevazujici udel vyuziti (hlavni vyuziti) - zelen

Pro potfeby feSeni krajiny jsou rozdéleny na:

- Plochy nezastavéného uzemi — pfirodni ....... (NSp)
( prevazuje zeleri)

(pfevazuje zemédélskeé vyuZiti - travnaty porost)

Pripustné jsou: - drobné sakralni stavby a stavby slouZici k udrzbé téchto ploch, pési a cyklistické
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stezky, hristé, altanky, odpocivky, zeler v€etné lest

Podminéné pripustné jsou : - liniové stavby a komunikace
- vodni plochy
- dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné jsou ostatni stavby neslouzici pro lesni hospodafstvi, obhospodafovani plidy a
vodnich ploch, oploceni pozemklu vyjma oploceni za ucCelem pastvy, pfFipadné oploceni
intenzivnich ovocnych sad.

M . Plochy zelené — soukroma a vyhrazena - (ZS)

1. pfevaZzujici u€el vyuziti (hlavni vyuziti)
Zahrnuji pozemky zahrad a pozemkl souvisejicich se zastavbou, které nemohou byt v jinych
typech ploch. Vymezuji se z diivodu mozné vystavby doplrikovych objektd na nich.

Pripustné jsou : - zeleri , stavby pro obhospodarovani téchto pozemk( (u zahradek zahradni
domky) bez mistnosti k rekreaci a bydleni, drobna samozasobitelska cinnost, nerusici okolni
pozemky a zastavbu

Podminéné pripustné jsou : - stavby pro skladovani a provoz do 80 m2, liniové stavby a stavby
technického vybaveni, dopravni infrastruktura, jednoduché stavby doplnujici potfeby pfilehlého
rodinného domu (kolna...) max. 25 m2. Stavby maximalné o 1.NP,garaz

Nepfipustné jsou ostatni stavby (bydleni, vyroba, rekreace, obCanské vybaveni) neslouzici
hlavnimu ucelu plochy, oploceni pozemkl vyjma oploceni za ucelem pastvy, pfipadné oploceni
intenzivnich ovocnych sad.

N . Plochy zelené ochranna a izolaéni - ZO

Jsou zde zahrnuty plochy pozemku lezicich mimo zastavéné uzemi uréenych pro plnéni funkci
izolacni a doprovodné zelené a doplfiujici technické a dopravni infrastruktury. U téchto ploch se
nesmi ménit jejich stupen ekologické stability smérem k nizSimu.

1. prevazujici u€el vyuziti (hlavni vyuZiti) - zelen
(plochy a pasy doprovodné a ochranné zelené

Pripustné jsou: - drobné sakralni stavby a stavby slouzici k udrzbé téchto ploch, pési a cyklistické
stezky, hfisté, altanky, odpoc€ivky, zelen v&etné lesl

Podminéné pfipustné jsou : - liniové stavby a komunikace
- vodni plochy
- dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné jsou ostatni stavby neslouZici funkci zelené

PODMINKY OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
Ochrana krajinného razu je zakotvena pfi navrhu a regulaci jednotlivych slozek krajiny
(plochy zelené&, vodni plochy, plochy zemédélské...).
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8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENL,

VEREJNE PROSPESNE STAVBY
(dle § 2 odst.1 pism. | zakona ¢.183/2006 Sb. -stavebni zakon)

Dopravni infrastruktura

wD1 nejsou

Technicka infrastruktura

vodni hospodarstvi

WT1 Cistirna odpadnich vod
WT2 Navrzena kanalizace
Energetika

nejsou

VEREJNE PROSPESNA OPATREN:I:

(podle § 2 odstavce 1 pismeno m) zakona ¢.183/2006 Sb.-stavebni zakon) )
zalozeni prvkl uzemniho systému ekologické stability (oznaceni VUprvky USES)

VU1 nadregionalni biokoridor - K 78
vU2 nadregionalni biokoridor — RBK 1311
vU3 lokalni biocentrum — BC 2
vU4 lokalni biocentrum — BC 3
vU5 lokalni biocentrum — BC 4
vU6é lokalni biocentrum — BC 5
vU7 lokalni biocentrum — BC 6
vUs lokalni biocentrum — BC 8
vU9 lokalni biocentrum — BC 9
vU10 lokalni biocentrum — BC 10
vU11 lokalni biocentrum — BC 11
vU12 lokalni biocentrum — BC 12
vU13 lokalni biocentrum — BC 13
vU14 lokalni biokoridor — BK 3
vU15 lokalni biokoridor — BK 6
vU16 lokalni biokoridor — BK 76
vU17 lokalni biokoridor — BK 93
vU18 lokalni biokoridor — BK 411
vU19 lokalni biokoridor — BK 1112

Stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpeé€nosti statu:
V uzemi nejsou a nové nejsou navrhovany.

Plochy pro asanaci, pro které lze prava k pozemkdam a stavbam vyvlastnit:
Nejsou navrhovany.
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9. VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJINE
PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

— snizovani ohrozeni v izemi povodnémi a jinymi pfirodnimi
katastrofami......oznaCeni WK
Nejsou navrhovany.

— zvySovani retenénich schopnosti uzemi........................ oznaceni WR
Nejsou navrhovany.

— ochrana archeologického dédictvi....................ccoooee oznaceni WO
Nejsou navrhovany.

10 .UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI :

Textova ¢ast uzemniho planu je na 36 listech
Pocet vykresu grafické ¢asti : 3

Textova ¢ast oduvodnéni uzemniho planu je na 27 listech.
Pocet vykresu grafické ¢asti: 3

11. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI V UZEMi
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENiI PODMINEK PRO
JEJi PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI DAT O TETO STUDII DO
EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

- Neni navrhovano vymezeni ploch ani koridoru, ve kterych by bylo rozhodovani v azemi
podminéno zpracovanim vyuZiti Uzemni studie.

12. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi ETAPIZACE

Ze zaméry navrzenymi v uzemnim planu se pocita v navrhovém obdobi. Nejsou rozdéleny
do etap, Podmiriujici zdméry nejsou.
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ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

Obsah textové €asti odlivodnéni tzemniho planu:

1)vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztah( v uzemi

2) vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani, v pfipadé zpracovani téz udaje o spinéni pokynu
pro zpracovani navrhu

3)komplexni zduavodnéni pfijatého FeSeni a vybrané varianty, v€etné vyhodnoceni
predpokladanych dasledkud tohoto feSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje
uzemi

4) informace o vysledcich vyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj uzemi spolu s informaci,
zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi, popfipadé
zduvodnéni, proc€ toto stanovisko nebo jeho ¢ast nebylo respektovano

5) vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond
a pozemky uréené k plnéni funkci lesa
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1. VYHODONOCENI' KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI 7 HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMI:

1.Pozadavky vyplyvajici z politiky uUzemniho rozvoje, Uzemné planovaci
dokumentace vydané krajem, popripadé z dalSich SirSich vztahu.

Dle schvalené Politiky uzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizaci ¢. 1, 2, 3,5 a 4 lezi
feSené Uzemi jizné od rozvojové osy OS5 Rozvojova osa Praha — (Kolin) - Jihlava — Brno
(Jeji vymezeni: Obce mimo rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni
cesty, tj. dalnici D1, silnice 1/38 a 1/2).

Republikovy vyznam ma vymezeni koridoru pro vysokorychlostni Zelezni¢ni trat (VRT) Praha
— Brno prochazejici severné od feSeného uzemi.

Z hlediska uzemné planovaci dokumentace vydané krajem ZUR (Zasady uzemniho
rozvoje Stredoceského kraje (ZUR SK) ve znéni ve znéni aktualizaci €. 1, 2, 6 a 7), byl
provéfen soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem v celém spravnim uzemi
obce.

Lezi zapadné od rekreacni oblasti SOBk4 Dolni Kralovicko — Zby3Sovsko.

Jako vefejné prospésné nejsou v ZUR v Gzemi navrZzeny zadné stavby.

Jako vefejn& prospé&sna opatfeni jsou v ZUR navrzeny prvky USES - nadregionalni
biokoridor NK78, regionalni biokoridor RK 1311.

Qzemm’ plan bude respektovat poZadavky na ochranu a upfesni vymezeni skladebnych ¢asti
USES.

V ZUR jsou vyznadeny pozorovaci vrty CHMU, ochranné pasmo NRBK a hlavni cyklotrasa
€.19. Zelezni¢ni trat €. 212 Cerany — Svétla nad Sazavou.

Zameéry z vySe uvedenych dokumentaci jsou vyznaceny a zpfesnény uzemnim planem.
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odivodnéni - graficka éast

- 111, koordinacni vykres VYREZ ZE ZUR UZEMiI

Obec Chabefice lezi v jizni ¢asti okresu Kutna Hora, asi 25 km jizné od Kutné Hory a 2
kilometry zapadné od Zru€e nad Sézavou. Rozsah uzemi: katastralni uzemi k.u. Chabefice o
vymeére 795 hektara.

Pocet cEasti obce 4, pocet ZSJ 3. Povéfeny obecni ufad Zru¢ nad Sazavou. Jsou

v navaznosti na mésto Zru¢ nad Sazavou.
Ma &asti Chabefice, Cizov, HolSice, Brandys, Chabeficky mlyn a chatové osady v krajiné.
Obec patfi do kategorie malych obci do 500 obyvatel a lezi v oblasti mimo spadovou oblast
vyraznych polu osidleni — Kolina & Kutné Hory. Spadovost za institucemi statni spravy
sméfuje do Kutné Hory (stavebni ufad Zru€¢ nad Sazavou). Cilem pfirozeného obsluzného
spadu je Kutna Hora.

Poloha v Poséazavské pahorkating je ve zvinéné krajing na upati Ceskomoravské vysoginy
u mésta Zru¢ nad Sazavou. Soustieduje pro své potieby odpovidajici vybaveni a sluzby.

Pro rozlehlé lesy, feku Sazava a zelen jsou Chabefice a okoli vyhledavanou rekreacni
oblasti. Skupina chat je u Sazavy. V celém spravnim Uzemi je rovnéz velké mnozstvi
rekreacnich chalup.

Terén je Clenity s Caste¢né zemédeélsky vyuzivanou krajinou a velkym podilem lesU i
zelené (doprovodu vodnich tokd a komunikaci). Zvinény terén je na severu, severozapadé a
jihu na svazich, které jsou zalesnény. Uzemi na jihu protéka feka Sazava.

Stavebni dominantou je jejich zastavba. Dominantou Uzemi z panoramatickych pohledu je
okolni zvinény terén. Pfirodnimi dominantami okoli jsou zalesnéné svahy.
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Jihozapadné vede dalnice D1 s najezdem u ZruCe nad Sazavou. Ze silnic |. a Il. tfidy je
nejblize silnice 11/125 Uhlifské Janovice — Kacov zapadné a silnice 11/336 Uhlifské Janovice
— Zru€ nad Sazavou vychodné.

Uzemi prochazi jednokolejna neelektrifikovana regionalni Zelezniéni trat &. 212 Ceréany —
Svétla nad Sazavou se zastavkami v feSeném Uzemi Chabefice a Cizov.

Pfes uzemi je vedena cyklotrasa €. 19 a znadené turisticka trasa. Vede cyklostezka podél
Sazavy.

Dopravné je napojena silnici lll. tfidy ¢. 3369 ve sméru (vychod — zapad) Zru¢ nad Sazavou
— Kacov). Je obsluznou komunikaci Chabefic a HolSic.
Uzemi lezi v Ceskomoravské vrchoving. Severni &ast je soudasti geomorfologického celku
Hornosazavska pahorkatina, podcelku Svételska pahorkatina, okrsku Trebétinska
pahorkatina. Jizni ¢ast je soucasti Kieme3nické vrchoviny (pfi sazavském udoli), podcelku
Zelivska pahorkatina, geomorfologického okrsku Zruéska vrchovina.

a) Pozadavky na feSeni vyplyvajici z uzemné analytickych podkladu

Uzemné analytické podklady (UAP) a navrh udrzitelného rozvoje, jako podklady stanovuiji
zavady tfi skupin:

- zavady urbanistické — vymezovani rozvojovych ploch na padach 1. a Il. tfidy ochrany,
stfety novych zastavitelnych ploch a zaméru s limity v izemi (ochranna pasma...),
nevybudovana infrastruktura v obcich (pfedevsim vodovod a kanalizace)

- zavady dopravni — prlchod rychlostni komunikace |. tfidy zastavénym uGzemim,
urovnoveé kfizeni komunikaci a Zeleznice

- zavady hygienické — chranéna loziskova uzemi, loziska nerostnych surovin, skladky,
staré ekologické zatéze a kontaminace ploch, pfitomnost tzv. brownfieldu
(opusténého arealu...)

Nékteré z téchto zavad jsou v fedeném Uzemi a jsou v navrhu uzemniho planu feseny.

V UAP jsou vyznaéeny

Limity jsou
- zaplavové uzemi Sazavy
- staré ekologické zatéze
- nevyuzivany areal v obci

Zavady v Uzemi_dle UAP
UZ-BRO nevyuZitd zastavba (,brownfields) Chabefice - provéfit navrzeni jiného zplsobu
vyuziti dot€enych ploch

HZ-SEZ stara zatéz uzemi nebo kontaminovana plocha Chabefice, pokud je to ucelné,
zahrnout podminky pro likvidaci zatéZe nebo kontaminace a vymezit plochy pro asanaci

Strety v izemi_dle UAP
S-PZ-Q stfet zastavitelné plochy se zaplavovym uzemim Q100 Chabefice,

S-PZ-Dl stiet zastavitelné plochy s dopravni infrastrukturou Chabefice

S-PZ-TI stiet zastavitelné plochy s technickou infrastrukturou Chabefice

S-ZP-ZU stiet zaméru v oblasti zivotniho prostfedi se zastavénym uUzemim Chabefice,
upfesnit zamér tak, aby co nejméné zasahoval do zastavéného uzemi, popfipadé stanovit
podminky pro minimalizaci omezeni plynouci pro zastavéné uzemi; v pfipadé specifickych
zamérl vyzadujicich konkrétni umisténi bez moznosti redukce vlivi na zastavéné uzemi
(napf. stavby vodnich nadrzi) bude postupovano podle konkrétnich podminek.
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- Rozvojové zaméry ploch pro bydleni a ploch pro vyrobu situovat pfedevsim do sidla

Chabefice.

- Ostatni mistni ¢asti — pfipadny rozvoj planovat s ohledem na ochranu krajinného razu.

Chabefice
e P¥i aktualizaci uzemné planovaci dokumentace obce navrhnout usporadani krajiny a
urbanistickou koncepci tak, aby bylo umoznéno smyslupiné vyuZiti krajiny
e Novym navrhem uspofadani krajiny vytvofit Uzemni pfedpoklady pro zpomaleni
odtoku vod z uzemi (vysoky podil orné pldy, ktera je vyrazné ohroZena erozi,
odvodnéna) a pro transformaci povodriové viny v zaplavovém uzemi, do kterého
spada Cast spravniho Uuzemi.
o Rozvojové zaméry ploch pro bydleni a ploch pro sluzby situovat pfedevSim do
zastavby sidel.
e Ostatni mistni ¢asti — pfipadny rozvoj planovat s ohledem na ochranu krajinného razu

V UAP jsou vyznadeny

limity technické

regionalni USES

pamatny strom

nemovita kulturni pamatka

odvodnéni zemédélské pldy

urbanisticky hodnotné plochy (Chabefice, Cizov a HolSice)

- ochranna pasma radiovych smérovych spoju

vrchni vedeni elektro a 22 kV

Zeleznice regionalni

cyklostezka

silnice ll. tfidy

vodni zdroj a pasmo hygienické ochrany

limity pfirodni a kulturni

staré ekologicke zatéze
Uzemi archeologickych nalezu
aktivni zéna povodné
ochranné pasmo lesa
pamatné stromy

Zaméry dle UAP — rozsiteni prvk( USES

Problémy

USES- RK 1311 (podél Sazavy)

COV a kanalizace v Chabeficich — je pfiprava akce
vodovodni fad a vodojem

- zastavitelné plochy v UP

nevyuzita zastavba (,brownfields®)

obec s nevyuzitym spoleCenskym potencialem

stara zatéZ uzemi nebo kontaminovana plocha

Uzemni rozvoj sousttedit do mistni &asti Chabet¥ice i ostatnich &asti

Z uzemné analytickych podkladd vyplyvaji tyto problémy a zaméry k feSeni:
- Vybudovani COV a kanalizace — ta se pfipravuje — povoleni vodopravniho Gfadu
M&U Kutna Hora &.j. MKH 005399- 2020 ze dne 17.1.2020. V ramci $ir$ich izemnich
vztahu bude nutné FeSit uzemni plan ve vazbé na schvalené uzemni plany okolnich
obci, zejména navaznost systému USES, pfipadné technické infrastruktury.
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Po detailnim priizkumu v terénu jsou v Uzemi vySe uvedené problémy vyhodnoceny
takto :

- stfet zastavitelnych ploch se zaplavovym uzemi Timto stfetem se rozumi historicky stavajici
Chabeficky mlyn, ktery je u feky Sazavy a je stavajici, s jeho rozSifovanim se neuvazuje. Do
zaplavového uzemi nejsou navrhovany zastavitelné plochy. To ani vodopravni ufad nepovoli.
Tyto plochy jsou navrZzeny navazujici na stavajici zastavbu.

- stfet zastavitelnych ploch s dopravni a technickou infrastrukturou - V UAP je uvedeno k
plocham ve stavajicim planu, ale navrh je vyrazné omezi a upravi, aby ke stfetu
nedochazelo. Navrzeneé plochy respektuji ochranna pasma dopravnich a technickych staveb,
aby ke stfetu nedochazelo.

- stfet v oblasti Zivotniho prostfedi se zastavénym uzemim Timto stfetem se rozumi
historicky stavajici Chabeficky mlyn, ktery je u feky Sazavy a je stavajici, s jeho rozSifovanim
se neuvazuje.

- stara zatéZ — kontaminovana plocha Chabefice, zahrnout podminky pro likvidaci zatéze
nebo kontaminace a vymezit plochy pro asanaci Stara zatéz uvedena jako bod v mapé v SZ
Casti uzemi, ve skutecnosti jiz neni.

- zavada — nevyuzité zastavby (,brownfields“) Chabefice s pozadavkem provéfeni jiného
zpusobu vyuziti dotéenych ploch — takto je vyznagily UAP Chabetice.

— zavady jako nevyuZity areal — nyni jiz opravovan a vyuZzit

Negativni dominanta — jedna se o zemé&délsky aredl, ktery je opravovan a vyuzivan, neni v
soucCasnosti s negativnim vlivem na okoli, nebude k nému navrhovana zastavba (Je i FeSeno
v navrhu: ,Rozvojové plochy pramyslové a zemédélské vyroby nebudou vymezovany.

Bude zamezeno stfetu nové umistovanych ploch obytné zastavby se stavajicimi arealy
zemédélské vyroby. Pokud by k nim dochazelo, je tfeba je vyhodnotit.”

Zameéry v plochach nenaplini svoji kapacitou, rozsahem, nebo ucelem limitné néktery z bodu
prilohy ¢.1 zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni prostredi).

2 . VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI, UDAJE O SPLNENI POKYNU
PRO ZPRACOVANI NAVRHU:

Schvalené zadani uzemniho planu bylo splnéno touto dokumentaci. Respektovana byla
stanoviska uplatnéna k projednavanému zadani a zakotvena v dokumentaci.
V zadani nebyl stanoven poZadavek na zpracovani konceptu a ani na variantni feSeni.

Uzemni plan a jeho navrh se fidil zasadami a cily stanovenymi stavebnim zakonem, ktery
uvadi:
Cilem fedeni Uzemniho planu je:
- stanovit mezni rozvojové moznosti obce v regulativech a limitech funkéniho vyuziti ploch
- dofeSit koncepci technické infrastruktury, stavba a rozSifeni technické a dopravni
infrastruktury
- zduraznit ochranu zivotniho prostfedi a napomoci k jeho zlepSeni
- stanoveni diferencovanych podminek pro stavebni ¢innost podle charakteru tzemi
- odstranéni funk&nich a prostorovych zavad a stfetd v uzemi
- navrh ucelného vyuziti uzemi
- vymezeni rozvojovych ploch pro novou vystavbu
Zaméry jsou vyznaCeny v dokumentaci uzemniho planu a nadfazené dokumentace
jsouv ném zakotveny a zpfesnény.

Uzemni systém ekologické stability je vymezen, jeho prvky jsou doplnény zeleni.

Do mozné aktivni zaplavové zony nejsou navrhovany objekty a ani zastavba.

43



3 . ZDUVODNENI PIVQIJATI;HO ?EﬁENi A VYBRANE VARIANTY, VYHODNOCEN|
PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU TOHOTO RESENI,ZEJMENA VE VZTAHU
K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI :

Navrh s ohledem na jednoduchost fedeni nebyl navrh zpracovan ve variantach.
Organ ochrany pfirody vyloudil vliv na izemi Natura 2000.

Nebyl uplatnén pozadavek na vyhodnoceni vlivi na udrzZitelny rozvoj uzemi a ani
pozadavek posouzeni Uzemniho planu z hlediska vlivu na Zivotni prostfedi.

Rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi _neni zpracovan, protoze pfi projednani zadani nebylo
pozadovano vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj uzemi.

Charakteristika feSeného uzemi:

POCET OBYVATEL

POCET DOMU trvale obydlenych .....

HUSTOTA OSIDLENI 0,32 obyvatel/ha

RESENE UZEMi k.G.Chabefice o vymé&Fre795 hektari

NADMORSKA VYSKA 340 ( u Sazavy) - 487 metrd n.m. ( vrch Jordan)
Pramérna 370 m.n.m.

Sousedi s méstem Zru¢ nad Sazavou a obcemi Rendéjov, Kacov z Kutnohorského okresu a
s obcemi Soutice a Trhovy St&panov ze sousedniho okresu.

Urbanisticky hodnotné plochy a zastavba je v centru Chabefic, Cizova a Holic. 31% domd
v Chabeficich slouzi k rekreaci.

Podil jednotlivych kultur v feSeném uzemi

Chabefice | orna zahrady sady trvaly lesni vodni | zastavéné ostatni
vyméra + vinice travni
795 ha porost

348 ha | 145+0 10ha |1825ha | 134,ha | 8ha 11,6 ha 102 ha

Zduvodnéni prijatého feseni

Urbanisticky navrh se orientoval pfedevsim na vytvofeni dostateéné prostorové rezervy
pro obytnou vystavbu (rodinné domy), vyhodnoceni ob¢anské vybavenosti, dobudovani
technické infrastruktury. Variantni feSeni navrhu at uz z hlediska ploSného rozvoje, €i vedeni
koridord dopravni a technické infrastruktury nebyly vyzadovany objednatelem ¢&i
pofizovatelem, ani zpracovateli se nejevily jako potfebné €i ucelné a nejsou proto navrzeny.
Stavajici plochy i plochy navrhovanych zmén jsou zafazeny do jednotlivych funk&nich zén a
v nich stanoveny podminky jejich vyuZiti.

NavrZena urbanisticka koncepce

NavrZenda urbanisticka koncepce vychazi ze sou¢asného stavu vyuziti, uspofadani uzemi a
zastavby. Zastavba je uprostfed krajiny s vysokou rekreaéni hodnotou, jen ¢ast je
zemédélsky vyuzivanou krajinou s nizkym podilem zelené a tedy moznosti rekreace v ni. Z
toho vyplyva nutnost rozvoje rekreacnich ploch uvnitf sidla, jako sou€ast jednotlivych zon.
Cilem navrhu je vyuZiti pro rozvoj dobré navaznosti uzemi a jeho vyhodné polohy oblasti {j.
rozSifit moznosti zaméstnani, bydleni, rekreace a zajistit atraktivitu pro stavajici obyvatele i
podminky pro jejich pfirastek. Posilit také ulohu v okoli a zvySeni moznosti zaméstnanosti.
Navrh je zaloZzen na principu rozvoje (soustfedéni vystavby) do stavajici zastavby a
nerozptylovani vystavby do krajiny a naruSovani krajinného prostoru. Tim se intenzivngji
vyuzije stavajici a navrzené technické vybaveni. Navrzené plochy navazuji na soucasnou
zastavbu. Naprosta vétsina ploch pro zastavbu vypliiuje volné plochy v sou€asné zastavbé
anebo plochy s ni souvisejici. Plochy jsou uréeny pro obytné funkce. Rozvoj bude
soustfedénim vystavby v okoli stavajici zastavby s tim, Ze z divodu Casté nevhodnosti
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terénu k vystavbé v zastavéném uUzemi obce bude nutné prekrocit sou€asnou hranici
zastavby do nezbytného zemédélského okoli a do pfiléhajici krajiny, a vzhledem k situaci
stavajicich siti umoznit zastavbu v navazujicim krajinném pasu. Zachovana zustane
soucCasna hrana zastavby plynule pfes zahrady pfechazejici do volné krajiny a zastavovany
nebudou ani zahrady u zemédélskych usedlosti. U zastavby obce je dostatek volnych ploch
pro novou vystavbu (tim se intenzivnéji vyuzije stavajici a navrzené technické vybaveni
obce) a nebude se rozptylovat vystavba do krajiny.

Obec i jeji Casti maji velice dobry rekreacni potencial a zelen uvnitf i v blizkosti (lesni
porosty v okoli). Také je dobra dopravni obsluznost po Zeleznici a silnicich.

Cilem navrhu je vyuziti této dobré navaznosti uzemi k rozvoji a jeho vyhodné polohy v
blizkosti mést. Obec lezi v dopravné vyhodné poloze.

Uzemni doprovodné aktivity, moznosti rekreace zajisti atraktivitu pro stavajici obyvatele a
podminky pro jejich pfiristek. Pro stabilizaci obyvatel a jejich pfiristek jsou navrzeny
rozvojové plochy rodinné vystavby. VétSina ploch pro zastavbu bude v sou€asné zastavbé
anebo plochach s ni souvisejicich.

Chabefice a okoli jsou rekreaéni oblasti. Uzemi ma vysokou rekreaéni hodnotu. Poloha
obce v &lenitém terénu s rozsahlymi lesy, rybniky je idealni pro celoroéni rekreaci.

VYHODNOCENI ZASTAVITELNYCH PLOCH - POROVNANIi SE SOUCASNYM UP

Platny Uzemni plan Chabefice bez zaborl 1. a 2. zménou.

éast CHABERICE - celkem 11,88 hektarti

[Chaberice o
(katastraini Gzemi Chabefice ]
) ,cgfs.f;:; BPE pozemek | vyméra 1 dmb T linvestice:
S SR . =)L) 2 S POIN o v ha ....pozemku | do pud,
1 112/2¢&ast | 002 7T “louka  § hémx'
| 101/1&ast | 023 omapida i ne
112/3 &ast i 0.03 pastvina : ne
112/4 i 008 : pastina : ne
; g ; 1 125 ; 0.01 i pastvina i ne
....... - - b IISCASL 1 001 i Jouka | ne
701/7 East ¢ 0.43 {"“oma ptida i he
frogei 8200010 2§ 70159Cast | 047  : omdpida | ne
3t 22800 1 2 T ot 023 1 zahvada i ne ]
| 2 0.14 ' omaplda e
..... 7 P
{,. g ...... : CERE - . - SR Al 29......i...Pastvina
: louka i ne |
..................... 684/1¢cast | 041 : i
[ 692/31 &ast 17001 T T S e
|
| Celkem 11.88 ha
| -

é¢ast HOLSICE — celkem 7,48 hektar(
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HolSice
katastralni Gzemi Chaberice Iy e L
lokalita pozemek vymera druh investice
dle KN v ha pozemku i . do pudy. .
2 1087/38 0,26 zahrada ne
........ 2....:.1087/1 tast 060 i . louka i _..n‘e. .
2 135011 0,33 orna puda ne
2 1350/2 ...0,05 orna puda ne
2 1345/1 cast 0,09 orna puda ne
2 1344/1 ¢ast 0,12 orna plda ne
2 1344/4 i 005 i omapuda ne
2 1302 - ostatni plocha ne
2 1318/4 0,14 orna puda ne
2 1318/11 0,15 ornda plda ne
2 1460 cast - ostatni plocha ne
2L 1318/5 cast 0.35 louka ne ..
2 1314 0,30 orna puda ne
2 1308 0,13 louka i ne
2 1317/2 - ostatni plocha : ne
2 1317/1 — ostatni plocha ne
2 1300 cast 0,38 ... Jouka ne
A 1267 cast 1,16 orna puda ne.
2 881/1 cast 0,07 orna puda ne
2 1165/1 0,54 orma plda ne
2 1165/2 - vodni plocha ne
2 1163/1 cast 0,36 orna puda ne
2 1163/5 0.38 omaplida : 11 ST
2 1163/1 cast 0,16 omapuda i
2 1024/4 0.14 pastvina__
2 1026/10 0,01 louka
R 58 1070/1 cast 0,32 pastvina
4 1054/2 0,40 pastvina
4 1054/18 0,34 pastvina
4 1054/1 0,65 pastvina
Celkem 7,48 ha
Brandys,
katastraini Gzemi Chaberice
lokalita BPEJ tfida pozemek i wyméra “druh investice
éisfo i ochrany. LAle KN P v ha pozemku do pudy
1 5.29.11 2 1413/2 0.01 pastvina ne
________ 5.29.11 2 1418 131 - pastvina ne
2 5.29.11 2 140871 &ast 0.33 " louka ne
5.29.11 2 1408/2 0.19 orna puda ne
5.29.11 2 1409 - ostatni plocha ne
5.29.11 2 ..1455 cast — ostatni plocha ne
3 5.29.11 2 i442¢&ast 103 louka ne
4 5.29.11 25 1394 cast .04 louka ne
....... S....152911 2 144311 0.2 . zahrada ne
Celkem 2.74 ha
Cizov,
katastralni izemi Chabefice .
jokalita BPEJ tiida pozemek vyméra druh ™~ investice’
...Elsle ochrany : dle Kiv vha | pozemku __: do pidy
R b 5.29.11 D 955/1 &ast 0.71 i orna puda ne
2 5.29.11 2 787 0.07 pastvina ano
529.11 2 786/2 cast - ostatni plocha ne
5.29.11 2 1513 cast - ostatni plocha ne
_______ 5.29.11 i 788/1 0.21 louka ne
3 567.01 5 78411 [k louka ano
5.67.01 5 794/4 0.12 zahrada ano
: 5.67.01 5 844/ 0.02 louka ano
5.67.01 5 844/5 0.15 louka ano
______ 56701 i 5 8447 0.17 louka ano
4 5.29.11 2 922/1 - ostatni plocha ne
Li.5.29.11 2 955/1 0.50 orna plda ne
Celkem 2.06 ha

éasti BRANDYS a CiZOV ( 2,74 + 2,06 hektar( — celkem 4,8 hektaru)

Zména 1.a 2 je 4,3 + 0,30 — celkem 4,60 hektart

46



UZEMNI PLAN OBCE CHABERICE 1. - zména
Lokalita Funkce obec k.U. Uhrnna \% mimo BPEJ stupen celkem z toho
vyméra zastav | zastavéné ochrany zabor v zastavéném
lokality uzemi | uzemi pudy a druh uzemi obce
(v ha) (vha) |[(vha)
ZMENA obytna (RD) | Chabefice 3,40 0,00 3,40 5.29.11 Il 340 |-
D k.u. Chabefice orna
ZMENA obytna (RD) | Chabefice 0,20 0,00 0,20 5.29.11 Il 020 |-
E k.u. Chabefice trvaly
osada Cizov travnaty
porost
ZMENA obytna (RD) | Chabefrice 0,60 0,00 0,60 5.29.11 1l 0,60 |-
F k.u. Chabefice trvaly
osada Cizov travnaty
porost
ZMENA obytna (RD) | Chabefice 0,10 0,00 0,10 5.67.01 \Y 010 |-
J k.u. Chabefice trvaly
osada HolSice travnaty
porost
CELKEM 4,30 0,00 4,30 4,30 0,00
UZEMNI PLAN CHABERICE - 2. ZMENA
Lokalita Funkce obec k.U. Uhrnna \% mimo BPEJ stupen celkem z toho v zastavéném
vyméra zastav | zastavéné ochrany zabor uzemi obce
lokality uzemi | uzemi pudy a druh
(v ha) (vha) |(vha)
ZMENA bydleni Chabefice 0,30 0,00 0,30 5.29.11 Il 030 |-
k.u. Chabefice orna
CELKEM 0,30 0,00 0,30 0,30 0,00

CELKEM SOUCASNY UZEMNIi PLAN a 1. a 2.

zmeéna uvazuji zabor 28,76 hektaru ploch
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VYHODNOCENI ZASTAVITELNYCH PLOCH S POROVNANIM S PLATNYM UP

PLOCHY Souéasny UP | NAVRH 2022 | VYHODNOCENI
OBYTNE 24,11 ha 8,186 ha nizsi o
( tj. zastavitelné | — 15,924 ha
plochy Z1-Z9, | Z plvodniho uzemniho planu neni
Z17, uvazovano mnoho ploch
PlochyZ2 - Z8 a
jiz byly
schvaleny v UP.
SMISENE 0, 0 Neni navrhovana
REKREACE 3,20 ha 0,116 ha nizsi o
- 3,084 ha
Z puvodniho uzemniho planu neni
uvazovan mnoho ploch
DOPRAVNI 0 0 Neni navrhovana
TECHNICKA 0,30 0,08 ha nizsi - 0,22 ha
INFRASTRUKTURA
VYROBA 1,15 0 nizSi - 1,15 ha
OBCANSKEHO 0 0 Neni navrhovana
VYBAVENI
VEREJNE 10 0,25 ha
PROPSTRANSTVI
ZAHRADY 0 0 Neni navrhovana.
Je zahrnuta v plochach obytnych.
DOPROVODNA 0 0 Neni navrhovana
OCHRANNA
VEREJNA ZELEN
soucet 28,76 ha 8,632ha Rozdil —20,128 nizSi

Navrzeny zabor ploch je niz§i o — 20,128 ha oproti stavajicimu Uzemnimu planu,

v v s

to je dano vyrfazenim mnozstvi navrzenych ploch
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LEGENDA PLOCH

PLOCHY NAVRZENE V TOMTO UP

PLOCHY NAVRZENE V PUVODNIM UP - JIZ ZASTAVENE

4 i EEEEEEEEEEPWD
u

. u PLOCHY V PUVODNIM UP NYNi NEUVAZOVANE

u
AEEEEEEEEEEEND

PLOCHY Z PUVODNIHO UP NYNi PONECHANE V NAVRHU
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Plochy Z2 - Z8 jiz byly schvaleny v UP.

Zduvodnéni rozsahu rozvojovych ploch v izemnim planu obce Chabefrice.

Pfedpoklada se rozvoj obce a na to uzemni plan reaguje vy€lenénim dostate€ného mnozstvi
ploch. Rada objektd (ptvodné trvale obydlenych) slouzi k rekreaci a tedy je tfeba vystavba
novych rodinnych domu pro zaji$téni a udrzeni trvalych obyvatel.

Pfed zpracovanim navrhu byl proveden detailni prizkum zastavéného Uzemi v terénu.
Zastavéné uzemi je intenzivné stavebné vyuzito. Navrh rozvojovych ploch do zastavéného
Uzemi proto neni mozny. V zastavéném Uzemi nejsou proluky, které by se mohly vyuzit pro
vystavbu. Za tohoto stavu navrh Uuzemniho planu nemél jinou mozZnost, neZz vymezovat
plochy v tésném sousedstvi s nim a rozSifovat zastavéné uzemi.

V zastavbé obce nejsou jiné vhodné pozemky nezastavéné. Zahrady mozno obtizné
pouzit k obytné zastavbé, jsou pfistupné pouze pres dalSi nemovitosti. Charakter historické
zastavby stfedu limituje zdejsi vyuZiti nezastavénych ploch.

NavrZzena zastavba lokalit se neuvazuje jen pro stavajici obyvatele, ale i pro jejich
pfirtstek.

Prorastovym faktorem obce je i vybudovana technicka infrastruktura. Vys$Si poCet moznosti
vystavby zohlednuje i demograficky trend nechténého souZiti vice generaci v jednom
objektu, coz ve starSi zastavbé neni ojedinélé. Dochazi i k Ubytku bytového fondu pfevodem
nékterych nemovitosti na rekreacni objekty a i na provozovny. To je dal$i divod pro nahradu
novou vystavbou.

Velka €ast zastavitelnych ploch jiz byla v pfedchozim uzemnim planu zahrnuta a schvalena i
organy ochrany zemédélského plidniho fondu a ochrany pfirody a krajiny. Tyto plochy jsou
logickym pokraCovanim zastavby a naplfuji léta respektovanou urbanistickou koncepci
rozvoje Chabefic.

Navrh vymezuje pozemky pro asi 40 izolovanych rodinnych domu. P¥i stfednédobém
horizontu navrhového obdobi Uzemniho planu by pfi: 20 — ti letech byly stavény2 bytyv
rodinném domeé rocné.

Dle nize uvedené tabulky z oficialni statistiky CSU, je toto realné, se za 5 let postavily v obci
4 domy.
Dokontené byty

Byty v rodinnych | v bytowych
cellkkem domech domech

2016 -

2017 - - -

2018 2 2 -

2019 1 1 -
1 1 -

2020

Zastavba je navrhovana pouze v nékterych ¢astech obce z celkovych 4. Je to pouze
v nezbytném rozsahu pro rozvoj obce.

Obec ma okolo 260trvale bydlicich obyvatel, pfi uvazované velikosti cenzovni domacnosti
2- 3 osoby, je pro jejich bydleni tfeba okolo 110 bytd (v rodinnych domech). V obci bude
pfevazovat zasadné zajem o rodinné domy. Pokud by se bytovy fond obnovoval pouze 1 krat
za 100 let, tak by jenom na prostou reprodukci bytl bylo potfeba postavit 1 - 2 rodinnych
domu za jeden rok. Redlng&jsi reprodukci bytového fondu uvazujeme 70 — 80 let a to potom
roCni potfeba na reprodukci bytového fondu jsou1 - 2 byty. Tento pocet nezajiStuje ale
zvySeni poctu obyvatel. Pro zvySeni poctu obyvatel je nutna jejich migrace ze sousednich
obci. Pro ni je nutno vymezit bydleni. A to 1 — 2 rodinné domy zvysi pocet obyvatel asi o 2.
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Domnivame se, Ze takovy narlst s ohledem na polohu a vybavenost obce Chabefice neni
nerealny. Je nutno uvazovat i srezervou pro mozny uUbytek bytl spojeny s rozvojem
rekreace — pfevod na rekreacni objekty. Kromé& zastavitelnych ploch moZno umistit nékolik
jednotlivych domd na pozemcich uvniti zastavby. Toto by mohlo zvySit realné po€et novych
byt o 3 -5.

Tyto poCty (mozné kapacity navrzenych lokalit) jsou maximalni a mohou byt realné snizeny
nesouhlasem vlastnikd pozemkad.

Zastavitelné plochy bydleni Z1 — Z4 v _Chabeficich jsou pokracovanim zdejSi obytné
zastavby rodinnych domu a logickym pokraovanim jiz existujici obytné zastavby v klidové
poloze vhodné pro bydleni. Plochy Z2, Z3 a Z4 byly jiz uvazovany k zastavbé. Plochy
umozni rozvoj této ¢asti obce

Zastavitelné plochy bydleni Z5 a Z6v Cizové jsou pokradovanim zdej$i obytné zastavby
rodinnych domu a logickym pokracovanim jiz existujici obytné zastavby v klidové poloze
vhodné pro bydleni. Obé plochy Z6a Z5 byly jiz uvazovany k zastavbé v platném
uzemnim planu schvaleny pro bydleni. Plochy umozni rozvoj této ¢asti obce.

Zastavitelné plochy bydleni Z7, Z8 v HolSicich jsou pokracovanim zdejSi obytné zastavby
rodinnych domu a logickym pokracovanim jiz existujici obytné zastavby v klidové poloze
vhodné pro bydleni. Tyto plochy Z7,Z8, Z17 byly jiz uvazovany k zastavbé v platném
uzemnim planu schvaleny pro bydleni. Plochy umoZzni rozvoj této ¢asti obce.

Zastavitelna plocha bydleni Z9 v Brandyse je pokraCovanim zdejSi obytné zastavby.
Navazuje na stavajici stavby. Je pro jeden rodinny dim a jedinou plochou v této ¢asti obce.

Vymezené zastavitelné plochy bydleni tzemnim planem Chabefice jsou pro stavbu asi
40 rodinnych domu, ale po navrhove obdobi nepfedpokladame s jejich uplnym zastavénim —
tj. stavba 1 — 2domuza jeden rok(coz je v horizontu platnosti UP 20 let realné).

Zastavitelné plochy bydleni jsou znaéné menSiho rozsahu v porovnani se navrZzenymi
plochami v platném Uzemnim planu a jeho zméné.

Navrzeny zabor ploch je nizsi o — 20,128 ha oproti stavajicimu Uzemnimu planu,
to je dano vyfazenim mnozstvi navrzenych ploch.

Zastavitelna plocha— plochy staveb pro rodinnou rekreaci Z11 (byla schvalena v platném
uzemnim planu) je pokracovanim rodinné rekreacni zastavby stavajici lokality v zapadni
Casti u HolSic.

Reseni zastavéného tGzemi

Chabefice

nepravidelna zastavba (okolo silnice Ill. tfidy) venkovského typu s hospodaiskymi objekty,
v centru objekty obCanské vybavenosti a sluZzeb i rodinnymi domy (na zapadnim okraji na
pravidelné parcelaci). Je i bytovy diim a sportovni plochy. Plochy pro vyrobu a sluzby jsou na
jihovychodnim okraji v hospodaiském arealu. Jsou rozvojovym uUzemim pro obytnou
zastavbu a sluzby. Ta je navrzena na obytnych plochach Z1 — Z4. VétSina jiz byla uvazovana
v platném Uzemnim planu. Rozvoj jinych funkci je v ramci stavajicich funk&nich ploch.

HolSice
- vesnicka zastavba obytnych objektld s nékolika objekty venkovského typu slouzicich
k rekreaci kolem navsi a prajezdné silnice Ill. tfidy.
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Jsou rozvojovym Uzemim pro obytnou zastavbu. Ta je navrZzena na obytnych plochach Z7,
Z8. VétSina jiz byla uvazovana v plathném uzemnim planu. Rozvoj jinych funkci je v ramci
stavajicich funk&nich ploch.

Brandys lezi 2,5 km severozapadné od Chabefic - zastavbou je pouze nékolik objektd.
Zastavba je stabilizovana. NavrZena je pouze jedna zastavitelna plocha Z9 pro jeden rodinny
dam.

Cizov

Vesnickou zastavbu tvofi obytné a rekreaéni objekty okolo navsi a hospodarsky areal na
jiznim okraji. Navazuje na ni plocha s rekreacnimi objekty Sazavy. Zastavba je stabilizovana
s moznosti vyuziti proluk a pozemkl navazujicich na zastavbu.

Zastavba je stabilizovana. Navrzeny jsou pouze zastavitelné plochy Z5 a Z6, které jiz byly
uvazovany v platném uzemnim planu.

Plochyobjektli rekreace (chat- staveb pro rodinnou rekreaci) jsou v krajiné. Nejvétsi je
v zapadni ¢asti uzemi u HolSic. Je stabilizovana.

Nové zastavitelné plochy — plochy staveb pro rodinnou rekreaciZ11 (byla schvalena

v platném uzemnim planu) je pokracovanim rodinné rekreacni zastavby stavajici lokality v
zapadni ¢asti u Holsic.

Chabericky mlyn — areal na jihu u Sazavy. Je plocha stabilizovana.

Plochy obéanského vybaveni:

a) Verejna infrastruktura
Skolstvi - v obci neni zakladni a mateFska $kola.
Ufady a instituce - Obecni GFad je v Chabeficich. Jeho plocha je stabilizovana. V Holsicich je
klubovni mistnost a pohostinstvi
Zdravotnictvi - V obci neni zdravotni stfedisko. Spadovou oblast obsluhuje nemocnice Kolin
a Caslav. M4 pIny rozsah zdravotnické péd&e a oddéleni.
Socialni sluzby. Vefejné sluzby v feSeném Uzemi nejsou.
Kultura a ubytovani - Kulturni dim v obci neni, ke kulturnim u¢€eliim jsou vyuzivany mistnosti
obecniho ufadu. V letnich mésicich jsou vyuzivana hfiste.

Pozemky a plochy tohoto druhu obCanského vybaveni jsou dostatecné, jednotlivé objekty je
mozno umistit i v plochach bydleni.

b) Komeréni infrastruktura
Zastoupena je pouze obchody a sluzbami. Je v samostatnych objektech anebo v Castech
obytnych objektu jako smiSena funkce.

c) Hrbitov v feSeném Uuzemi neni.

d) Télovychovna a sportovni zafizeni
V obci jsou dvé hfisté v Chabeficich a HolSicich. Plochy sportovist a aredld jsou
stabilizované.

Neuvazuje se s dalSimi plochami tohoto druhu obfanské vybavenosti. Jednotlivé objekty je
mozno realizovat v ramci ploch bydleni a smiSenych ploch. Pozemky a plochy tohoto druhu
ob&anského vybaveni jsou dostatecné.
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Plochy vyroby a skladovani

a)Vyroba prumyslova neni zastoupena v feSeném uzemi.

b) Drobna vyroba, sluzby a femesla - V souCasné dobé je v obci zastoupena nékolika
samostatnymi arealy. Jednotlivé provozovny jsou soucasti obytné plochy.
S jejim umisténim vyroby na jiné ploSe se neuvazuije.

¢) Vyroba zemédélska.
V uzemi se zemédélsky obhospodaruje348 ha orné pidy a 182 travni porost. Jsou zde 2
arealy. Cast zemédélské ptdy obdélavaji soukromi zemédélci, nékolik z nich mé i Zivoci$nou
vyrobu.

Novy zemédeélsky aredl v uzemi nevznikne.

Krajina a plochy zelené

Krajina jako celek je dle koeficientu ekologické stability (pomér ekologicky stabilnich ploch
ku ekologicky labilnim plocham) je kulturni krajinou v relativnim souladu a vysoce stabilni z
dlvodu prfevahy lesnich porostli a ostatni zelené. Lesy jsou v ifeSeném Uzemi na velké
rozloze. Podél vodnich tokd je doprovodna zele. Komunikace jsou lemovany alejemi
prevazné ovocnych stroml a jsou nahrazovany novou vysadbou okrasnych strom.

Uzemi leZi v &lenité lesnaté pahorkating, do niz se zafezava udolim feka Sazava. V krajiné
prevladaji lesy, misty partie pfirodniho charakteru. Cast je odlesnéna s loukami a ornou
pudou. Nyné&jSi kulturni krajina potlacila plvodni kvétenu této oblasti. Osidleni je
soustfedéno v nékolika malych obcich a osadach.

Zemédélska puda tvofie9 % z celkové vyméry v katastru. Krajina jako celek je dle koeficientu
ekologické stability (pomér ekologicky stabilnich ploch ku ekologicky labilnim plocham) je
kulturni krajinou v relativnim souladu. Céast je orna a &ast travnaté plochy.

V Uzemi bude navrzena zelefl v ramci regionalniho biokoridoru a lokalnich prvka USES.
Zastavba v pfimém kontaktu se zemédélskou pudou bude doplnéna pfechodovymi prvky
(zahrady, parkové plochy, zatravnéné plochy, aleje...). Velkou plochou zelené jsou stavajici
lesy. Plochy lesnich porostu jsou stabilizovany a jsou dulezitym prvkem ekologické stability.
Obdobné i travnaté porosty jsou dulezitym prvkem ekologicke stability.

Krajina je pruchozi, s propojenim stavajicich ploch doprovodnou zeleni s funkci krajinarskou
a protierozni. Plochy lesnich porostl jsou stabilizovany a jsou dalezitym prvkem ekologické
stability.

Podil zelené v krajiné je patrny z pfiloZzené tabulky.

Chabefice | orna zahrady sady trvaly lesni vodni | zastavéné ostatni
vymeéra + vinice travni
795 ha porost

348 ha | 145+0 10ha |1825ha | 134,ha | 8ha 11,6 ha 102 ha
a) lesni plochy

V feSeném Uzemi je jich 134 hektarl coz je asi 15 % z celkové vymeéry. Zajmové Uzemi
nalezi do pfirodni lesni oblasti StfedoCeska pahorkatina.

NejvyznamnéjSimi plochami lest jsou v severni €asti Uzemi a v okoli Sazavy Jejich plochy
pfesahuji i na okolni katastry. MenSi plochy jsou v krajiné a to jako izolované plochy.
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Navrzena neni nova plocha lesa. Navrzené plochy zelené& vramci USES budou mit
zastoupeni lesnich porostu.

b) parkové a parkové upravené plochy

Témito prostory jsou naves a parkové upravené plochy, spravovany a udrzovany jsou obci.
VyZaduji pouze ochranu a udrzbu. Parkové plochy jsou v navrZzené rodinné zastavbé jako
verejna prostranstvi.

c) hibitovy

V feSeném uzemi neni. S jeho umisténim se neuvazuje.

d) zelerl sadu, zahrad

Plochy a zahrad jsou stabilizovany a diky porostu jsou dalSim prvkem ekologické stability.
Velké zahrady jsou u byvalych zemédélskych usedlosti. Plochy zahrad jsou navrzeny u nové
rodinné zastavby jako soucast jejich plochy.

Intenzivni sady v Uzemi nejsou.
e) doprovodna a ochranna zelen,aleje,stromoradi.

Podél vodoteci je doprovodna zelei. Nejvyznamnéjsi je podél Hodkovského potoka.
Mensiho rozsahu je jako doprovod dalSich tok(l. Komunikace jsou lemovany alejemi stromu
(ovocné budou nahrazovany vysadbou okrasnych stromu). Zelefi bude doplnéna jako
doprovod nékolika ucelovych komunikaci.

f) travnaté porosty.

Zelen je na velké vymére jako trvaly travni porost. Luéni porosty jsou jako kosené louky
v krajiné i obklopujici zastavbu. Nejvétsi plochy jsou v jizni ¢asti uzemi. MensSi plochy lemu;ji
komunikace a okraje lesnich a parkovych porosti. Obdobné i travnaty povrch maji plochy na
navsich v zastavbé. Cast nivy v inundaénim pasu vodnich toku je zatravnéna.

Nové plochy jsou navrhovany jako soucast lemujicich ploch zelené (vodnich tokd,
komunikaci a ploch vysoké zelené&) v systému USES a jeho prvka.

PLOCHY ZEMEDELSKE:

Zemédélska puda tvofi asi 69 % z celkové vyméry v katastru. Krajina jako celek je dle
koeficientu ekologické stabilit (pomér ekologicky stabilnich ploch ku ekologicky labilnim
plocham) je kulturni krajinou v relativnim souladu. Nejvice jich je v okoli Chlistovic a HolSic
Cast je orna a ¢ast travnaté plochy.

V feSeném uzemi nejsou provedeny pozemkove upravy.

Podil zemédélské pidy v uzemi je patrny z pfilozené tabulky.

Chabefice | orna zahrady sady trvaly lesni vodni | zastavéné ostatni
vyméra + vinice travni
795 ha porost

348 ha | 145+0 10ha |1825ha |134,ha | 8ha 11,6 ha 102 ha

Zemédeélské pady je celkem 545 hektaru.

Koncepce usporadani krajiny
Navrzena koncepce uspofadani krajiny vychazi ze soucCasného stavu vyuziti, usporadani
uzemi a zastavby obce. V blizkosti zastavby je krajina s vysokym podilem zelené a tedy
moznosti rekreace v ni. Plochy lesnich porostl jsou stabilizovany a jsou dulezitym prvkem
ekologicke stability.
Krajina jako celek je dle koeficientu ekologické stability (pomér ekologicky stabilnich ploch ku
ekologicky labilnim plocham) kulturni krajinou v relativnim souladu.

Zastavba v pfimém kontaktu se zemédélskou pudou bude doplnéna pfechodovymi prvky
(zahrady, parkové plochy, zatravnéné plochy, aleje...). To spolu s obnovou doprovodné
zeleng, aleji u cest a silnic a vytvofenim sité novych pésich tras v krajiné se zeleni, pfinese
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zménu celkového obrazu krajiny a zvysi jeji rekreaéni hodnotu. Navrzeno je zvyseni pestrosti
krajiny vytvarenim prvk( pfirodniho charakteru (novou ploSnou a liniovou zeleni). Tim se
bude napomahat ke zvétSovani autoregulacnich schopnosti krajiny a zvétSovani ekologické
stability. Navrzeno je vytvafeni novych pfirodnich prvkd v navaznosti na vodni toky a
dopravni komunikace, toto bude doprovazeno posunem hranice zemédélsky obdélavanych
ploch od vodnich tok(, komunikaci a zastavby, ¢imz se vytvofi pfedpoklad k eliminaci
negativnich vlivli spojenych se zemédeélskym hospodarenim.

Cyklistické a pésSi trasy v krajiné propojuji prvky zelené v krajiné s osidlenim a
komunikacemi a tim vytvafi uceleny systém.

NejvyznamnéjSim krajinnym prvkem v Uzemi jsou lesy a doprovodna zelen vodnich tokd. V
navrhu je uvazovano s jejim rozSifenim a propojenim pFesplochy zemédélské pudy.
Zachovani a zkvalitnéni zivotniho prostfedi bude rozsSifenim ploch doprovodné zelené
vodnich toku a rekreacnich ploch.

Dopravni infrastruktura

Siri vztahy

Z hlediska dopravnich vztah( lezi Chabefice mimo zakladni silniéni sit. Pfes feSené uzemi
neprochazi dalnice ani silnice 1. a Il.tfidy. Uzemi je obsluhovano silnicemi lll. tfidy. Z dal$ich
druhti dopravy neni v Gzemi zastoupena Zelezni¢ni doprava. Uzemi neni dotéeno navrhem
koridoru vysokorychlostni trati.

a) plochy silniéni dopravy

Spravcem silnic |. tfidy je Reditelstvi silnic a dalnic CR Praha. Spravcem silnic Il. a lll. tFidy je
Krajska sprava a udrzba silnic StfedoCeského kraje. Komunikace II. a Ill. tfidy jsou v
kompetenci Stifedoceského kraje. Od obce 10 kilometr(l jihozapadné je dalnice D1 Praha —
Brno s najezdem u Zruge nad Sazavou. Uzemim neprochazi silnice |. a Il. tfidy.

Jihozapadné vede dalnice D1 s najezdem u Zru€e nad Sazavou. Ze silnic I. a Il. tfidy je
nejblize silnice 11/125 Uhlifské Janovice — Kacov zapadné a silnice 11/336 Uhlifské Janovice
— Zru€ nad Sazavou vychodné.

Dopravné je napojena silnici lll. tfidy ¢. 3369 ve sméru (vychod — zapad) Zru¢ nad Sazavou
— Kacov). Je obsluznou komunikaci Chabefic a HolSic.

V uzemi jsou to tyto silnice patfici do ostatni sité (lll. tfidy):

silnice ¢&. Ill. tfidy &. 3369

ve sméru (vychod — zapad) Zru¢ nad Sazavou — Kacov). Je obsluznou komunikaci Chabefic
a HolSic. Je napojenim ve sméru S - J. Délka jejiho Useku je asi 4 km. Lemovana je
doprovodnou zeleni, zastavbou. V sezoné je znecistovana zemédélskou sezonni dopravou.
Kolem ni je v obci péSi provoz. V obci je na ni autobusova zastavka s ¢ekarnou.

silnice €. IlI. tfidy €. 33610

ve sméru (sever - jih) napojeni Cizova z HolSic. Je obsluznou komunikaci Cizova a &asti
HolSic. Délka jejiho useku je asi 1km.

Navrh:

S novym usekem silnic lll. tfidy se neuvazuje. Trasy silnic jsou fixovany ekonomickymi
investicemi a jejich prelozky mimo obec nejsou uvazovany z divodu pomérné nevelké
intenzity provozu.

Obytné objekty situované u silnice budou navrZzeny tak, aby byly splnény poZadavky
k ochrané venkovniho a vnitfniho prostoru staveb proti hluku dle platnych pfedpisl. Pfipadna
protihlukova opatfeni budou feSena pfi stavebnim a uzemnim fizeni.
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Mistni komunikace:

Maji obsluzny charakter. Tyto komunikace obsluhuji jednotlivé domy a pozemky. V navrhu
jsou pro obsluhu rozvojovych ploch.

Nové mistni komunikace budou v zastavitelnych plochach jako jejich soucast. Jejich
parametry a umisténi budou feSeny v naslednych stupnich dokumentace (Uzemni a stavebni
fizeni). Musi byt navrzeny v zakladni kategorii MO 8 u dvoukruhovych a v kategorii MO 5 pro
jednopruhové s délkovym omezenim 80 — 100 m. Mimo urbanizované uzemi u uéelovych
komunikaci postaci Sitkova kategorie MOK 4 s vyhybnami.

Podél téchto komunikaci v zastavbé je nutno zfidit chodniky z dlvodu bezpec&nosti chodc.

Plochy pfiléhajici ke komunikaci budou splfiovat poZzadavky pro pripojeni dle ustanoveni § 10
zakona o pozemnich komunikacich.

Nové ucelové zemédélské komunikace nejsou navrhovany. Neni tfeba je zafazovat do
smérné ¢asti dokumentace.

b) plochy Zelezni€ni dopravy
Uzemi prochazi jednokolejna neelektrifikovana regionalni Zelezniéni trat &. 212 Ceréany —
Svétla nad Sazavou se zastavkami v feSeném tzemi Chabefice a Cizov.
Plochy tohoto druhu dopravy jsou v feSeném Uzemi stabilizované.

c) plochy letecké dopravy
Tento druh dopravy v Uzemineni zastoupen.

Vojenské letisté Caslav lezici 30 kilometr(i severovychodné& svymi ochrannymi pasmy
uzemi z€asti ovliviuje.

d) pési a cyklisticka doprava
Uzemim prochazi znaCena cyklostezka ¢. 019 podél Sazavy a znacené péSi trasy.

d) hromadna osobni doprava
Autobusova doprava

Je provozovana v uzemi autobusy soukromého dopravce. V obci jsou zastavky
v dochazkovych vzdalenostech.

e) Odstaveni vozidel, gardzovani a doprava v klidu:

Parkovani je pfevazné na soukromych pozemcich a nékolika vefejnych prostranstvich.
VétSinou se jedna o odstavna stani, ktera nejsou vymezena dopravnimi znackami svislymi,
ani vodorovnymi. Automobily se odstavuji i v ulicich. Pro ostatni parkovani jsou vyuzivany
pfimo obsluzné mistni komunikace (pokud to jejich Sifkové uspofadani umozriuje).

Odstavna stani u nové zastavby musi byt feSena v ramci vliastnich ploch nebo objektu.

Noveé feSené lokality budou mit navrzen dostateény pocet parkovacich mist.

Cerpaci stanice pohonnych hmot v tizemi neni.

Technicka infrastruktura

A) VODNi HOSPODARSTVI

al ) Zasobovani vodou:

V feSeném uzemi je vodovod obce od roku 1999, ale napojeny na néj nejsou vSechny Casti.
Na vodovod jsou napojeny Chabefice a HolSice, Dokoncuje se napojeni osady Brandys.
Vodovodni pfivadéé do osady Cizov bude budovan spoleéné s kanalizaci a COV. Vodni
zdroje (studny umisténé severné od Chabefic) v uzemi maji ochranna pasma.

Spravcem tohoto vodovodu je Vodohospodaiska spole¢nost Vrchlice - Male€ a.s.
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V zajmovém Uzemi se nachazeji 3 monitorovaci vrty CHMU, které jsou soudasti statni
monitorovaci sit¢ podzemnich vod CR. Tyto vrty maji dle platného vodohospodarského
rozhodnuti stanoveno ochranné pasmo o poloméru 500 m. Umisténi vrtd je uvedeno
v tabulce.V dokumentaci jsou vyznaCeny 2 vrty s ochrannym pasmem, tfeti jiz neni
monitorovan a tak neni vyznacen.

DBE Nézev UTM_X uTM_Y
VP1314 Chabefice 504966,496 5510195,775
VP1325 Chabefice 504474 3432 5510886,551
VP1326 Chabefice 503017,753 5511583,698

Navrh zasobovani vodou

Je zde skupinovy vodovod. Dokonéuje se napojeni osady Brandys. Napojeny na vodovod
budou vSechny &asti obce. Do nékterych &asti obce je zaveden vodovod, do zbyvajicich
bude.

a2 ) Kanalizace:

Obec nemé provedenu splagkovou kanalizaci svedenou na centraini COV.

Chaberice nemaiji vybudovany systém jednotné kanalizace. Splaskové vody jsou
zachycovany. Ostatni ¢asti nemaiji vybudovany systém kanalizace pro vefejnou potfebu
(odpadni vody jsou zachycovany v bezodtokych jimkach).

Navrh €isténi odpadnich vod.

Zamérem obce je budovat &istirnu odpadnich vod a kanaliza¢ni sit.

Vybudovani COV a kanalizace se pfipravuje — povoleni vodopravniho ufadu MéU Kutna
Hora €. j. MKH 005399- 2020 ze dnel7.01.2020.

Bude provedena kanalizace s odkanalizovanim do Cistirny odpadnich vod pro celou obec u
Cizova.

V Uzemné planovaci dokumentaci je vyznadena lokalizace COV véetné pfistupu. Je jedna
centralni pro celou obec s umist&nim jizné od Cizova. Jako zastavitelna plocha Z14.

Srazkové vody z navrhovych lokalit budou v pfipadé vhodnych hydrogeologickych podminek
zasakovany na pozemcich staveb, prip. akumulovany v jimkach a vyuzivany pro zalivku.

B) ZASOBOVANI TEPLEM

Vytapéni stavajicich objektd je prfevazné jeSté na tuha paliva, pfipadné v nékterych
pfipadech elektricka energie bud zplsobem akumulaénim anebo pfimotopnym. Stavajici
objekty i zastavba v navrzenych lokalitach bude vytapéna ekologicky Setrnym zpusobem
(kromé elektfiny - nejlépe v kombinaci s akumulaci, tepelné €erpadlo, propan-butan, dfevo,
biomasa, sluneCni energie apod.). Je nutné omezit pouzivani fosilnich paliv s vy35§im
obsahem siry a nespalitelnych latek, které pfi spalovani znecistuji pfizemni vrstvu atmosféry.
Soubézné s uvedenymi hlavnimi zpUsoby ziskavani energie pro vytapéni je doporuceno,
napfiklad pro pfedehiev teplé uzitkové vody, vyuzivat i slune€ni energii (pomoci solarnich
kolektor(), popf. dalSi alternativni zdroje energie.

C) ZASOBOVANI PLYNEM, PRODUKTOVOD
Soucasny stav

Obec neni napojena na plynovod.
Navrh
NeuvaZuje se,po vyhodnoceni stavu, s napojenim na plyn. MozZnost plynofikace byla
provéfovana, ale stavajici plynovody jsou ve znacné vzdalenosti od feSeného Uzemi a na
uzemi jinych obci. Také napojeni neni mozné z duvodu technickych a ekonomickych.

Produktovod a ropovod v feSeném Uzemi neni.
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D) ZASOBENI ELEKTRICKOU ENERGIi

Soucasny stav.

Provozovatelem energetického systému VVN, VN a NN je CEZ Distribuce a.s. D&gin.
Re$ené Uzemi spada v zasobovani elektrickou energii do oblasti napajejiciho bodu 110/22
kV Uhlifské Janovice. Obec je napojena z rozvodny R 110/22 vrchnim vedenim 22 kV z
vychodu. Rozvodny systém je provozovan napétim 22 kV. Z ného jsou odbocCky venkovniho
vedeni 22 kV napajeci distribu¢ni trafostanice. Stavajici vedeni neni pfetizeno.

Jih Uzemi protina vrchni vedeni velmi vysokého napéti 400kV.

V Uzemi a jeho €asti je nékolik trafostanic (pfihradové, sloupové i kioskové). Vedeni NN je
zC€asti ulozeno v zemi, ale i je vrchni.

PFi provadéném ovérfovani nebyly zjistény a ani nejsou znamy vétsi vykonové pozadavky
na elektricky pfikon.

Navrh
Stavajici trafostanice v obci jsou v souasnosti dostaéujici. Se stavbou nové se neuvaZzuje,
pokud nebude nutna pro zastavitelné plochy.
V pfipadé vyuziti vykonovych rezerv TS je nutno budovat nové vyvody nizkého napéti ze
stavajicich transformacnich stanic, protoZze pfenosové schopnosti stavajici distribuéni sité
NN jsou vycCerpany. Pro potfeby rozvoje, kromé elektrického vytapéni je dostatek elektrické
energie.

Pro napojeni novych zastavitelnych ploch bude uvaZovano dle potfeby pfFikonu
s umisténim kioskové trafostanice v jejich navrzené ploSe. Napojena by byla kabelovym
vedenim ze stavajiciho vrchniho vedeni vedeného pres ni. Ostatni zastavitelné plochy jsou
pouze pro jednotlivé rodinné domy a tak budou napojeny ze stavajiciho rozvodu.

Soucasna koncepce zasobovani systémem 22 kV je perspektivni a zGstane i ve vyhledu

zachovana. DalSi pozadavky na zvySeni elekirické energie je mozno kryt ze stavajicich
trafostanic po posouzeni zaméru a dodrzeni maximalni pfipustné vzdalenosti mista odbéru
od trafostanice do 200 m. Narust spotfeby elektrické energie bude kryt pfevazné pouze
vyménou stavajicich trafo.
Pfenosové schopnosti vrchniho vedeni 22 kV jsou i pro dalSi rozvoj dostateCné a neuvazuje
se s navrhem dalSiho vedeni. Rozvoj bytové vystavby je FeSen v menSich plochach
soustfedénych kolem stavajici zastavby a k ni pfiléhajici, coZz umozfiuje napojeni podstatné
Casti rozvojovych ploch na stavajici rozvodny systém NN i za pfedpokladu jeho rozSifeni.

E) TELEKOMUNIKACE:

Provozovatelem kabelové sité je Telefonica O2. Telefonni ustfedna je mimo feSené
uzemi. Tato ustfedna ma dostateCnou kapacitu linek, ktera bude dostaujici i pro dalsi
rozvoj. Je mozno napojit dalSi uc€astniky Jeji napojeni je dalkovym optickym kabelem
vedenym mimo feSené uzemi. Rozvody v zastavbé jsou kabelem.

Zakladnové stanice mobilniho operatora nejsou v uzemi. V uzemi neni ochranné pasmo
radiovych smérovych spoju.

Re$enym Uzemim neprochazi radioreléova trasa (RR) Ceskych radiokomunikaci. Je v ni
omezeni nadzemni zastavby.

Koncepce radio a telekomunikaénich zafizeni v feSeném uzemi se neméni. Pfipojeni nové
vystavby bude feSeno v ramci stavajici kabelizace, resp. samostatnymi stavbami v pfipadé
vétSiho rozsahu vystavby.

F) SBER A L IKVIDACE TKO
Odpad je sbiran separované a likvidovan. Odvoz je na skladku mimo feSené uzemi.
Skladka TKO v obci neni a ani se s jejim zfizenim neuvazuje
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4. VYSLEDKY VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZTELNY ROZVOJ UZEMI,
INFORMACE, ZDA A JAK BYLO RESPEKTOVANO STANOVISKO K VYHODNOCEN(
VLIVU NA 7ZIVOTNi PROSTREDI. POPRIPADE ZDUVODNENI, PROC TOTO

STANOVISKO NEBO JEHO CAST NEBYLO RESPEKTOVANO:
Vyhodnoceni vlivu na zivotni prostfedi nebylo v zadani pozadovano. Navrh nebude mit
negativni vliv na zivotni prostiedi, nebot se jedna prevazné o obytnou zastavbu.

5, VYHODNOCEN[ PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA:

Z rozbor(, feSeni a pozadavkl obce vyplynul navrh rozvojovych uzemi pfedevsim pro novou
vystavbu rodinnych doma.

Kapitola o ochrané ZPF byla zpracovana na zakladé udaju o pozemcich, BPEJ, udaju z
uzemné technickych podkladu k ochrané zemédélské pudy a z materiald o ochrané pfirody.
Navrzené lokality predstavuji celkové nabidku mozného rozvoje v feSeném uzemi,
nepredpoklada se vsak realizace v plném rozsahu.

Podil jednotlivych kultur je patrny z pfilozené tabulky

Chabefice | orna zahrady sady trvaly lesni vodni | zastavéné ostatni
vyméra + vinice travni
795 ha porost

348ha | 14540 10ha |1825ha | 134,ha | 8ha 11,6 ha 102 ha

Zemeédélské pudy je celkem 545 hektaru.

Lesni plochy
Nepredpoklada se zabor pozemku uréenych k plnéni funkce lesa a ani umistovani staveb na

lesni pozemKky.
Obytna zastavba nebude umistovana do 25 m od hranice lesa.

Zdivodnéni zabord.

Uzemni plan Fe$i rozvoj bytové vystavby. Se vSemi plochami navrzenymi k zastavéni se
pocita v navrhovém obdobi.

Realizace zaméru si vyzada zabor 8,632 ha, ktera je soucasti ZPF z toho je téméF vse
zemédélska pida mimo zastavéné uUzemi obce. Zaborum nejkvalitngjSich pud se nebylo
mozné vyhnout. Je to dano polohou obce, kde vétSina pozemku nizSi bonity je nevhodna ke
stavbé (svazitost, zaplavy, podmaceni, zalesnéni...).

Cast pozemkU je prolukami v zastavbé a tedy méné& vhodnymi pro zemédélské intenzivni
obhospodarovani.

Pro vlastni vynéti bude v8ak pfipadat v ivahu vyméra podstatné mensi, protoze v lokalitach
ur¢enych pro bydleni bude vétsi €ast parcel uzivana jako zahrady.

Obytna zastavba rodinnych domu je navrZzena vylu€né v navaznosti na stavajici zastavbu i v
prolukach se snahou o optimalizaci zaboru ZPF.

PLOCHY BYDLENI — navrzeny jsou zastavitelné plochy Z1 — 79,717

Plochy Z2 - 78, Z17byly jiZ schvéleny a projednany v UP a jeho zménou.
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Vymezené zastavitelné plochy bydleni tzemnim planem Chabefice jsou pro stavbu 40 -
50 rodinnych domu, ale po navrhové obdobi nepfedpokladame s jejich Uplnym zastavénim —
tj. stavba 2 domd za jeden rok (coz je v horizontu platnosti UP 20 let realné). Domnivame
se, ze takovy narlst s ohledem na polohu a vybavenost obce Chabefice neni nerealny. Tyto
polty (mozné kapacity navrzenych lokalit) jsou maximalni a mohou byt realné snizeny
nesouhlasem vlastnikd pozemkad.

Nutno bylo navrhovat zastavitelné plochy v kazdé &asti pro jejich rozvoj.

Politika Uzemniho rozvoje CR (pofizena Ministerstvem pro mistni rozvoj v mezich § 5 odst. 5
podle § 31 az 35 zakona &. 183/2006 Sb., - stavebni zakon) je zavazna pro pofizovani a
vydavani zasad uzemniho rozvoje,uzemnich planu, regula¢nich pland a pro rozhodovani
v uzemi a stanovuje republikové priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi a zakladni podminky pro jejich naplfiovani v izemné planovaci ¢innosti kraju
aobci.

Jednou z republikovych priorit pod €. 18 je uvedeno

Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury.

Tim je i dan rozvoj sidel, na coz uzemni plan reaguje vymezenim zastavitelnych ploch
v kazdé &asti obce.

Vefejnym zajmem je zajiSténi udrZitelného rozvoje uzemi a tim je i rozvoj vystavby pro
zvySeni a stabilizaci obyvatel. Proto je nezbytné i navrhovat nové zastavitelné plochy

Zastavitelné plochy bydleni jsou znaéné menSiho rozsahu v porovnani se navrzenymi
plochami v plathém Uzemnim planu a jeho zméné.

NavrZeny zabor ploch je niz8i o — 20,128 ha oproti stavajicimu Uzemnimu planu - to je dano
vyfazenim mnozZstvi navrzenych ploch.

Zastavitelné plochy bydleni Z1 — Z4 v _Chabeficich jsou pokracovanim zdejSi obytné
zastavby rodinnych domu a logickym pokraCovanim jiz existujici obytné zastavby v klidové
poloze vhodné pro bydleni. Plochy Z2, Z3 a Z4 byly jiz uvazovany k zastavbé. Plochy
umozni rozvoj této ¢asti obce

Zastavitelné plochy bydleni Z5 a Z6v Cizové jsou pokradovanim zdej$i obytné zastavby
rodinnych domu a logickym pokraCovanim jiz existujici obytné zastavby v klidové poloze
vhodné pro bydleni. Obé& plochy Z6 a Z6 byly jiz uvazovany k zastavbé v platném
uzemnim planu schvaleny pro bydleni. Plochy umozni rozvoj této ¢asti obce.

Zastavitelné plochy bydleni Z7, 78, Z17v HolSicich jsou pokracovanim zdejSi obytné
zastavby rodinnych domud a logickym pokracovanim jiz existujici obytné zastavby v klidové
poloze vhodné pro bydleni. Obé plochy Z7 aZ8byly jiz uvazovany k zastavbé v platném
uzemnim planu schvaleny pro bydleni. Plochy umoZzni rozvoj této ¢asti obce.

Zastavitelna plocha bydleni Z9 v Brandyse je pokraCovanim zdejSi obytné zastavby.
Navazuje na stavajici stavby. Je pro jeden rodinny diim a jedinou plochou v této ¢asti obce.

Zastavitelna plocha— plochy staveb pro rodinnou rekreaci Z11 (byla schvalena v platném
uzemnim planu) jsou pokracovanim rodinné rekreacni zastavby stavajici lokality v zapadni
Casti u HolSic. Jsou logickym pokraCovanim jiz existujici zastavby, na kterou navazuiji.

Zastavitelna plocha Z13je vefejné prostranstvi
Zastavitelna plocha Z14 technické infrastruktury — Cistirna odpadnich vod.

62



Zduvodnéni ponechani navrzené zastavitelné plochy Z17 v navrhu

Zasadnim je vydani spoleéného souhlasu stavebnim ufadem na stavbu rodinného domu dle
v soucasnosti platné izemné planovaci dokumentace. V ni je a byla tato plocha obdobného
rozsahu schvalena. Jeji ponechani v navrhu bylo nyni odsouhlaseno dotéenymi organy(lesa,
ZPF, prirody a krajiny). M&U Kutnd Hora odbor Zivotniho prostiedi vydal stanovisko dne
19.9.2022.

Oduvodnéni:

Navrh reaguje na uplatnénou namitku, kterou uplatnili manzelé Smelikovi — vlastnici p. p. €.
2349 (v navrhu pro spole¢né jednani jako plocha Z17), ktery byl po spoleéném jednani
vyfazen na zakladé nesouhlasného stanoviska organu ochrany ZPF.

Pozemek byl v navrhu Uzemniho planu pro ucely spole¢ného jednani vymezen jako
zastavitelna plocha s oznacenim Z17 pro funkéni vyuziti Plochy bydleni — v rodinnych
domech —venkovské (BV).

Pofizovatel po spole¢ném jednani obdrzel dne 17.12.2021, ¢j.
139825/2021/KUSK  koordinované stanovisko Krajského Ufadu Stfedoceského kraje, v ramci
kterého mj. organ ochrany zemédélského pudniho fondu (dale jen ,ZPF“) nesouhlasil s
vymezenim této zastavitelné plochy,jelikoz se pozemek nachazi ve volné krajiné, coz
narusuje organizaci ZPF a rovnéz se na pozemku nachazeji bonitované pudné ekologické
jednotky IlI. tfidy ochrany, které je dle § 4 odst. 3 zdkona o ochrané ZPF mozné odejmout
pouze v pfipadé, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevaZuje nad vefejnym zajmem ochrany
ZPF. Na zakladé téchto skutecnosti bylo ve spolupraci s ur€enym zastupitelem rozhodnuto o
vyfazeni zastavitelné plochy Z17 s tim, ze v navrhu uzemniho planu pro ucely vefejného
projednani bude pozemek soucasti nezastavéného uzemi, konkrétné plochy pro funkéni
vyuziti Plochy zemédélské (NZ).

Na zakladé podané namitky vSak pofizovatel disponuje novymi skutec¢nostmi, které vedly

k opétovnému pFehodnoceni situace. Podatelé zakoupili pfedmétny pozemek dne
09.03.2021 (dva mésice pred Zadosti obce o pofizeni Uzemniho planu) se zamérem
vystavby rodinného domu. Neékolik mésici pFfed uskuteCnénim prodeje pozemku
(22.12.2020), zazadala tehdejsi maijitelka, pani Romana Sumberova, Gfad uzemniho
planovani o vydani uzemné planovaci informace k pfedmétnému pozemku s dotazem, zda
Ize na pozemek umistit objekt k bydleni &i rekreaci. V ramci uzemné planovaci informace
vydané dne 11.01.2021 bylo Zadatelce sdéleno, ze je pfedmétné uzemi vymezeno platnym
Uuzemnim planem primarné k trvalému bydleni. Podatelé tedy zakoupili pozemek s védomim,
Ze na ném bude mozno umistit rodinny dim. Podatelé od nabyti pfedmétného pozemku do
svého vlastnictvi podnikaji kroky k uskute¢néni jejich zaméru. Pfilohami k namitce je
smlouva o pfipojeni odbérného elektronického zafizeni k distribu¢ni soustavé ze dne
21.02.2022, protokol o zfizeni vodovodni pfipojky ze dne 17.03.2021, smlouva o dodavce
vody a o odvadéni odpadnich vod ze dne 18.03.2021,inZenyrsko geologicky priazkum pro
zalozeni stavby rodinného domu ze dne 30.03.2022 a spoleCné oznameni zameéru
novostavby rodinného domu ze dne 15.06.2022. Tyto kroky byly zavrSeny dne 26.07.2022
ziskanim spoleéného souhlasu s novostavbou rodinného domu, vydanym pfislusnym
stavebnim ufadem pod &j. ZRNS/3152/2022BL. Spole€ny souhlas se zamérem byl mj.
ziskdn na zakladé kladného stanoviska organu uzemniho planovani, jelikoz je zamér v
souladu s aktualné platnym uzemnim planem.

Na zakladé téchto skute€nosti je snahou pofizovatele a ur€eného zastupitele uvést navrh
uzemniho planu do souladu s vydanym spole€nym souhlasem, coZ tedy znamena navraceni
pozemku do zastavitelné plochy.
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